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ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

CELEBRADA EL DiA 18 DE MAYO DEL ANO 2026

SENORES ASISTENTES:
Presidente:

Sr. Alcalde
Don José Manuel Ruiz Alvarado

Sres/as miembros de la JGL.:

D# Maria Isabel Gautier Bolafios
D# Carola Patrizia Cornelissen
Don José Maria Bancalero Garcia
D2 Davinia M.2 Calderén Sanchez

Secretaria Acctal:
Dofa Patricia Ramos Pefa.

Interventora:
Dofa Clara Calderén Sanchez.

En la Sala de Juntas del
Excmo. Ayuntamiento de esta Ciudad de
Medina Sidonia, en primera

convocatoria siendo las 9:30 horas del
dia 18 de mayo de 2026, previa
convocatoria girada al efecto, y bajo la
presidencia del Sr. Alcalde, se relne la
Junta de Gobierno Local, al objeto de
celebrar sesion ordinaria, concurriendo
los/as Sefiores/as miembros indicados.

Junto con convocatoria se ha remitido a
los miembros de este érgano el Acta en
borrador de la sesion anterior y las
propuestas que se someten a
aprobacion.

No asiste:
D2 Lorena Pérez Benitez

Cerciorado el Sr. Presidente de que los reunidos constituyen nimero suficiente
para constituir este 6rgano y celebrar la sesion, declaré abierto el acto, leyendo yo, la
Secretaria General, el orden del dia.

PUNTO 1. APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

Por mi, la Secretaria General se presenta el borrador del acta de la sesién de fecha
11 de mayo de 2026, encontrandola conforme los presentes, se declara aprobada por
unanimidad, ordenandose su transcripcion al Libro Oficial.

PUNTO 2. LICENCIAS URBANISTICAS.

2.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2025 11023 ACP_00032. Declaracion
responsable para ejecucion de obras en C/ Nicaragua, 6.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:
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“Visto el exp. 2025 11023 ACP_00032 sobre ejecucion de obras en calle
Nicaragua 6.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 13 de mayo de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 13 de mayo de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 16 de diciembre de 2025, Don Alvaro Gutiérrez Pantoja presenta
en el registro de entrada municipal, modelo normalizado de declaracién responsable para
la ejecucion de obras en el inmueble sito en calle Nicaragua n° 6.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 13 de mayo de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracién Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
712021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En las solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 50,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislaciéon vigente, y sin perjuicio de las
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facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el gue se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracién responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccién a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacién sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algun régimen de
intervencién administrativa.

La declaracién responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
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la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracion responsable, asi como de un ejemplar de la documentaciéon técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracion responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacion de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacién por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
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necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuaciéon pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no serd necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacion, inspeccién y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 13 de mayo de 2026 incorporado al expediente.
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En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en reparacion de puerta de entrada de patio en el inmueble sito en
calle Nicaragua n° 6, instada por Don Alvaro Gutiérrez Pantoja.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don Alvaro Gutiérrez Pantoja que dispone de un
plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a una semana
para la terminaciébn de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevd a cabo el 16 de diciembre de 2025.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, en 50 euros.

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con objeto de
programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de ejecucion de las
obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el
correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la resolucion con objeto de
qgue se liquiden las tasas e impuestos legalmente exigibles conforme a la valoracion
llevada a cabo por los servicios técnicos municipales.

2.2.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 ACP_00005. Declaracion
responsable para ejecucion de obras en Poligono 63, Parcela 78 de San José de
Malcocinado.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026 11023 ACP_00005 sobre ejecucién de obras en el inmueble
sito en Poligono 63, Parcela 78 de San José de Malcocinado.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 23 de marzo
de 2026.
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Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 13 de mayo de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 26 de diciembre de 2025, Don José Antonio Ortiz Moya presenta en
el registro de entrada municipal, modelo normalizado de declaracion responsable para la
ejecucion de obras en el inmueble sito en Poligono 63, Parcela 78.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 23 de marzo de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“Consta con reconocimiento de Asimilado a Fuera de Ordenacion (AFO) segun expediente
525/24. Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion podran realizarse las obras de conservacion, las obras de reforma y las de
adecuacion de las edificaciones para las actividades que en las mismas se desarrollan,
asi como la implantacion de otros usos y actividades que sean compatibles con la
ordenacion territorial y urbanistica. Estas obras estdn sujetas a licencia, salvo que
constituyan actuaciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
requieran proyecto conforme a la legislacion vigente, en cuyo caso estaran sometidas a
declaracion responsable. La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y
viene acompafada de la documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada
en la misma se encuentra sujeta a Declaracibn Responsable ante el Ayuntamiento, en
virtud del art. 138 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia y es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente,
sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccién posteriores que
correspondan a este Ayuntamiento. En las solicitud presentada se declara un Presupuesto
de Ejecucion Material (PEM) que, tras el andlisis de la documentacion presentada y segun
mediciones comprobadas, se considera correcto, por lo que se propone el PEM
declarado, que asciende a 530,00 € como base para el calculo de los tributos municipales
correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
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pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencién mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en ninglin caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacién y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccidn a la ordenacion urbanistica o a la normativa de
la edificacion, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y grafica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
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autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusion de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
o6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.
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Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién adn no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacion, inspeccién y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
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fecha 23 de marzo de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en rehabilitacion de entrada finca en el inmueble sito en Parcela 78
Poligono 63 San José de Malcocinado , instada por Don José Antonio Ortiz Moya .

Segunda.- Poner en conocimiento de Don José Antonio Ortiz Moya que dispone de un
plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a dos semanas
para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevé a cabo el 26 de diciembre de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, en 530 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con objeto de
programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de ejecucion de las
obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el
correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la resolucién con objeto de
que se liquiden las tasas e impuestos legalmente exigibles conforme a la valoracion
llevada a cabo por los servicios técnicos municipales.

2.3.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00025. Declaraciéon
responsable para ejecucion de obras en Avda. de las Cortes, 15.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026_11023 ACP_00025 sobre ejecucion de obras en Avda. De las
Cortes n° 15.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 26 de marzo
de 2026.
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Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 13 de mayo de

2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 20 de enero de 2026, Don Manuel Mufioz Garcia, presenta en el
registro de entrada municipal, modelo normalizado de declaracion responsable para la
ejecucion de obras en el inmueble sito en Avda. De las Cortes n° 15.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 26 de marzo de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En las solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 1.200,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidon posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacidn administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
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de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluirda el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracién responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccidn a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafiara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacién del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante

C6digo Seguro De Verificacién BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 21/05/2026 09:40:14
Patricia Ramos Pefia Firmado 21/05/2026 09:17:19
Observaciones Pé4gina 13/129
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/BPtd+nt5cKQiyCMDTij9hQ==

Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentaciéon técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusiéon de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracion responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prorroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacion de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligaciéon por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccidn se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
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en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la

solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 26 de marzo de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:
PROPUESTA DE RESOLUCION

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
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de obras consistentes en reforma cocina, azulejos y tabique en el inmueble sito en Avda.
De las Cortes n° 15, instada por Don Manuel Mufioz Garcia.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don Manuel Mufioz Garcia que dispone de un plazo
para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a un mes para la
terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud correspondiente, que
en este caso se llevo a cabo el 20 de enero de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, en 1.200 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con objeto de
programe las visitas de inspeccidén y control que crea conveniente de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de ejecucion de las
obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el
correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la resolucion con objeto de
gue se liquiden las tasas e impuestos legalmente exigibles conforme a la valoracién
llevada a cabo por los servicios técnicos municipales.

2.4.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00042. Declaraciéon
responsable para ejecucién de obras en C/ Porvenir, 11.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026_11023_ACP_00042 sobre ejecucidn de obras en calle Porvenir
11.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 26 de marzo
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 13 de mayo de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero.- Con fecha 9 de febrero de 2026, Don Rubén JeslUs Macias Benitez presenta

en el registro de entrada municipal, modelo normalizado de declaracion responsable para
la ejecucion de obras en el inmueble sito en calle Porvenir n® 11.

C6digo Seguro De Verificacién BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 21/05/2026 09:40:14
Patricia Ramos Pefia Firmado 21/05/2026 09:17:19
Observaciones Pé4gina 16/129
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/BPtd+nt5cKQiyCMDTij9hQ==

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 26 de marzo de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccibn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En las solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 1.600,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencidn mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccidn.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
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texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones harizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccién a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se consideraran
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como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
o6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligaciéon por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccidn se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
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Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuaciéon, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacion adn no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la

solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 26 de marzo de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION
Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en reforma de cuarto de bafo en el inmueble sito en calle Porvernir

n° 11, instada por Don Rubén Jesls Macias Benitez.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don Rubén Jesus Macias Benitez que dispone de

C6digo Seguro De Verificacién BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 21/05/2026 09:40:14
Patricia Ramos Pefia Firmado 21/05/2026 09:17:19
Observaciones Pé4gina 20/129
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/BPtd+nt5cKQiyCMDTij9hQ==

un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a un mes
para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevd a cabo el 9 de febrero de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, en 1.600 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con objeto de
programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de ejecucion de las
obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el
correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la resolucion con objeto de
gue se liquiden las tasas e impuestos legalmente exigibles conforme a la valoracion
llevada a cabo por los servicios técnicos municipales.

2.5.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 ACP_00053. Licencia para
ocupacion/utilizaciéon de los locales 6 y 7 en Avda. América, 1. Declaracién de
ineficacia de la declaracién responsable.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026 11023 ACP_00053 sobre solicitud para la ocupacion/utilizacién
de los locales 6 y 7 sitos en Avda. América 1.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 20 de febrero
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 8 de mayo de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero.- Con fecha 16 de febrero de 2026, Don José Luis Macias Cruz presenta en el

registro de entrada municipal, solicitud para la ocupacién/utilizacion de los locales 6 y 7
sitos en Avda. América 1.

Segundo.- Con fecha 20 de febrero de 2026, el arquitecto técnico municipal emite informe
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con el siguiente contenido:

“La solicitud de ocupacién solicitada, se encuentra dentro de los actos sujetos a
Declaracion Responsable.

Revisada la documentacién, se comprueba que no se aporta la documentaciéon necesaria.
En base a las condiciones expuestas, se informa DESFAVORABLEMENTE la presente
solicitud, a los meros efectos urbanisticos y conforme a lo dispuesto en el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA), debiendo aporta para continuar con su tramitacion la
siguiente documentacion necesaria:

-Licencia o declaracion responsable de obras previa, si procede y siempre que dichas
obras se encuentren terminadas y ajustadas a estas y su destino sea conforme a la
normativa de aplicacion.

-Proyecto técnico y declaraciéon responsable de obras en el caso que sea necesario
acometer obras de adaptacién y que defina las caracteristicas generales de su objeto y
del inmueble en el que se pretende llevar a cabo.

-Certificado, descriptivo y gréfico, suscrito por técnico competente, en el caso de que no
haya sido necesario acometer obras de adaptacion, en el que conste:

. La descripcién del estado de conservacion del edificio y las instalaciones con
gue cuenta

. Acreditacion de la aptitud del inmueble para destinarse al uso previsto

. Identificacion catastral y registral del inmueble

. Representacién gréafica georreferenciada

. Justificacion del cumplimiento de las condiciones urbanisticas vigentes.

-Documentacion justificativa del correcto funcionamiento de las instalaciones del inmueble
conforme a su normativa reguladora y, en su caso, certificacion emitida por las empresas
suministradoras de los servicios publicos, de que las redes son accesibles desde la
edificacion sin precisar nuevas obras, y de ser viable dicha acometida.

-Justificante de pago de tasas municipales.

-Justificante de abono de ultimo recibo del IBI o comunicacion a la gerencia catastral
sobre la nueva construccion y el/los inmuebles resultantes.

Esta deficiencia tiene caracter esencial en base al articulo 369.3 del Reglamento de la
LISTA.

Se recuerda que la tramitacion de la licencia de utilizaciéon no es suficiente para el inicio
de actividad comercial o empresarial sobre en inmueble, debiéndose tramitar el titulo
habilitante municipal de actividad, en su caso Licencia de Apertura / Actividad por
Declaracion Responsable, y que en el caso de almacenamiento o actividad incluidas en el
Anexo | de la GICA, debera tramitarse la correspondiente Calificacion Ambiental, que se
integra en el trdmite municipal y debe resolverse antes de iniciar la actividad.”

CONSIDERACIONES
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PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley vy el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre.

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacidn administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencidn mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de ocupacion e
instalacion tiene por objeto comprobar que el uso previsto para un edificio, o parte de
éste, es conforme a la normativa y a la ordenacion territorial y urbanistica de aplicacion.
Cuando se trate de edificios para los que haya sido otorgada licencia de obras de nueva
construccion, ampliacion, modificacién, reforma o rehabilitacién, o en su caso, presentada
la declaracion responsable de obras, tendra por objeto, ademas, comprobar la adecuacion
urbanistica de las obras ejecutadas al medio de intervenciéon administrativa legalmente
exigible.

La ocupacion se exigira cuando el uso previsto sea el de vivienda, y la utilizacion en los
demas supuestos.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
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realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estdn sometidas a declaracién responsable, la ocupaciéon y utilizacion en
edificaciones existentes que, sin disponer de titulo habilitante para dicha ocupacién o
utilizacion, sean conformes con la ordenacién vigente o se encuentren en situacion legal
de fuera de ordenacion, situadas en suelo urbano no sometido a actuaciones de
transformacion urbanistica, siempre que no hayan sido objeto de obras posteriores
realizadas sin licencia o presupuesto habilitante.

En el caso de que se hayan ejecutado obras sin el preceptivo medio de intervencién
administrativa habrd de procederse previamente a su legalizacidon. La resolucion que
otorgue la legalizacion determinara la ocupacién o utilizacion de la edificacion siempre y
cuando la solicitud de legalizacion fuese acompafiada de la documentacion exigida por el
Reglamento para la ocupacion o utilizacién de edificaciones existentes en las que no sea
preciso la ejecucién de ningun tipo de obra de reforma o adaptacion.

No obstante, cuando las obras ejecutadas sin el presupuesto habilitante sean de las
sometidas a declaracién responsable, podran presentarse conjuntamente ambas
declaraciones responsables de obras y de ocupacion o utilizacion.

CUARTO.- Las declaraciones responsables para la ocupacion o utilizacién referidas a
edificaciones existentes en las que no sea preciso la ejecucién de ningun tipo de obra de
reforma o adaptacién, deberan acompafarse de certificado, descriptivo y grafico, suscrito
por técnico competente y visado por el correspondiente Colegio profesional, cuando asi lo
exija la normativa estatal, en el que conste la terminacion de la obra en fecha
determinada, la descripcion del estado de conservacion del edificio y las instalaciones con
gue cuenta y acredite, en atencién de las circunstancias anteriores, la aptitud del mismo
para destinarse al uso previsto; asi como la identificacion catastral y registral del
inmueble, la representacion gréafica georreferenciada y las condiciones urbanisticas
vigentes. Se adjuntara igualmente la documentacién justificativa del correcto
funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble conforme a su normativa
reguladora y, en su caso, certificacién emitida por las empresas suministradoras de los
servicios publicos, de que las redes son accesibles desde la edificacibn sin precisar
nuevas obras, y de ser viable dicha acometida.

La declaracién responsable para las actuaciones relativas a ocupaciones o utilizaciones y
cambios de uso que, por su naturaleza, tienen una vigencia indefinida.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligaciéon por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable o comunicacion previa presente datos o
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documentacién incompletos o tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y
cuya correccion se estime necesaria, se requerird a la persona interesada su subsanacion
en plazo de diez dias, sin perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el
objeto de esta. La no subsanacion en el plazo establecido determinara la imposibilidad de
iniciar o continuar con la actuacion, quedando sin efectos la declaracion responsable
presentada.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacion, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanaciébn de las declaraciones o
comunicaciones, acompafada de la documentacidén preceptiva conforme a la legislacion
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

SEXTO.- En el caso de declaraciones responsables que habiliten la ocupacién o
utilizacion de edificaciones o instalaciones que incumplan los requisitos necesarios para el
uso previsto, la Administracién debera adoptar las medidas necesarias para el cese de la
ocupacion o utilizacion declarada. Si no adopta dichas medidas en el plazo de seis meses
desde la fecha en que la declaracién haya tenido entrada en el registro electrénico de la
Administraciéon competente, sera responsable de los perjuicios que puedan ocasionarse a
terceros de buena fe por la omision de tales medidas. La Administracion podra repercutir
en el sujeto obligado a la presentacion de la declaracion responsable el importe de tales
perjuicios.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion. La inactividad de la Administracion no implicara la subsanacion de
los defectos o irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracion.

SEPTIMO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se entiende
por declaracion responsable el documento suscrito por un interesado en el que éste
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la
normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o para su
ejercicio, que dispone de la documentacion que asi lo acredita, que la pondra a
disposicion de la Administracion cuando le sea requerida, y que se compromete a
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mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de tiempo
inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

De acuerdo con lo anterior, la declaracién responsable se incluye dentro de los medios de
intervencién administrativa en la actividad de los ciudadanos que se atribuyen a la
Administracién, con la diferencia de los tradicionales de licencia o autorizacion
administrativa en que la actuacién de los poderes publicos se desarrolla una vez que la
actividad ya se ha iniciado, mediante un procedimiento de fiscalizacion y revision
posterior, que tiene por objeto comprobar la adecuacién de lo manifestado por el promotor
a la realidad de la actividad desarrollada.

Conforme a esta realidad, el articulo 69.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, dispone que
las declaraciones responsables permitiran, el reconocimiento o ejercicio de un derecho o
bien el inicio de una actividad desde el dia de su presentacién, sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccion que tengan atribuidas las
Administraciones Publicas.

En atencidn a esta facultad de la comprobacién de la administracion, el articulo 69.4 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, determina expresamente que la inexactitud, falsedad u
omisién, de caracter esencial, de cualquier dato o informacidon que se incorpore a
una declaracion responsable o a una comunicacion, o la no presentacion ante la
Administraciéon competente de la declaracion responsable , la documentacién que sea en
su caso requerida para acreditar el cumplimiento de lo declarado, o la comunicacién,
determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada
desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucién de la Administracion Publica que declare tales circunstancias
podra determinar la obligacién del interesado de restituir la situacion juridica al momento
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad
correspondiente, asi como la imposibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo
objeto durante un periodo de tiempo determinado por la ley, todo ello conforme a los
términos establecidos en las normas sectoriales de aplicacién.”

OCTAVO.- Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y servicios de
telecomunicaciones exigiran para la contratacién definitiva de los servicios respectivos la
licencia de ocupacion o utilizacion, declaracion responsable o comunicacion, en los casos
en gque conforme a esta Ley o a la normativa sectorial proceda, acompafiada de la
documentacién indisociable de la ocupacion o utilizacion antes sefialada. Igual efecto
surtira la resolucion administrativa relativa a la declaracion de situacion legal de fuera de
ordenacion o de la situacion de asimilado a la de fuera de ordenacion o la certificacion
administrativa del régimen aplicable a edificaciones terminadas antes de la entrada en
vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, y de aquellas para las que hubiera transcurrido el plazo para adoptar
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medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica a la entrada en vigor de la Ley
8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo.

NOVENO.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones PuUblicas La
Administracién, si la solicitud de iniciacién no relne los requisitos que sefiala la legislacion
especifica aplicable, se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias,
subsane la falta 0 acompafie los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no
lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucion que debera ser
dictada en los términos previstos en el articulo 21.

Siempre que no se trate de procedimientos selectivos o de concurrencia competitiva, este
plazo podra ser ampliado prudencialmente, hasta cinco dias, a peticién del interesado o a
iniciativa del érgano, cuando la aportacion de los documentos requeridos presente
dificultades especiales.

En los procedimientos iniciados a solicitud de los interesados, el érgano competente
podra recabar del solicitante la modificacion o mejora voluntarias de los términos de
aquélla. De ello se levantara acta sucinta, que se incorporara al procedimiento.

Si alguno de los sujetos a los que hace referencia el articulo 14.2 y 14.3 de la de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, presenta su solicitud presencialmente, las Administraciones
Publicas requerirdn al interesado para que la subsane a través de su presentacion
electronica. A estos efectos, se considerard como fecha de presentacion de la solicitud
aquella en la que haya sido realizada la subsanacion.

DECIMO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada NO RESULTA VIABLE urbanisticamente de acuerdo con el informe
técnico de fecha 20 de febrero de 2026 incorporado al expediente y conforme a la
normativa de aplicacion y de acuerdo con lo expuesto se informa con caracter
DESFAVORABLE a la actuacion sometida a declaracion responsable de
ocupacion/utilizacion de locales 6 y 7 sitos en Avda. América 1.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primera.- Declarar la ineficacia de la declaracion responsable de ocupacién/utilizacion de
los locales 6 y 7 sitos en Avda. América n° 1, instada por D. José Luis Macias Cruz , con
el alcance y efectos definidos en el articulo 69.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas sometida a
declaracion responsable.

Segunda.- Poner en conocimiento de D. José Luis Macias Cruz, la obligacion de cesar la
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ocupacion/utilizacién de los locales 6 y 7 sitos en Avda. América n° 1.

Tercero.- Ordenar a D. José Luis Macias Cruz para que en el plazo de diez dias presente
la documentacion que a continuacion se indica de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal:

-Licencia o declaracion responsable de obras previa, si procede y siempre que dichas
obras se encuentren terminadas y ajustadas a estas y su destino sea conforme a la
normativa de aplicacion.

-Proyecto técnico y declaracién responsable de obras en el caso que sea necesario
acometer obras de adaptacién y que defina las caracteristicas generales de su objeto y
del inmueble en el que se pretende llevar a cabo.

-Certificado, descriptivo y gréfico, suscrito por técnico competente, en el caso de que no
haya sido necesario acometer obras de adaptacion, en el que conste:

. La descripcién del estado de conservacion del edificio y las instalaciones con
que cuenta

. Acreditacion de la aptitud del inmueble para destinarse al uso previsto

. Identificacion catastral y registral del inmueble

. Representacién grafica georreferenciada

. Justificacién del cumplimiento de las condiciones urbanisticas vigentes.

-Documentacion justificativa del correcto funcionamiento de las instalaciones del inmueble
conforme a su normativa reguladora y, en su caso, certificacion emitida por las empresas
suministradoras de los servicios publicos, de que las redes son accesibles desde la
edificacion sin precisar nuevas obras, y de ser viable dicha acometida.

-Justificante de pago de tasas municipales.

-Justificante de abono de ultimo recibo del IBI o comunicacion a la gerencia catastral
sobre la nueva construccion y el/los inmuebles resultantes.

Cuarto.- Poner en conocimiento del interesado que la presentacién correcta y la efectiva
subsanacion de las declaraciones, acompafada de la documentacion preceptiva
conforme a la legislacion vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

No obstante, si no se aportara la documentacion requerida en el parrafo anterior, se le
tendrd por desistido de su peticién, previa resolucion que debera ser dictada en los
términos previstos en el articulo 21 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas.

Asi mismo comunicar igualmente al interesado que segun lo dispuesto en el articulo 95 de
la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, transcurridos tres meses, sin la aportacion de la
documentacién requerida, se producira la caducidad del procedimiento.
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Quinta.- Dese traslado del acuerdo municipal a las empresas suministradoras de energia
eléctrica, agua, gas y servicios de telecomunicaciones con objeto de que tomen
conocimiento del mismo y a los efectos previstos en el articulo 312 y demas disposiciones
congruentes del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia

Sexta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Séptima.- Dese traslado del expediente al servicio de inspeccidon urbanistica para la
incoacion de los procedimientos en materia de disciplina urbanistica que correspondieran.

Octava .- Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la resolucion con objeto
de que se liquiden las tasas e impuestos legalmente exigibles.

2.6.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00063. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Pinares, 7.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026_11023_ACP_00063 sobre ejecucién de obras en calle Pinares

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 25 de marzo
de 2026. )

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 13 de marzo de

2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 20 de febrero de 2026, Don Pedro José Vera Ruiz presenta en el
registro de entrada municipal, modelo normalizado de declaracion responsable para la
ejecucion de obras en el inmueble sito en calle Pinares n° 7.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 25 de marzo de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
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de comprobacion, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En las solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) que,
tras el andlisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 1.486,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislaciéon vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacidn administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.
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En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracién responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccion a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algun régimen de
intervencion administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafiara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
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un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusion de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracion responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacién por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenard su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entendera por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuaciéon, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultard para realizar la actuacion pretendida.
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En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién adn no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no serd necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuaciéon
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacién territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracion no implicara la subsanacion de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 25 de marzo de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en cambio de bafiera por placa de ducha y sustitucién de azulejos
en el inmueble sito en calle Pinares n° 7, instada por Don Pedro José Vera Ruiz.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don Pedro José Vera Ruiz que dispone de un plazo
para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a un mes para la
terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud correspondiente, que
en este caso se llevd a cabo el 20 de febrero de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de

las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, en 1.486 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,

C6digo Seguro De Verificacién BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 21/05/2026 09:40:14
Patricia Ramos Pefia Firmado 21/05/2026 09:17:19
Observaciones Pé4gina 33/129
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/BPtd+nt5cKQiyCMDTij9hQ==

con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. -Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con objeto de
programe las visitas de inspeccidén y control que crea conveniente de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de ejecucion de las
obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el
correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la resolucion con objeto de
gue se liquiden las tasas e impuestos legalmente exigibles conforme a la valoracién
llevada a cabo por los servicios técnicos municipales.

2.7.- Expediente de Urbanismo n.° 2026 11023 ACP_00078. Declaracion
responsable para ejecucion de obras en C/ Bohérquez, 1, 1-A.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026 11023 ACP_00078 sobre ejecucion de obras en calle
Bohorquez 1 1°A.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 9 de marzo de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 11 de mayo de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 27 de febrero de 2026 Dofia Carmen Maria Cepero Sanchez
presenta en el registro de entrada municipal, modelo normalizado de declaracion
responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en calle Bohérquez 1 1°A.

Segundo .- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 9 de marzo de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracién Responsable de Obra es correcta y viene acompafada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En las solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) que,
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tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 2.500,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaraciéon responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccién.

Careceradn de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que

C6digo Seguro De Verificacién BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 21/05/2026 09:40:14
Patricia Ramos Pefia Firmado 21/05/2026 09:17:19
Observaciones Pé4gina 35/129
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/BPtd+nt5cKQiyCMDTij9hQ==

realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracién responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccidn a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencion administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafiara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
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utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prdrroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusion de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracion responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacién por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuaciéon, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o

comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
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ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccién y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracion

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 9 de marzo de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en sustitucion azulejos cocina en el inmueble sito en calle
Bohérquez 1 1°A, instada por Dofia Carmen Maria Cepero Sanchez.

Segunda.- Poner en conocimiento de Dofla Carmen Maria Cepero Sanchez que dispone
de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a un mes
para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevd a cabo el 27 de febrero de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, en 2.500 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.
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Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con objeto de
programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de ejecucion de las
obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el
correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la resolucion con objeto de
gue se liguiden las tasas e impuestos legalmente exigibles conforme a la valoracién
llevada a cabo por los servicios técnicos municipales.

2.8.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 ACP_00080. Declaracion
responsable para ejecucion de obras en C/ Aragoén, 8.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026_11023 ACP_00080 sobre ejecucion de obras en calle Aragon

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 10 de marzo
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 8 de mayo de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 2 de marzo de 2026, Don Antonio Camacho Macias presenta en el
registro de entrada municipal, modelo normalizado de declaracion responsable para la
ejecucion de obras en el inmueble sito en calle Aragén 8.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 10 de marzo de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra NO es correcta, ya que nho viene
acomparfada de la documentacion necesaria, debiendo completarse el expediente con:
Memoria técnica descriptiva redactada por técnico competente en la que se recoja la
actuacion propuesta, incluyendo descripcion detallada de las obras, planos de estado
actual y reformado, justificacion técnica y urbanistica, fotografias y presupuesto detallado.
Se estima que estas deficiencias tienen caracter esencial en base al articulo 369.3 del
Reglamento de la LISTA.”
CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
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de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley vy el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacidn administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencién mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaraciéon responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.
TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido

en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
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Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccién a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacién sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervenciéon administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La presentacién de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,

C6digo Seguro De Verificacién BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 21/05/2026 09:40:14
Patricia Ramos Pefia Firmado 21/05/2026 09:17:19
Observaciones Pé4gina 41/129
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/BPtd+nt5cKQiyCMDTij9hQ==

en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacioén preceptiva conforme a la legislacion
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracion no implicara la subsanacion de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

QUINTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta INEFICAZ urbanisticamente de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal en su informe de 10 de marzo de 2026 incorporado al
expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero.- Declarar la ineficacia de la Declaracion responsable presentada con fecha 2 de
marzo de 2026 por Don Antonio Camacho Macias , ante el Registro General para la
ejecucion de obras consistentes en cerramiento puerta garaje, con el alcance y efectos
definidos en el articulo 369 Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Segundo.- En consecuencia con lo expuesto en el punto anterior comunicar a Don
Antonio Camacho Macias la imposibilidad de iniciar o continuar las obras declaradas,
debiendo cesar las mismas inmediatamente en el caso de que se estuvieran ejecutando.
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Tercero.- Ordenar a Don Antonio Camacho Macias para que en el plazo de diez dias
presente de la documentacion que a continuacion se indica de acuerdo con lo informado
por el arquitecto técnico municipal:

* Memoria técnica descriptiva redactada por técnico competente en la que se recoja
la actuacién propuesta, incluyendo descripcion detallada de las obras, planos de
estado actual y reformado, justificacion técnica y urbanistica, fotografias y
presupuesto detallado.

Cuarto.- Poner en conocimiento del interesado que la presentacién correcta y la efectiva
subsanacion de las declaraciones, acompafada de la documentacion preceptiva
conforme a la legislacion vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

No obstante, si no se aportara la documentacion requerida en el parrafo anterior, se le
tendrd por desistido de su peticién, previa resolucion que debera ser dictada en los
términos previstos en el articulo 21 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas.

Asi mismo comunicar igualmente al interesado que segun lo dispuesto en el articulo 95 de
la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, transcurridos tres meses, sin la aportacibn de Ia
documentacién requerida, se producira la caducidad del procedimiento.

Quinto.- Dese traslado del presente acuerdo a la Policia Local con objeto de que se emita
informe en el que se dé cuenta del estado de las obras declaradas, y en todo caso se
comunique inmediatamente el contenido del presenta acuerdo al interesado.

Sexto.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

2.9.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00083. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en Avda. Prado de la Feria, 27.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026_11023_ACP_00083 sobre ejecucion de obras en Avda. Prado
de la Feria 27.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 1 de abril de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 8 de mayo de
2026.
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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 27 de febrero de 2026, Don Juan Francisco Mendez Sanchez en
representacion de Don Gonzalo Aguilar Benitez, presenta en el registro de entrada
municipal, modelo normalizado de declaracién responsable para la ejecucion de obras en
el inmueble sito en Avda. Prado de la Feria 27.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 1 de abril de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Comunicacién Previa NO es correcta, ya que no viene acompafiada de la
documentacion necesaria, debiendo completarse el expediente con:

- Documento que acredite la capacidad de la persona compareciente para actuar en
nombre de la persona interesada.

- Justificante del pago de la tasa municipal.
- Direccion y ubicacién exacta de la vivienda, con referencia catastral correspondiente.

- Memoria descriptiva completa (Documento que defina suficientemente las actuaciones
gue se pretenden realizar, que a modo de recomendacion debera incluir fotografias de las
zonas donde se pretende actuar y documentacion grafica que permita comprobar la
visibilidad de la instalacion, su integraciébn arquitecténica y posibles afecciones
urbanisticas o patrimoniales).

- Presupuesto detallado.

Se estima que estas deficiencias tienen caracter esencial en base al articulo 369.3 del
Reglamento de la LISTA.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley vy el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
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documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacidn administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacién de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccién a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacién sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervenciéon administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafiara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.
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Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La presentacién de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenard su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuaciéon, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
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vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

QUINTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta INEFICAZ urbanisticamente de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal en su informe de 1 de abril de 2026 incorporado al
expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero.- Declarar la ineficacia de la Declaracion responsable presentada con fecha 27
de febrero de 2026 por Don Juan Francisco Mendez Sanchez en representaciéon de Don
Gonzalo Aguilar Benitez, ante el Registro General para la ejecucion de obras consistentes
en la instalacién fotovoltaica para autoconsumo, con el alcance y efectos definidos en el
articulo 369 Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

Segundo.- En consecuencia con lo expuesto en el punto anterior comunicar a Don Juan
Francisco Mendez Séanchez en representacion de Don Gonzalo Aguilar Benitez, la
imposibilidad de iniciar o continuar las obras declaradas, debiendo cesar las mismas
inmediatamente en el caso de que se estuvieran ejecutando.

Tercero.- Ordenar a Don Juan Francisco Mendez Sanchez en representacion de Don
Gonzalo Aguilar Benitez para que en el plazo de diez dias presente de la documentacion
gue a continuacién se indica de acuerdo con lo informado por el arquitecto técnico
municipal:

» Documento que acredite la capacidad de la persona compareciente para actuar en
nombre de la persona interesada.

» Justificante del pago de la tasa municipal.

e Direccibn y ubicacibn exacta de la vivienda, con referencia -catastral
correspondiente.
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« Memoria descriptiva completa (Documento que defina suficientemente las
actuaciones que se pretenden realizar, que a modo de recomendacién debera
incluir fotografias de las zonas donde se pretende actuar y documentacién grafica
gue permita comprobar la visibilidad de la instalacién, su integracién arquitecténica
y posibles afecciones urbanisticas o patrimoniales).

» Presupuesto detallado.

Cuarto.- Poner en conocimiento del interesado que la presentacién correcta y la efectiva
subsanacion de las declaraciones, acompafada de la documentacion preceptiva
conforme a la legislacioén vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

No obstante, si no se aportara la documentacion requerida en el parrafo anterior, se le
tendrd por desistido de su peticién, previa resolucion que debera ser dictada en los
términos previstos en el articulo 21 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas.

Asi mismo comunicar igualmente al interesado que segun lo dispuesto en el articulo 95 de
la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, transcurridos tres meses, sin la aportacion de Ia
documentacién requerida, se producira la caducidad del procedimiento.

Quinto.- Dese traslado del presente acuerdo a la Policia Local con objeto de que se emita
informe en el que se dé cuenta del estado de las obras declaradas, y en todo caso se
comunique inmediatamente el contenido del presenta acuerdo al interesado.

Sexto.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

2.10.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ ACP_00084. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ San Juan de Dios, 1.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026_11023_ACP_00084 sobre ejecucion de obras en calle San Juan
de Dios n° 1.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 16 de marzo
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 13 de marzo de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO
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Primero.- Con fecha 5 de marzo de 2026, Don Salvador Marchante Collantes presenta
en el registro de entrada municipal, modelo normalizado de declaracién responsable para
la ejecucion de obras en el inmueble sito en calle San Juan de Dios n° 1

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 16 de marzo de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En las solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 660,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacidn administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.
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Careceradn de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracién responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracién responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccion a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y grafica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracién responsable requiere
la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
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interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Seré obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracion responsable, asi como de un ejemplar de la documentaciéon técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prorroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
o6rgano competente declarard, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacién por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
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en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacioén preceptiva conforme a la legislacion
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no serd necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacién afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 16 de marzo de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION
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Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en adecentamiento de fachada y puerta en el inmueble sito en calle
San Juan de Dios n° 1, instada por Don Salvador Marchante Collantes.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don Salvador Marchante Collantes que dispone de
un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a 15 dias
para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevé a cabo el 5 de marzo de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, en 660 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacién del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con objeto de
programe las visitas de inspeccidén y control que crea conveniente de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de ejecucion de las
obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el
correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la resolucién con objeto de
que se liquiden las tasas e impuestos legalmente exigibles conforme a la valoracién
llevada a cabo por los servicios técnicos municipales.

2.11.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 ACP_00085. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Sliiigo, 2.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026_11023_ACP_00085 sobre ejecucion de obras en calle Sifiigo n.°

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 16 de marzo

de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 13 de marzo de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO
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Primero.- Con fecha 9 de marzo de 2026, Dofa Isabel Maria Gonzéalez Collantes,
presenta en el registro de entrada municipal, modelo normalizado de declaracion
responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en calle Sifiigo n° 2.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 16 de marzo de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En las solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 2.000,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacidn correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.
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Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracién responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracién responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccion a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y grafica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracién responsable requiere
la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
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interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Seré obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracion responsable, asi como de un ejemplar de la documentaciéon técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prorroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
o6rgano competente declarard, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacién por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
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en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacioén preceptiva conforme a la legislacion
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no serd necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacién afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 16 de marzo de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION
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Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en reforma de cocina en el inmueble sito en calle Sifiigo n° 2,
instada por Dofia Isabel Maria Gonzalez Collantes.

Segunda.- Poner en conocimiento de Dofa Isabel Maria Gonzalez Collantes que dispone
de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a 15 dias
para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevé a cabo el 9 de marzo de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, en 2.000 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacién del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con objeto de
programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de ejecucion de las
obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el
correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la resolucién con objeto de
que se liquiden las tasas e impuestos legalmente exigibles conforme a la valoracién
llevada a cabo por los servicios técnicos municipales.

2.12.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00086. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en Bda. Juan XXIil, Blq. 6-1-4°-C.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026_11023 ACP_00086 sobre ejecucién de obras en Barriada Juan
XXl Bloque 6 Puerta 1 Piso 4°C.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 16 de marzo
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 11 de mayo de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO
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Primero.- Con fecha 9 de marzo de 2026, Don Raul Estudillo Garcia presenta en el
registro de entrada municipal, modelo normalizado de declaracion responsable para la
ejecucion de obras en el inmueble sito en Barriada Juan XXIII Blogue 6 Puerta 1 Piso 4°C.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 16 de marzo de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
Sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccién posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En las solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segtin mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 1.000,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.
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Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracién responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccién a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacién sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
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igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre gue la actuacién objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
o6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacién por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de cardcter no esencial y cuya correccidon se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
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intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuaciéon, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacion adn no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 16 de marzo de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en alicatado de cocina en el inmueble sito en Barriada Juan XXIII
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Blogue 6 Puerta 1 Piso 4°C instada por Don Raul Estudillo Garcia.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don Raul Estudillo Garcia que dispone de un plazo
para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a 15 dias, para la
terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud correspondiente, que
en este caso se llevd a cabo el 9 de marzo de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, en 1.000 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con objeto de
programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de ejecucion de las
obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el
correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la resolucién con objeto de
que se liquiden las tasas e impuestos legalmente exigibles conforme a la valoracién
llevada a cabo por los servicios técnicos municipales.

2.13.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00087. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Monjas Viejas, 3.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026_11023 ACP_00087 sobre ejecucién de obras en calle Monjas
Viejas n° 3.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 16 de marzo
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 11 de mayo de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero.- Con fecha 10 de marzo de 2026, Don Jesus Rivero Quintero presenta en el

registro de entrada municipal, modelo normalizado de declaracion responsable para la
ejecucion de obras en el inmueble sito en calle Monjas Viejas n° 3.
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Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 16 de marzo de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracién Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccibn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En las solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 800,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencidn mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccidn.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.
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Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccidn a la ordenacion urbanistica o a la normativa de
la edificacion, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafiara de una memoria descriptiva y grafica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracién responsable requiere
la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

C6digo Seguro De Verificacién BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 21/05/2026 09:40:14
Patricia Ramos Pefia Firmado 21/05/2026 09:17:19
Observaciones Pé4gina 65/129
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/BPtd+nt5cKQiyCMDTij9hQ==

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre gue la actuacién objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
o6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligaciéon por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de cardcter no esencial y cuya correccidon se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.
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Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuaciéon, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultard para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacion adn no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 16 de marzo de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION
Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable

de obras consistentes en cambio de ventanas en el inmueble sito en calle Monjas Viejas
3, instada por Don Jesus Rivero Quintero .
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Segunda.- Poner en conocimiento de Don Jesls Rivero Quintero que dispone de un
plazo de un mes para la terminacion de las obras solicitadas, contados desde la
presentacion de la solicitud correspondiente, que en este caso se llevo a cabo el 10 de
marzo de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, en 800 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con objeto de
programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de ejecucion de las
obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el
correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la resolucion con objeto de
gue se liquiden las tasas e impuestos legalmente exigibles conforme a la valoracién
llevada a cabo por los servicios técnicos municipales.

2.14.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00146. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Guatemala, 10.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026_11023 ACP_00146 sobre ejecucion de obras en calle
Guatemala, n.° 10.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 7 de mayo de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 11 de mayo de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 04 de mayo de 2026 Don Antonio Herrera Vela presenta en el
registro de entrada municipal, con el numero 2026005110E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucibn de obras en el inmueble sito en calle
Guatemala, n.° 10.
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Segundo.- Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 7 de mayo de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracién Responsable de Obra es correcta y viene acompafada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 800,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaraciéon responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislaciéon vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacidn administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en ningln caso se entenderan
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adquiridas por declaraciéon responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracién responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccién a la ordenacion urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacién sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algun régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y grafica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracién responsable requiere
la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditaciéon del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
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restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracion responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusion de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacién por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccidn se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
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Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuaciéon, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacion adn no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 7 de mayo de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por el 6rgano municipal competente se
acuerde lo siguiente, salvo mejor criterio fundado:

PROPUESTA DE RESOLUCION
Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en levantamiento soleria y colocacion tela asfaltica en patio en el

inmueble sito en calle Guatemala, n° 10, instada por Don Antonio Herrera Vera.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don Antonio Herrera Vera que dispone de un
plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a un mes para
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la terminacién de estas, contados desde la presentacién de la solicitud correspondiente,
gue en este caso se llevo a cabo el 4 de mayo de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 800,00 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la presente resoluciéon con
objeto de que se liquiden los impuestos o tasas legalmente exigibles conforme a la
valoracion llevada a cabo por los servicios técnicos municipales.

2.15.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00148. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ San Juan de Dios, 13.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las facultades
delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién ordinaria, acuerda
por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026_11023 ACP_00148 sobre ejecucién de obras en calle San Juan
de Dios, n.° 13.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 23 de abril de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 27 de abril de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 16 de julio de 2025 Don José Maria Gémez Delgado en
representacion de Dofia Rocio Guerrero Bolafios presenta en el registro de entrada
municipal, con el nimero 2025006425E, modelo normalizado de declaracion responsable
para la ejecucién de obras en el inmueble sito en calle San Juan de Dios, n° 13.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 23 de abril de 2026, en el que concluye lo siguiente:

C6digo Seguro De Verificacién BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 21/05/2026 09:40:14
Patricia Ramos Pefia Firmado 21/05/2026 09:17:19
Observaciones Pé4gina 73/129
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ BPt d+nt 5cKQ yCMDTi j 9hQ==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/BPtd+nt5cKQiyCMDTij9hQ==

“La presente Declaracién Responsable de Obra es correcta y viene acompafada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 6.523,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracién cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccién.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
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legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. - El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afecciéon a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacién sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
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los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO. - . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta
por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
o6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO. - La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccidon se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
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documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacién preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no serd necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacion
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracion no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO. - De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 23 de abril de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por el 6rgano municipal competente se
acuerde lo siguiente, salvo mejor criterio fundado:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en cubricién de patio con lucernario retractil en el inmueble sito en
calle San Juan de Dios, n°13, instada por Don José Maria Goémez Delgado en
representaciéon de Doifa Rocio Guerrero Bolafos.
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Segunda.- Poner en conocimiento de Don José Maria Goémez Delgado en
representacién de Dofa Rocio Guerrero Bolafios que dispone de un plazo para
ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a un mes para la
terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud correspondiente, que
en este caso se llevd a cabo el 16 de julio de 2025.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 6.523 euros.

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta. - Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la presente resolucion con
objeto de que se liquiden las tasas legalmente exigibles conforme a la valoracion llevada a
cabo por los servicios técnicos municipales y que se detalla en el punto tercero.

2.16.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00149. Declaracién
responsable para ejecucion de obras en Bda. Blas Infante, 19.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026_11023 ACOP_00149 sobre ejecucién de obras en Barriada Blas
Infante 19.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 22 de abril de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 27 de abril de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - Con fecha 19 de marzo de 2025 Don Francisco Casas Quintero presenta en el
registro de entrada municipal, con el nimero 2025002562E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en Barriada Blas
Infante 19.
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Segundo. - Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 22 de abril de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracién Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccibn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 700,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacidn administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacidn correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.
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Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. - El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccidn a la ordenacion urbanistica o a la normativa de
la edificacion, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafiara de una memoria descriptiva y grafica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracién responsable requiere
la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.
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Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO. - . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta
por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre gue la actuacién objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
o6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO. - La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de cardcter no esencial y cuya correccidon se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.
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Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuaciéon, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultard para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacion adn no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO. - De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 22 de abril de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por el 6rgano municipal competente se
acuerde lo siguiente, salvo mejor criterio fundado:

PROPUESTA DE RESOLUCION
Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable

de obras consistentes en cambio de soleria en el inmueble sito en Barriada Blas Infante
19, instada por Don Francisco Casas Quintero.
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Segunda. - Poner en conocimiento de Don Francisco Casas Quintero que dispone de
un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a un mes
para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevé a cabo el 19 de marzo de 2025.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 700 euros.

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habrdn de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta. - Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la presente resolucion con
objeto de que se liquiden las tasas legalmente exigibles conforme a la valoracion llevada a
cabo por los servicios técnicos municipales y que se detalla en el punto tercero.

2.17.- Expediente de Urbanismo n.f 2026 11023 ACP_00152. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Alvaro Garrido, 4, 1° Izq.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el exp. 2026_11023_ACP_00152 sobre ejecucion de obras en calle Alvaro
Garrido, n° 4-1° izq.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 24 de abril de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 13 de mayo de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 13 de marzo de 2024 Don Francisco Javier Gbmez Garrido presenta
en el registro de entrada municipal, con el nimero 2024002709E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en calle Alvaro
Garrido, n° 4-1° izq.
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Segundo.- En el transcurso de la tramitacién se ha suscitado la necesidad de resolver
determinadas deficiencias y aportacion de documentacién adicional, que ha sido
presentada por los interesados con fecha 15 de abril de 2024.

Tercero.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 24 de abril de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracién Responsable de Obra es correcta y viene acompafada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En las solicitudes presentadas se declara un Presupuesto de Ejecucién Material (PEM)
que, tras el andlisis de la documentacién presentada y segin mediciones comprobadas,
se considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 12.590,00
€ como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes. “

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.
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Careceradn de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracién responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracién responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccion a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y grafica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracién responsable requiere
la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
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interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Seré obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracion responsable, asi como de un ejemplar de la documentaciéon técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prorroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
o6rgano competente declarard, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacién por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
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en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacioén preceptiva conforme a la legislacion
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no serd necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacién afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 24 de abril de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION
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Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en obras de reforma interior de vivienda en el inmueble sito en calle
Alvaro Garrido, n° 4-1°izq, instada por Don Francisco Javier Gémez Alfaro.

Segunda.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto
de las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 12.590,00 euros.

Tercera.- Notifiqguese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Cuarta.- Que por el Area de Tesoreria se tome conocimiento de la presente resolucion con
objeto de que se liquiden los impuestos o tasas legalmente exigibles conforme a la
valoracién llevada a cabo por los servicios técnicos municipales.”

PUNTO 3. APROBACION INICIAL DE PLANES PARCIALES PLANES
ESPECIALES O PROYECTOS DE ACTUACION

En el momento de la convocatoria de la sesidon no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 4. APROBACION INICIAL DE ESTUDIOS DE DETALLE.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 5. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 6. ,APROBACI(')N INICIAL Y DEFINITIVA DE INSTRUMENTOS DE
GESTION URBANISTICA.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 7. RESOLUCION DE EXPEDIENTES DE RESTAURACION Y
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA Y AMBIENTAL Y
PROCEDIMIENTOS SANCIONADORES EN MATERIA DE ESPECTACULOS Y
ACTIVIDADES RECREATIVAS, MEDIOAMBIENTALES Y DE URBANISMO.
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7.1.- Expediente de Urbanismo n° 2026_11023 AMA_00010. Expediente
relativo al abandono de vehiculo en Carretera A-390 Km. 18.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente iniciado por abandono de vehiculo, expediente n°
2026_11023 _AMA_00010.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 05.05.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 28 de abril de 2026, tiene entrada en el registro municipal denuncia
de la Direccion General de la Guardia Civil en el que se pone de manifiesto el abandono
de un vehiculo de acuerdo con el siguiente detalle:

» Titular: José Carlos Amellugo Macias.

* Lugar del Abandono: Carretera A-390 km. 18

* Matricula o numero de bastidor: 1840FXV

* Marcay Modelo: Ford Mondeo”

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primera.- Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, considera como residuo doméstico, entre otros, los vehiculos
abandonados (art. 2.z.3%.at), siendo competencia de las Entidades locales la gestién de
este tipo de residuos, en los términos establecidos en esta Ley y en las que, en su caso,
dicten las Comunidades Autébnomas, de conformidad con el articulo 25.2.b) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y el articulo 9.6 de la
Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia.

Corresponde a los municipios, como servicio obligatorio, la recogida, el transporte, la
valorizacion y eliminacion de los residuos domésticos, en la forma en que establezcan las
respectivas Ordenanzas.

Segunda.- De acuerdo con dispuesto en de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 106
del Real Decreto Legislativo 6/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley sobre Trafico, Circulacién de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial, la
Administracién competente en materia de ordenacion y gestion del trafico podra ordenar
el traslado del vehiculo a un Centro Autorizado de Tratamiento de Vehiculos para su
posterior destruccién y descontaminacién, entre otros casos cuando permanezca
estacionado por un periodo superior a un mes en el mismo lugar y presente desperfectos
gue hagan imposible su desplazamiento por sus propios medios o le falten las placas de
matricula.
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Con anterioridad a la orden de traslado del vehiculo, la Administracion requerira al titular
del mismo advirtiéndole que, de no proceder a su retirada en el plazo de un mes, se
procedera a su traslado al Centro Autorizado de Tratamiento”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Requerir a D. José Carlos Amellugo Macias para que en plazo de un mes
proceda a la retirada del vehiculo, advirtiéndole que si no lo hiciere se procedera a su
tratamiento como residuo domeéstico siéndole de aplicacion lo dispuesto en la Ley 7/2022,
de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, ordenando
su traslado a un centro autorizado de tratamiento de vehiculos para su destruccion y
descontaminacion, y pudiendo constituir los hechos descritos una infraccién grave
prevista en el articulo 108.3.c) de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, incoandose procedimiento sancionador por los
mencionados hechos, y pudiendo ser sancionado con multa de 2001 euros hasta 100.000
euros, de acuerdo con el articulo 109.1.b.1°) de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular.

Segundo.- Advertir a D. José Carlos Amellugo Macias que si no fuera de su interés la
retirada del mencionado vehiculo, s6lo quedara exento de responsabilidad administrativa
si lo cede a un gestor de residuos autorizado para realizar las operaciones que componen
la gestién de los residuos, y siempre que la entrega de los mismos se realice cumpliendo
los requisitos establecidos en la legislacion sectorial en materia de residuos”

7.2.- Expediente de Urbanismo n° 2026_11023 PPL_00012. Expediente de
proteccién de la legalidad urbanistica por ejecucién de obras sin licencia en Calle
Padroén.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente de proteccion de la legalidad urbanistica iniciado a D. Juan
Pedro Cepero Macias, expediente n°® 2026_11023 PPL_00012.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 05.05.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:
“Primero.- Con fecha 19 de junio de 2023 Don Juan Pedro Cepero Macias presenta en el

registro de entrada municipal, con el nimero 5641, modelo normalizado de declaracion
responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en calle Padrén.
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Segundo.- En el transcurso de la tramitacion se ha suscitado la necesidad de resolver
determinadas deficiencias y aportacion de documentacién adicional, que ha sido
presentada por los interesados con fecha 28 de julio de 2023.

Tercero.- Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 17 de octubre de 2023, en el que concluye lo siguiente:

“La actuacién para la que solicita licencia es una obra mayor de mejora energética
(instalacion fotovoltaica 10,8 kWh) en una parcela en suelo no urbanizable en régimen
general con riesgo de inundacién segun el PGOU vigente, y conforme a la ley 7/2021,
suelo rastico preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o actividades
antrépicas susceptibles de generar riesgos, lo que hace incompatible su transformacion
mediante la urbanizacién mientras subsistan dichos procesos o actividades (art. 14.1. b)
Si bien no se ha aportado memoria suficientemente detallada de la actuacion ni proyecto
de la instalacion y no contando la edificacion con licencia de ocupacion, resolucion de
asimilado a fuera de ordenacion, o certificacion administrativa de fuera de ordenacién de
la edificacién, segin comunica el solicitante con fecha 28.07.23, la actuacion pretendida
no es compatible con la ordenacién urbanistica, no cumpliendo lo dispuesto en el art.138
de la Ley LISTA y art. 299 de su reglamento, por lo que se informa negativamente lo
solicitado”

Cuarto.- la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada el dia 5 de febrero de acuerda lo
siguiente:

Primero: Declarar la ineficacia de la Declaracién responsable presentada con fecha 19 de
junio de 2023 por Don Juan Pedro Cepero Macias, ante el Registro General solicitud de
licencia para la instalacion fotovoltaica en C/ Padron S/N Los Badalejos. Venta Casaron,
con el alcance y efectos definidos en el articulo 370 Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Segundo: En consecuencia con lo expuesto en el punto anterior comunicar a Don Juan
Pedro Cepero Macias la imposibilidad de iniciar o continuar las obras declaradas,
debiendo cesar las mismas inmediatamente en el caso de que se estuvieran ejecutando.

Tercero: Dese traslado del presente acuerdo a la Policia Local con objeto de que se emita
informe en el que se dé cuenta del estado de las obras declaradas, y en todo caso se
comunique inmediatamente el contenido del presenta acuerdo al interesado.

Cuarto: Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

La notificacion de dicho acuerdo fue rechazada por el interesado segun consta en el
expediente, con fecha 26 de febrero de 2024.
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Quinto.- A partir de los hechos relatado se inicia expediente de restauracion de la
legalidad urbanistica, constando Informe de la Policia Local de fecha 12 de febrero de
2024, en el que se dispone lo siguiente:

“Que dando cumplimiento al acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 05/02/2024
sobre expediente del Area de Medio Ambiente y Urbanismo expte. 456/2023, donde se
solicita informe sobre el estado de las obras declaradas en C/ Padrén s/n, Venta Casarén,
para la colocacion de placas solares, se informa:

Que personados en el lugar siendo las 10:30 horas del dia 12/02/2024, se puede
comprobar que dichas obras ya han sido ejecutadas.”

Asimismo, consta Informe Técnico Municipal de fecha 18 de marzo de 2024, en el que se
concluye que: “La edificacion existente no cuenta con licencia de ocupacion, resolucion
de asimilado a fuera de ordenacion, o certificacion administrativa de fuera de ordenacion
de la edificacién, por lo que la actuacion pretendida no es compatible con la ordenacién
urbanistica”.

Finalmente, la asesora juridica del servicio de asistencia a entidades locales de la Excma.
Diputacion Provincial emite informe con fecha 27 de mayo de 2024 y en el que SE
COMUNICA QUE procede iniciar el preceptivo procedimiento de Restablecimiento de la
legalidad urbanistica contra D. Juan Pedro Cepero Macias, como propietario del inmueble
afectado (art. 353.4 RGLISTA).

Sexto.- Con fecha 8 de julio de 2024, la Junta de Gobierno Local adopta acuerdo
concretado en los siguientes puntos:

PRIMERO: Iniciar el preceptivo procedimiento de Restablecimiento de la legalidad
urbanistica contra D. Juan Pedro Cepero Macias, como propietario del inmueble afectado
(art. 353.4 RGLISTA).

SEGUNDO: Comunicar el acuerdo de iniciacion al instructor del procedimiento con
traslado de cuantas actuaciones existan al respecto

Dicho acuerdo fue notificado segin consta en el expediente, con fecha 18 de julio de
2024, sin que conste en el expediente que se hayan presentado alegaciones.

Séptimo.- Dicho expediente fue remitido nuevamente al Servicio de Asistencia a
Municipios 21 de octubre de 2024.

Con fecha 17 de abril de 2026, se recibe nuevo informe la asesora juridica del servicio de
asistencia a entidades locales de la Excma. Diputacion Provincial en el que comunican
gue no van a poder informar dicho expediente.”

Vistos los siguientes fundamentos:
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“Primero.- La Administraciéon asegura el cumplimiento de la legislacion y ordenacion
urbanisticas mediante el ejercicio de entre otras de la potestad de la Restablecimiento de
la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado, en los términos
previstos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

Segundo.- Las actuaciones edificatorias en suelo urbano de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 133 de la la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia comprenden las de nueva edificacion y de sustitucién de la
edificacién existente, las de rehabilitacién edificatoria, asi como la realizacién de las obras
y trabajos de conservacion, mantenimiento en los edificios existentes, sus instalaciones y
espacios comunes, o intervencion en los mismos que suponga su mejora, reforma o
ampliacion. Estando sujetas a previa licencia urbanistica municipal, de acuerdo con lo
dispuesto con caracter general en el articulo 137 de la citada Ley 7/2021, de 1 de
diciembre.

Tercero.- Por otra parte en el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se detalla que, en particular, estara sujeto
a licencia urbanistica “Las obras de construccion, edificacion e implantacion de
instalaciones de nueva planta, las de ampliacién, modificacion, reforma o cualesquiera
otras sobre las existentes que no estén sometidas a declaracion responsable, las de
demolicion, salvo el supuesto de ruina fisica inminente, asi como la instalacion o
ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas, casas moviles e instalaciones
similares, provisionales o permanentes.”

Cuarto.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 370 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, cuando se haya
presentado una declaracion responsable o comunicacidon previa y la Administracion
competente entienda que la actuacion es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica,
y siempre que se trate de actos y usos en curso o terminados, incoara el procedimiento de
restablecimiento de la legalidad, que se tramitard y resolvera conforme a las reglas
particulares establecidas en los siguientes apartados.

El procedimiento se incoara de oficio, previos informes técnico y juridico, por acuerdo del
o6rgano competente, bien por propia iniciativa o como consecuencia de orden superior, a
peticién razonada de otros 6rganos, o por denuncia. A estos efectos, se podran incorporar
al procedimiento los informes que, en su caso, ya se hubieran emitido sobre la
adecuacion a la legalidad territorial o urbanistica de la actuacion como consecuencia de la
actividad de control realizada por la Administracion sobre la declaracion responsable o
comunicacion previa.

En el acuerdo de inicio se ordenara como medida provisional la prohibiciéon de continuar la
actuacion o su inmediata paralizacion, asi como, en su caso, cualesquiera otras medidas
provisionales para asegurar la eficacia de la resolucién que pudiera recaer conforme a lo
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sefialado en el Reglamento. Tales medidas podran acordarse antes de iniciar el
procedimiento de conformidad con lo previsto en la normativa de procedimiento
administrativo comun, y deberan ser confirmadas, modificadas o levantadas en el acuerdo
de inicio del procedimiento, que debera efectuarse dentro de los quince dias siguientes a
su adopcion.

La resolucién por la que se ordenaren las medidas provisionales antes referidas tendra
caracter inmediatamente ejecutiva, y no sera preceptivo para su adopcién el tramite de
audiencia previa, sin perjuicio de que en el procedimiento de restablecimiento de la
legalidad puedan presentarse las alegaciones que se estimen pertinentes.

En caso de incumplimiento de las medidas, provisionales o definitivas, de restablecimiento
de la legalidad, resultaran de aplicacién las previsiones contenidas en la Ley y en el
Reglamento respecto a la ejecucion forzosa y los medios de ejecucion forzosa alli
previstos. Regira para la notificacion y ejecucion de las medidas provisionales adoptadas
lo sefalado en el articulo 358.

El acuerdo de inicio del procedimiento habrd de ser notificado al interesado y debera
sefialar motivadamente las razones por las que la actuacion no se ajusta a la ordenacion
territorial o urbanistica.

El interesado dispondra de un plazo de audiencia de diez dias para formular las
alegaciones gque estime oportunas.

La resolucién que ponga fin al procedimiento, que sera motivada, determinara, en su
caso, la imposibilidad de continuar la actuacion o el cese de la ocupacion o utilizacion, y
ordenara las medidas que resulten necesarias para reponer la realidad fisica alterada y
conseguir el restablecimiento del orden juridico perturbado conforme a lo dispuesto en el
Reglamento.

En cualquier momento se dispondra el archivo del procedimiento en el supuesto de que
se presentase una declaracidn responsable o comunicacion previa adecuada a la
legalidad territorial o urbanisticas para la actuacion, sin perjuicio del control posterior que
sobre la misma proceda.

La resolucién finalizadora se entiende sin perjuicio de la incoacion, instruccion y
resolucién del correspondiente procedimiento sancionador y de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar.

El plazo maximo en el que debe notificarse la resolucion expresa del procedimiento
previsto en este articulo sera de seis meses a contar desde la fecha del acuerdo de inicio.

En el caso de que la actuacién declarada o comunicada, o la efectivamente ejecutada a
su amparo, esté sometida a licencia urbanistica, se seguird el procedimiento de
restablecimiento y tramites previstos para las actuaciones sin titulo administrativo
habilitante o contraviniendo sus términos. Este mismo procedimiento previsto para las
actuaciones sin titulo administrativo se seguird cuando las actuaciones sujetas a
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declaracion responsable se realicen sin que ésta se haya presentado cuando sea
preceptiva, o excedan de lo declarado

Quinto,- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 151 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia ante actuaciones
realizadas sin licencia o titulo habilitante exigido por la ley o contraviniendo sus términos,
la Administracion acordara su legalizaciébn o impondra las medidas necesarias para
adecuar la realidad a la ordenacion territorial y urbanistica, segun resulten o no
conformes con ella. Cuando de la tramitacion del procedimiento resulte la total
imposibilidad de legalizacion de las actuaciones, la resolucion que se adopte
dispondra las medidas pertinentes para adecuar la realidad a la ordenacion territorial y
urbanistica prevista en el articulo anterior y establecera los plazos en que dichas medidas
deben ejecutarse por las personas interesadas.

Sexto.- El acuerdo de inicio del procedimiento, previos los informes técnicos y juridicos de
los servicios competentes, habra de ser notificado al interesado y debera sefalar
motivadamente si las obras o usos son compatibles o no con la ordenacion vigente. En su
caso, se advertird al interesado de la necesidad de Restablecimiento de la realidad fisica
alterada de no resultar posible la legalizacién. El interesado dispondra de un plazo de
audiencia no inferior a diez dias ni superior a quince para formular las alegaciones que
estime oportunas.

Séptimo.-_En caso de imposibilidad de legalizacién de las actuaciones, la resolucién que
se adopte dispondra las medidas pertinentes para restablecer y adecuar la realidad fisica
alterada a la ordenacioén territorial y urbanistica conforme a lo dispuesto en el articulo 363
del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, y podra incluir las medidas precisas para garantizar su ejecucion, que podran
consistir en el mantenimiento de las medidas provisionales que, en su caso, se hubieran
ordenado, incluido el precintado de las obras, instalaciones o0 usos.

Octavo.- La resolucidon de finalizacion del procedimiento de Restablecimiento de la
realidad fisica alterada deberd indicar un plazo no superior a dos meses para llevar a
cabo las medidas que hubieren sido acordadas en la misma, asi como la advertencia
expresa de que, transcurrido este plazo sin haber procedido a la restauracion, se
procederd a la ejecucién forzosa para la adecuacion de la realidad a la ordenacion
territorial y urbanistica, incluyendo a la ejecucion subsidiaria por la Administracion publica
actuante y en su caso a la imposicion de multas coercitivas, de conformidad con lo
previsto en el articulo 154.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Noveno.- De la resolucién ordenando la Restablecimiento de la realidad fisica alterada se
daréd traslado por el 6rgano competente a las compafiias suministradoras de servicios
urbanos para que retiren definitivamente el suministro. Asimismo, la Administracion
publica competente estard facultada para instar la constancia de dicha resolucién en el
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Registro de la Propiedad y en el Catastro Inmobiliario en la forma y a los efectos previstos
en la legislacion correspondiente.

Décimo.- Dispone por otra parte el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas en los apartados 1°
y 2° que “La Administracion esta obligada a dictar resolucién expresa y a notificarla en
todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion. En los casos de
prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o desistimiento de la
solicitud, asi como de desaparicion sobrevenida del objeto del procedimiento, la
resolucion consistira en la declaracion de la circunstancia que concurra en cada caso, con
indicacion de los hechos producidos y las normas aplicables.

Se exceptlan de la obligacién a que se refiere el parrafo primero, los supuestos de
terminacion del procedimiento por pacto o convenio, asi como los procedimientos relativos
al ejercicio de derechos sometidos Unicamente al deber de declaracién responsable o
comunicacion a la Administracion.

El plazo maximo en el que debe notificarse la resolucion expresa sera el fijado por la
norma reguladora del correspondiente procedimiento. Este plazo no podra exceder de
seis meses salvo que una norma con rango de Ley establezca uno mayor o asi venga
previsto en el Derecho de la Unién Europea.”

Décimoprimero.- La falta de resolucidn expresa en procedimientos iniciados de oficio y
gue fuesen susceptibles de producir efectos desfavorables o de gravamen llevan
aparejado la caducidad del aquel, asi lo determina el articulo 25 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo ComuUn de las Administraciones Publicas.

Decimosegundo.- No obstante lo anterior, determina el articulo 95.3 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas “La caducidad no producira por si sola la prescripcion de las acciones del
particular o de la Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el
plazo de prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcién, podran incorporarse a éste los actos y tramites cuyo
contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.

En todo caso, en el nuevo procedimiento deberdn cumplimentarse los tramites de
alegaciones, proposicién de prueba y audiencia al interesado.”

Decimotercero - Desde el punto de vista de la caducidad del procedimeinto para
restablecer la legalidad, el articulo 152.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia determina que el plazo maximo en el que
debe notificarse la resolucién expresa sera de un afio a contar desde la fecha del acuerdo
de iniciacion. En este particular caso y habida cuenta de que el procedimiento fue iniciado
mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 8 de julio de 2024, el plazo ha
transcurrido ampliamente
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Decimocuarto.- Desde el punto de vista de la prescripcion del plazo para el ejercicio de la
potestad de Restablecimiento de la legalidad urbanistica, es preciso indicar quee que en
el articulo 152.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia se determina que las medidas, provisionales o definitivas, para el
restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica previstas en este capitulo solo
podran adoptarse validamente mientras los actos 0 usos estén en curso de ejecucion,
realizacion o desarrollo y dentro de los seis afios siguientes a su completa terminacién o,
si es posterior, desde la aparicién de signos externos que permitan conocerlos.

De acuerdo a los antecedentes obrantes en el expediente, las actuaciones descritas no
habrian prescrito.

Decimoquinto.- De acuerdo con lo expuesto y en relacién a la caducidad y, habida
cuenta de la fecha de inicio del expediente de Restablecimiento de la legalidad
urbanistica, habria que conluir que el procedimiento habria caducado en los terminos
recogidos en los antecedentes expuestos y en concordancia con las consideraciones
juridicas detalladas hasta el momento.

Sin embargo y de la misma manera se debe concluir que, en principio, la potestad para el
ejecicio de la acciones para la Restablecimiento de la legalidad urbanistica no habria
prescrito, siendo posible y procedente el inicio de un nuevo procedimiento en tal sentido

Decimosexto.- La tramitacién y resolucion de este procedimiento, en lo relativo las obras
descritas es competencia de la Alcaldia conforme a lo establecido con el articulo 158,
apartado 2, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, sin perjuicio de la delegacion de competencias que haya podido
poder ser atribuida a otros 6rganos.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisidon de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Declarar la caducidad del procedimiento sobre Restablecimiento de la Legalidad
Urbanistica incoado al haberse comprobado la ejecucién de una serie de obras sin las
preceptivas licencias urbanisticas en el Paraje Los Badalejos en C/ Padron s/n, Venta
Casaron al haber transcurrido el plazo méaximo establecido para su resolucion.

Segundo.- Iniciar nuevamente Procedimiento de Restablecimiento de la Legalidad
Urbanistica por las actuaciones acometidas sin licencia y que se ha descrito en la
presente.

Tercero.- Conceder Audiencia a los interesados, por un plazo de quince dias contados a
partir de la notificacion de la presente resolucién, para que alegue y presente las
justificaciones que estime pertinentes.

Cuarto.- Advertir a los interesados que conforme a lo informado por el arquitecto técnico
municipal en su informe de fecha 18 de marzo de 2024 las obras que se describen como
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instalaciéon energética (instalacion fotovoltaica 10,8 kWh) sobre una edificacién que no
cuenta con licencia de ocupacién, resolucion de asimilado a fuera de ordenacién, o
certificacién administrativa de fuera de ordenacién de la edificacién, son incompatibles
con la legalidad urbanistica.

Quinto.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de la incoacion del
presente expediente sobre disciplina urbanistica a los efectos de su inscripcién en el
Registro de la Propiedad, mediante anotacion preventiva conforme a lo dispuesto en el
articulo 65.1.c y 67.2 de Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y 56 del Real
Decreto 1093/97 de 4 de julio por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

PUNTO 8. APROBACION DE PROYECTOS Y MEMORIAS TECNICAS DE
OBRAS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 9. EXPEDIENTES DE CONTRATACIONES DE OBRAS, GESTION DE
SERVICIOS PUBLICOS, SUMINISTROS, SERVICIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 10. EXPEDIENTES DE GESTION ECONOMICA. DISPOSICION DE
GASTOS Y RECONOCIMIENTO DE OBLIGACIONES Y APROBACION DE
CERTIFICACIONES DE OBRAS (INCLUYE HONORARIOS DE REDACCION DE
PROYECTOS Y DIRECCION TECNICA).

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 11. EXPEDIENTES DE AUTORIZACIONES O CONCESIONES
DEMANIALES.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 12. EXPEDIENTES DE NEGOCIOS JURIDICOS PATRIMONIALES

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.
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PUNTO 13. EXPEDIENTES EN MATERIA DE PERSONAL.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 14. EXPEDIENTES EN MATERIA DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 15. APROBACION DE CONVENIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 16. OTORGAMIENTO, SOLICITUD Y ACEPTACION DE
SUBVENCIONES. BONIFICACIONES DE TRIBUTOS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 17. EXPEDIENTES DE LICENCIAS DE ACTIVIDADES/
ESTABLECIMIENTOS.

17.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 LAC_00009. Solicitud de
calificaciéon ambiental de la actividad de taller de reparaciones mecanicas de
vehiculo en Plaza de la Zapata, 3 bajo.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud presentada por D/D® JUAN MANUEL PEREZ CARRASCO,
expediente n° 2026_11023 LAC_00009.

Vista la tramitaciéon del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Técnico de Urbanismo de fecha 02.05.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 19 de febrero de 2025 se presenta solicitud por D. Juan Manuel
Pérez Carrasco, en la que se solicita emisiébn de resolucion favorable de calificacion
ambiental de la instalacion de taller de reparaciones mecanicas de vehiculos
automoviles, chapa y pintura en el local sito en Plaza de la Zapata, 3 bajo.
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Segundo.- Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal emite informe
con fecha 4 de junio de 2025 con el siguiente contenido:

“El establecimiento cuenta con licencia de apertura como taller de reparaciones de
motocicletas desde el afio 1977. Desde el afio 1988 se viene ejerciendo la actividad
de taller de reparacion de vehiculos automdviles con n® de inscripcién en el registro
especial CA-0364, segun la autorizacién de la Junta de Andalucia, en base a los
proyectos de instalacion redactado por el perito industrial D. Jose Falla Quintana afio
1987 y proyecto de ampliacion de taller mecanico para instalacion de cabina de pintura
redactado por el ingeniero técnico industrial D. Manuel Garcia Carrera. La actividad de
taller de reparaciones de vehiculos a motor se encuentra incluida en la categoria 92 de
la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sujeta a
calificacién ambiental por declaracion responsable, es decir que tanto la reparacién de
motocicletas como de vehiculos estan en la misma categoria.

Conforme a lo dispuesto en el art. 72 de la Ordenanza Municipal reguladora del libre
acceso a actividades de servicios, la documentacion aportada es suficiente y se trata de
una modificacién no sustancial.

Se informa favorablemente la modificacién de la denominacién de la licencia de apertura
solicitada.”

Vistos los fundamentos siguientes:

“Primero.- Conforme al articulo 16 de la Ley GICA, modificado por la Ley 3/2015, los
instrumentos de prevencion y control ambiental de actuaciones son:

a) La autorizacion ambiental integrada

b) La autorizacion ambiental unificada

c) La evaluacion ambiental de actividades

d) La calificacién ambiental

e) La declaracion responsable de los efectos ambientales

Segundo.- Actividades sometidas a calificacion ambiental El articulo 41.1 de la Ley GICA
establece:

"Estan sometidas a calificacion ambiental y a declaracion responsable de los efectos
ambientales las actuaciones, tanto publicas como privadas, asi sefialadas en el Anexo | y
sus modificaciones sustanciales."

Este precepto es determinante: solo las modificaciones sustanciales requieren
calificacion ambiental. Las modificaciones no sustanciales siguen un régimen especifico
de comunicacion.

Tercero.- Modificacion no sustancial en la Ley
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La Ley GICA no define expresamente el concepto de modificacion sustancial para
actividades sometidas a calificacion ambiental, a diferencia de lo que sucede con las
instalaciones sometidas a autorizacién ambiental integrada o unificada. Sin embargo, el
articulo 27.5 de la Ley GICA establece el régimen de las modificaciones no sustanciales
para instalaciones sometidas a autorizacion ambiental unificada, aplicable
analégicamente:

"El titular de la actuacién sometida a autorizacion ambiental unificada o autorizacion
ambiental unificada simplificada que pretenda llevar a cabo una modificaciébn que
considere no sustancial deberd comunicarlo a la Consejeria competente en materia de
medio ambiente, indicando razonadamente, en atencion a los criterios establecidos en el
articulo 19.11.a) de esta ley, dicho caracter. A esta solicitud acompanara los documentos
justificativos de la misma. El titular podra llevar a cabo la actuacion proyectada,
siempre que la Consejeria competente en materia de medio ambiente ho manifieste lo
contrario en el plazo de un mes, mediante resolucion motivada conforme a los criterios
establecidos en el articulo 19.11.a) de la presente ley."

Cuarto.- Criterios jurisprudenciales

La STSJ Andalucia 960/2021 establece que constituye modificacion sustancial de
actividad "cualquier cambio que pueda tener efectos adversos significativos sobre la
seguridad, salud o medio ambiente", siendo susceptibles de generar tales efectos,
entre otros:

» La ausencia del apantallamiento aclstico proyectado

» Ubicacién diferente a la proyectada de instalaciones

» Ausencia de elementos proyectados

» Redistribucién interna que afecte a las medidas correctoras

» Cambios que requieren sometimiento a control municipal La STS 1439/2020

precisa que:

"Cuando se trata de una modificacion calificada como no sustancial, la Administracion
no puede aprovech ar dicho tramite para imponer ex novo valores limite de emision que
no constaban en la autorizacion ambiental integrada original, pues ello desbordaria el
objeto y naturaleza de la modificaciéon no sustancial.”

Quinto.- Procedimiento general de calificacion ambiental

El articulo 44 de la Ley GICA regula el procedimiento de calificacion ambiental:

Articulo 44.1: "El procedimiento de calificacion ambiental se desarrollara con arreglo a lo
gue reglamentariamente se establezca."

Articulo 44.2: "Cuando la actividad esté sometida a licencia municipal, el procedimiento de
calificacién ambiental se integrara en el de otorgamiento de aquella.”

Articulo 44.3: "El procedimiento de calificacion ambiental se resolvera con caracter previo
en los supuestos en los que el inicio de la actividad esté sujeto a presentacion de
declaracion responsable.”

Articulo 44.6: "La resolucion de la calificacion ambiental se producird en el plazo
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maximo de 3 meses contados a partir de la fecha de presentacion correcta de la
documentacién exigida, excepto si se trata de calificacion ambiental que deba incluir el
resultado de la evaluacion de impacto ambiental simplificada, en cuyo caso el plazo de
resolucion serd de 4 meses. La falta de emision de la calificacion ambiental en el plazo
legalmente establecido, en ningln caso podra entenderse que equivale a una calificacion
ambiental favorable."

Articulo 44.7: "La calificaciébn ambiental, cuyo contenido integro estara a disposicién de
los administrados en el portal del Ayuntamiento, se publicara en el Boletin Oficial de la
Provincia, en el plazo de los diez dias habiles siguientes a partir de su formulacion.”

Sexto.- Documentacion necesaria

El articulo 44.5 de la Ley GICA establece:

"Junto con la solicitud de la correspondiente licencia municipal, o con caracter previo a la
presentacion de la declaracion responsable, los titulares o promotores de las actuaciones
sometidas a calificacion ambiental deberan presentar un andlisis ambiental como
documentacién complementaria del proyecto técnico."

Séptimo.- Calificacion ambiental con evaluacion de impacto simplificada

El articulo 44 bis de la Ley GICA regula las especificaciones cuando deba incluirse
evaluacion de impacto ambiental simplificada.
En estos casos, la documentacion a presentar incluye:

a) Proyecto técnico

b) Sintesis de las caracteristicas de la actividad

c) Documento ambiental con el contenido del articulo 45 de la Ley
21/2013

d) Otros documentos exigidos por el Ayuntamiento

El Ayuntamiento consultara a las Administraciones publicas afectadas y personas
interesadas, que dispondran de 20 dias para pronunciarse.

El Ayuntamiento resolvera mediante calificacion ambiental pudiendo determinar:
* Que el proyecto debe someterse a autorizacion ambiental unificada por
efectos significativos
* Que no tiene efectos adversos significativos
* Que no es posible resolver por falta de elementos de juicio

Octavo.- Régimen De Modificaciones No Sustanciales

Aplicando analdgicamente el articulo 27.5 de la Ley GICA, el titular de una actividad
sometida a calificacion ambiental que pretenda llevar a cabo una modificacion no
sustancial debera:

» Comunicarlo al Ayuntamiento competente

* Indicar razonadamente por qué considera que la modificacibn no es
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sustancial

» Acompafiar los documentos justificativos:

» Memoria descriptiva de la modificacion

» Proyecto técnico (si procede)

» Justificacién del caracter no sustancial

» Certificacion de cumplimiento de requisitos ambientales

El titular podrd llevar a cabo la modificacion siempre que el Ayuntamiento no manifieste
lo contrario en el plazo de un mes, mediante resolucién motivada.
Como ha precisado la STSJ Andalucia 13878/2023, cuando la Administracion declara
gue una modificaciébn es no sustancial:

* Vincula en cuanto a que no ha tenido lugar un cambio que requiera nueva

licencia
* No exime del cumplimiento de la normativa ambiental aplicable
* No prejuzga requisitos urbanisticos u otras autorizaciones

Noveno.- Competencia Administrativa

El articulo 43.1 de la Ley GICA establece:

"Corresponde a los ayuntamientos la tramitacién y resolucion de los procedimientos de
calificacién ambiental y declaracién responsable de los efectos ambientales en su caso,
asi como la vigilancia, control y ejercicio de la potestad sancionadora con respecto a las
actividades sometidas a dichos instrumentos."

Décimo.- Naturaleza De La Calificacion Ambiental La STSJ Andalucia 6011/2024
establece:

"La calificacion ambiental, que se integra en el procedimiento de la correspondiente
licencia municipal, constituye un acto de trdmite no susceptible de recurso autbnomo o
independiente de la resolucion final del procedimiento de autorizacion de la obra o
actividad."

En el mismo sentido, la STSJ Andalucia 3463/2021 precisa que la resolucion de
calificacion ambiental favorable constituye un acto de trdmite no cualificado inimpugnable
autbnomamente.

Las STSJ Andalucia 16574/2023, 7529/2024 y 6510/2022 precisan:

"Transcurrido el plazo de tres meses sin resolucion expresa se entendera emitida
calificacién ambiental en sentido positivo, pero la resolucion calificatoria presunta no
podra amparar el otorgamiento de licencias en contra de la normativa ambiental
aplicable."

Décimoprimero.- Doctrina Jurisprudencial Relevante Sobre la acreditacion del
cumplimiento ambiental La STSJ Andalucia 11922/2023 precisa:

"Cuando la orden reguladora impone la obligacion de cumplir la normativa
medioambiental pero no especifica la forma de acreditarlo, no puede exigirse
certificado de la autoridad calificando como modificacion no sustancial, siendo
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suficientes las declaraciones responsables y la comunicacion al Ayuntamiento que no ha
merecido objecién."

Sobre el computo de plazos

La STSJ Andalucia 5906/2023 establece:

"El computo del plazo de tres meses para la calificacion ambiental se inicia desde la
fecha de presentacion correcta de la documentacion exigida, no siendo suficiente la
presentacion parcial o incompleta."”

De acuerdo al contenido del expediente se pone de manifiesto que la solicitud planteada
no supone una modificacion sustancial de la licencia inicialmente concedida, que desde
el punto de vista ambiental hubo de tramitarse bajo el régimen disciplinado en la Ley
7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de Andalucia.

En puridad supone contemplar en el ambito de actividad original la de reparacion de
automoviles, que desde el punto de su andlisis y tramitacion ambiental se encuentra
incluida en el epigrafe de la Ley, el 92 descrito como talleres de reparacion de vehiculos a
motor y de maquinaria en general, que no hace distingos entre automdviles y
motocicletas.

En consecuencia, la modificacion debe calificarse como NO SUSTANCIAL, conforme a
los criterios establecidos en el ordenamiento juridico y la doctrina jurisprudencial
consolidada, aplicando analégicamente el articulo 27.5 de la Ley 7/2007.

Ha transcurrido el plazo de 437 dias desde la presentaciéon de la comunicacion de
modificacion no sustancial sin que se haya manifestado oposicién a la misma, habiéndose
emitido informe técnico favorable.

Conforme al criterio establecido analégicamente por el articulo 27.5 de la Ley 7/2007, el
titular puede llevar a cabo la modificacién si el 6rgano competente no manifiesta lo
contrario en el plazo de un mes.

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO.- TOMAR CONOCIMIENTO de la comunicaciéon de modificacion no
sustancial presentada por D. Juan Manuel Pérez Carrasco, respecto de la actividad de
taller de reparacion de vehiculos a motor (Vehiculo y motocicletas) , sita en Plaza de la
Zapata, 3 bajo

SEGUNDO.- DECLARAR que la modificacion comunicada tiene caracter NO
SUSTANCIAL, pudiendo procederse a su ejecuciébn de conformidad con los
antecedentes y fundamentos descritos.
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TERCERO.- Notificar la presente resolucion al interesado con expresion de los recursos
gue procedan.

17.2.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 LAI_00013. Licencia de
apertura de actividad de academia para cursos de formacion no reglada en Avda. De
las Cortes, 23. Ineficacia de la declaracién responsable.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud de licencia de actividad, expediente n°® 2026_11023 LAIl_00013.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 05.05.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 30 de marzo de 2026 y registrado con el nUmero 4273, se presenta
solicitud mediante modelo normalizado de Declaracion Responsable suscrita por
SOCIEDAD ANDALUZA DE SERVICIOS SANITARIOS S.L.U, para el ejercicio de la
actividad descrita por el interesado como “academia para cursos de formacién de
ensefianza no reglada” en establecimiento sito en la Avda. de las Cortes, 23.

Segundo.- Con fecha 22 de abril de 2026, el arquitecto técnico municipal emite informe
con la siguiente conclusion:

“Se emite INFORME TECNICO DESFAVORABLE respecto a la declaracion responsable
presentada por Sociedad Andaluza de Servicios Sanitarios S.L.U. para la apertura de
actividad de Academia para cursos de formacién no reglada, en el local sito en Avenida
de las Cortes 23 Locales 1y 2, por incumplimiento de la normativa urbanistica y técnica
aplicable, asi como por deficiencias en la documentacion aportada, estimandose que
estas deficiencias tienen caracter esencial en base al articulo 369.3 del Reglamento de la
LISTA, debiendo aporta para continuar con su tramitacion la siguiente documentacion
necesaria:

- Declaracién censal de alta ante la Agencia Tributaria de la actividad.
- Siel local necesita obras de adaptacion:

o Modelo de declaracion responsable de obras.

o Documento justificante del abono de la Tasa correspondiente.

o Proyecto técnico de adaptacion de local firmado por técnico competente.
- Siel local no necesita obras de adaptacion:
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o Certificado emitido por técnico competente de seguridad estructural y funcional
del establecimiento justificandose el cumplimiento de la normativa sectorial de
aplicacion (normas de accesibilidad, contra incendios, etc.) y de la ordenanza
municipal de aplicacion, acompafiado de plano de situacion, de planta a escala
0 acotado, de seccion, de accesibilidad y de mobiliario, asi como plano del
estado actual y final y fotografias de la fachada del local.

o Certificado Final de las instalaciones o Informes favorables de las empresas
concesionarias de los servicios urbanisticos, que en su caso podran ser
sustituidos por los contratos de suministro y/o factura correspondiente.

Se recuerda que segun las NNUU, en el Articulo 12. Documentacion incompleta: La
presentacion de la documentacion incompleta o incorrecta no producira los efectos de
iniciacion del procedimiento.”

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero.- De acuerdo a lo informado por el técnico municipal se trata de una actividad
no clasificada sectorialmente, cuyo ejercicio est4d sujeta al régimen de declaracion
responsable , de conformidad con la normativa urbanistica, medioambiental y sectorial
aplicable (y en particular, la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
liberalizacién del comercio y de determinados servicios, la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la Ley 3/2014, de 1 de
octubre, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas para las
empresas), tratandose de una actividad econémica inocua.

Segundo. - Finalmente es preciso indicar que de acuerdo con la normativa municipal, el
procedimiento para actividades sometidas a declaracion responsable se recoge en los
articulos 73 a 83 de la vigente Ordenanza Municipal Reguladora del Libre Acceso a las
Actividades de Servicios y su Ejercicio en el Municipio de Medina Sidonia.

Tercero.- De acuerdo con lo informado por el técnico municipal, la documentacion
aportada no se adecua a lo requerido en el articulo 77 de la Ordenanza reguladora
informandose desfavorablemente la declaracion responsable de actividad, por lo que su
presentacion NO habilita al interesado para el ejercicio de la actividad pretendida
conforme a dicha declaracién responsable.

Cuarto.- Considerando que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 84.1. de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en la redaccion dada
por la Ley de modificacién de diversas leyes para su adaptacién a la Ley 17/2009, de 23
de noviembre, de libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, las Entidades
Locales podran intervenir la actividad de los ciudadanos a través, entre otros, de
sometimiento a control posterior al inicio de la actividad, a efectos de verificar el
cumplimiento de la normativa reguladora de la misma.

Quinto.- Considerando que a tenor del articulo 4 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, las Administraciones Pdublicas velaran por el
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cumplimiento de los requisitos aplicables segun la legislacion correspondiente, para lo
cual podran comprobar, verificar, investigar e inspeccionar los hechos, actos,
elementos, actividades, estimaciones y demas circunstancias que se produzcan.

Sexto.- En el supuesto de que el establecimiento sea de una actividad de comercio
minorista, considerando que a tenor del articulo 7.1 del Decreto Legislativo 1/2012, de 20
de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Comercio Interior de
Andalucia, determina que corresponde a la Administracion de la Junta de Andaluciay a
los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus funciones de vigilancia, la inspeccion, entre
otros, de actividades, instalaciones y establecimientos comerciales, asi como solicitar
cuanta informacion resulte precisa.

Séptimo.- Considerando que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 148 de la
laLey 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, la inspeccion para la proteccion de la ordenacién territorial y urbanistica
constituye el ejercicio de una potestad dirigida a comprobar que los actos de parcelacion
urbanistica, urbanizacién, construccion, edificacién, instalacién y uso del suelo, incluidos
el subsuelo y el vuelo, se ajustan a la legislacion y ordenacion territorial y urbanistica y, en
particular, a lo dispuesto en esta ley.

Octavo.- Se acredita en el expediente que por parte del técnico municipal se ha
verificado que la actividad comunicada resulta ineficaz por cuanto no se aporta la
documentacién necesaria y esencial para determinar la viabilidad de lo pretendido.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisidon de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Declarar la ineficacia de la Declaracién responsable presentada Con fecha 30
de marzo de 2026 y registrado con el nimero 4273, se presenta solicitud mediante
modelo normalizado de Declaracion Responsable suscrita por SOCIEDAD ANDALUZA
DE SERVICIOS SANITARIOS S.L.U, para el ejercicio de la actividad descrita por el
interesado como “academia para cursos de formacion de ensefianza no reglada” en
establecimiento sito en la Avda. de las Cortes, 23, con el alcance y efectos definidos en el
articulo 369 Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

Segundo.- En consecuencia con lo expuesto en el punto anterior comunicar a la entidad
SOCIEDAD ANDALUZA DE SERVICIOS SANITARIOS S.L.U, la imposibilidad de iniciar o
continuar la actividad declarada.

Tercero.- Requerir a la entidad SOCIEDAD ANDALUZA DE SERVICIOS SANITARIOS
S.L.U, para que en el plazo de diez dias presente de la documentacion que a continuacién
se indica de acuerdo con lo informado por el arquitecto técnico municipal:

- Declaracién censal de alta ante la Agencia Tributaria de la actividad.
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- Siel local necesita obras de adaptacion:

o Modelo de declaracién responsable de obras.

o Documento justificante del abono de la Tasa correspondiente.

o Proyecto técnico de adaptacion de local firmado por técnico competente.

- Si el local no necesita obras de adaptacion:

o Certificado emitido por técnico competente de seguridad estructural y funcional
del establecimiento justificandose el cumplimiento de la normativa sectorial de
aplicacion (normas de accesibilidad, contra incendios, etc.) y de la ordenanza
municipal de aplicaciéon, acompafiado de plano de situacion, de planta a escala
0 acotado, de seccion, de accesibilidad y de mobiliario, asi como plano del
estado actual y final y fotografias de la fachada del local.

o Certificado Final de las instalaciones o Informes favorables de las empresas
concesionarias de los servicios urbanisticos, que en su caso podran ser
sustituidos por los contratos de suministro y/o factura correspondiente.

Cuarto.- Poner en conocimiento del interesado que la presentacion correcta y la efectiva
subsanacion de las declaraciones, acompafiada de la documentacion preceptiva
conforme a la legislacion vigente, facultara para ejercer la actividad pretendida.

No obstante, si no se aportara la documentacién requerida en el parrafo anterior, se le
tendra por desistido de su peticion, previa resolucion que debera ser dictada en los
términos previstos en el articulo 21 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Asi mismo comunicar igualmente al interesado que segun lo dispuesto en el articulo 95 de
la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, transcurridos tres meses, sin la aportacion de la
documentacién requerida, se producira la caducidad del procedimiento.

Quinto.- Dese traslado del presente acuerdo a la Policia Local con objeto de que se emita
informe en el que se dé cuenta sobre si se esta ejerciendo la actividad, y en todo caso se
comunique inmediatamente el contenido del presento acuerdo al interesado.

Sexto.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

17.3.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 LAI_00014. Baja de licencia
de apertura de actividad de comercio al por menor de prendas de vestir y tocado en
local sito en C/ San Juan de Dios, 4 bajo.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Vista la solicitud de extincion de licencia de actividad, expediente n°
2026_11023 LAI_00014.
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Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 07.05.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 13 de abril de 2025 tiene entrada en el registro municipal escrito
identificado con el nUmero 4556 de entradas y suscrito por D2 Laura Montero Roman en el
gue se requiere solicita baja de licencia de apertura.

Segundo. De acuerdo con los antecedentes obrantes en el Area de urbanismo consta, a
instancia D@ Laura Montero Roman, licencia de apertura de comercio al por menor de
prendas de vestir y tocado en local sito en la calle San Juan de Dios, 4 bajo concedida por
la Junta de Gobierno de 10 de marzo de 2025.

Tercero.- Con fecha 23 de abril de 2026, y tras requerirse a tal efecto, se emite informe
por la Policia Local en el que se da cuenta de los siguientes hechos:

“En Medina Sidonia, por el agente de la policia local del excelentisimo ayuntamiento de
esta localidad, con numero de identificacion profesional 12426, que actia como instructor
y secretario habilitado en la confeccién del presente informe sobre COMPROBACION DE
CESE DE ACTIVIDAD, tiene a bien informar de las siguientes circunstancias y hechos:
Que nos personamos en el citado lugar con el fin de recabar la informacién solicitada,
obteniéndose lo siguiente:

1° — Seguln nos manifiesta vecinos colindantes, la interesada ces6 la actividad HACE AL
MENOS UN MES, momento a partir del cual se encuentra cerrado.

2° — Actualmente, el local referido se encuentra cerrado al publico y vacio de enseres.

3° — Se desconoce la existencia de terceros que pudiesen ver afectados por el cese de la
citada licencia.”

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero.- La extincién de las licencias objeto de la Ordenanza Municipal Reguladora del
Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su Ejercicio en el Municipio de Medina
Sidonia se regulan, con caracter general, en el articulo 23 de la misma.

Segundo.- La extincion de la licencia, queda determinada en tres circunstancias
concretas:

La revocacién o anulacion de la licencia o la clausura definitiva del establecimiento por
parte de la Administracion municipal, de acuerdo con los procedimientos y en los casos
establecidos por las normas vigentes.

b) El transcurso del plazo de vigencia, en el caso de Licencias Temporales.

c¢) La caducidad, una vez declarada ésta de acuerdo a los requisitos legales establecidos.
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Tercero.- En el caso de la caducidad de la licencia, el articulo 24 de la citada Ordenanza
municipal, en el que se detalla el procedimiento para su declaracion, determina los
supuestos para su declaracion, y entre ellos se contempla la circunstancia de la
inactividad o cierre por un periodo superior a seis meses, salvo causa ho
imputable al titular.

Cuarto.- Ha de tenerse en cuenta que el Decreto de 17 de junio de 1955, por el que se
aprueba el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales en su art. 15 dice que
las licencias relativas a las condiciones de una obra o instalacion tendran vigencia
mientras subsistan aquéllas; y el art. 17.1 establece que las licencias quedaran sin efecto
si se incumplieren las condiciones a que estuvieren subordinadas, y deberan ser
revocadas cuando desaparecieran las circunstancias que motivaron su otorgamiento o
sobrevinieran otras que, de haber existido a la sazén, habrian justificado la denegacién y
podran serlo cuando se adoptaren nuevos criterios de apreciacion.

Por tanto, y con caracter general, las licencias dado su caracter real no caducan, salvo
gue una norma, como es el caso de la ordenanza municipal, excepcione tal generalidad.

Quinto.- La declaracion de caducidad correspondera al 6rgano competente para
conceder la licencia, y podra acordarse de oficio o a instancia de interesado/a,
previa audiencia a la persona responsable de la actividad, una vez transcurridos e
incumplidos los plazos a que se refiere el apartado anterior, aumentados con las
prérrogas que, en su caso, se hubiesen concedido.

Sexto.- La declaracion de caducidad extinguird la licencia, no pudiéndose iniciar ni
proseguir las obras o ejercer la actividad si no se solicita y obtiene una nueva
ajustada a la ordenacion urbanistica y ambiental vigente. En consecuencia, las
actuaciones amparadas en la licencia caducada se consideran como no
autorizadas dando lugar a las responsabilidades correspondientes.

Séptimo.- Podra solicitarse, previo pago de la tasa correspondiente, rehabilitacion
de la licencia caducada, pudiendo otorgarse cuando no hubiese cambiado la
normativa aplicable o las circunstancias que motivaron su concesion. A todos los
efectos la fecha de la licencia sera la del otorgamiento de la rehabilitacion. Antes
del transcurso de los plazos que puedan dar lugar a la caducidad de la
correspondiente licencia, podra solicitarse prérroga de su vigencia, por una sola
vez y de forma justificada, y por un plazo no superior a la mitad del inicialmente
previsto.

Octavo.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
cualquier interesado podra renunciar a sus derechos cuando ello no esté prohibido por el
ordenamiento juridico. A partir de ello la Administracién aceptara de plano la renuncia, y
declarard concluso el procedimiento salvo que, habiéndose personado en el mismo
terceros interesados, instasen éstos su continuacion en el plazo de diez dias desde que
fueron notificados de la renuncia.”
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Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Declarar la caducidad de la licencia de apertura de comercio al por menor de
prendas de vestir y tocado sito en ¢/ San Juan de Dios, 4 bajo de la que se tomd
conocimiento por la Junta de Gobierno Local de 10 de marzo de 2025, a través de la
declaracion responsable presentada por D2 Laura Montero Roman.

Segundo.-Considerar extinguida la licencia de apertura de comercio al por menor de prendas de
vestir y tocado en local sito en Ia calle San Juan de Dios, 4 bajo, de acuerdo con lo expuesto en el
punto primero de la presente y sin perjuicio de que la misma pudiera ser rehabilitada en los casos y
circunstancias legalmente admisibles.

17.4.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_LAI_00018. Baja de licencia
de apertura de actividad de venta de muebles, electrodomésticos y regalos en local
sito en Avda. De Andalucia, esquina C/ Salamanca.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacién ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente de extincion de licencia de actividad, expediente n°
2026_11023_LAI_00018.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 05.05.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 12 de septiembre de 2025 tiene entrada en el registro municipal
escrito identificado con el numero 7783 de entradas y suscrito por la entidad Muebles
Miguel Acedo S.L. en el que se requiere solicita baja de licencia de apertura.

Segundo. De acuerdo con los antecedentes obrantes en el Area de urbanismo consta, a
instancia la entidad Muebles Miguel Acedo S.L., licencia de apertura de venta de muebles,
electrodomésticos y regalos en local sito en la Avda. de Andalucia, esquina ¢/ Salamanca,
concedida por la Comisién de Gobierno de 27 de junio de 2000.

Tercero.- Con fecha 28 de noviembre de 2025, y tras requerirse a tal efecto, se emite
informe por la Policia Local en el que se da cuenta de los siguientes hechos:

“Que nos personamos en el citado lugar con el fin de recabar la informacion solicitada,
obteniéndose lo siguiente:
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1°-~ Segun nos manifiesta el titular, la actividad dej6 de ejercerse desde HACE
APROXIMADAMENTE 2 ANOS, momento a partir del cual se encuentra cerrado.
2°— Actualmente se encuentra arrendado y se estd realizando obras para
ACONDICIONAR EL LOCAL EN UN GIMNASIO para su apertura préximamente”.

Cuarto.- De acuerdo a los antecedentes obrantes en el area, se tramita expediente de
apertura de actividad de gimnasio en el mismo local, que se tramita en el expediente
2026_11023 LUR_00004.”

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero.- La extincién de las licencias objeto de la Ordenanza Municipal Reguladora del
Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su Ejercicio en el Municipio de Medina
Sidonia se regulan, con caracter general, en el articulo 23 de la misma.

Segundo.- La extincion de la licencia, queda determinada en tres circunstancias
concretas:

La revocaciéon o anulacion de la licencia o la clausura definitiva del establecimiento por
parte de la Administracion municipal, de acuerdo con los procedimientos y en los casos
establecidos por las normas vigentes.

b) El transcurso del plazo de vigencia, en el caso de Licencias Temporales.

¢) La caducidad, una vez declarada ésta de acuerdo a los requisitos legales establecidos.

Tercero.- En el caso de la caducidad de la licencia, el articulo 24 de la citada Ordenanza
municipal, en el que se detalla el procedimiento para su declaracion, determina los
supuestos para su declaracion, y entre ellos se contempla la circunstancia de la
inactividad o cierre por un periodo superior a seis meses, salvo causa ho
imputable al titular.

Cuarto.- Ha de tenerse en cuenta que el Decreto de 17 de junio de 1955, por el que se
aprueba el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales en su art. 15 dice que
las licencias relativas a las condiciones de una obra o instalacion tendran vigencia
mientras subsistan aquéllas; y el art. 17.1 establece que las licencias quedaran sin efecto
si se incumplieren las condiciones a que estuvieren subordinadas, y deberan ser
revocadas cuando desaparecieran las circunstancias que motivaron su otorgamiento o
sobrevinieran otras que, de haber existido a la sazén, habrian justificado la denegacién y
podran serlo cuando se adoptaren nuevos criterios de apreciacion.

Por tanto, y con caracter general, las licencias dado su caracter real no caducan, salvo
gue una norma, como es el caso de la ordenanza municipal, excepcione tal generalidad.

Quinto.- La declaracion de caducidad correspondera al 6rgano competente para
conceder la licencia, y podra acordarse de oficio o a instancia de interesado/a,
previa audiencia a la persona responsable de la actividad, una vez transcurridos e
incumplidos los plazos a que se refiere el apartado anterior, aumentados con las
prérrogas que, en su caso, se hubiesen concedido.
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Sexto.- La declaracion de caducidad extinguira la licencia, no pudiéndose iniciar ni
proseguir las obras o ejercer la actividad si no se solicita y obtiene una nueva
ajustada a la ordenacion urbanistica y ambiental vigente. En consecuencia, las
actuaciones amparadas en la licencia caducada se consideran como ho
autorizadas dando lugar a las responsabilidades correspondientes.

Séptimo.- Podra solicitarse, previo pago de la tasa correspondiente, rehabilitacion
de Ila licencia caducada, pudiendo otorgarse cuando no hubiese cambiado Ila
normativa aplicable o las circunstancias que motivaron su concesion. A todos los
efectos la fecha de la licencia sera la del otorgamiento de la rehabilitacién. Antes
del transcurso de los plazos que puedan dar lugar a la caducidad de Ila
correspondiente licencia, podra solicitarse prérroga de su vigencia, por una sola
vez y de forma justificada, y por un plazo no superior a la mitad del inicialmente
previsto.

Octavo.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
cualquier interesado podra renunciar a sus derechos cuando ello no esté prohibido por el
ordenamiento juridico. A partir de ello la Administracién aceptara de plano la renuncia, y
declarara concluso el procedimiento salvo que, habiéndose personado en el mismo
terceros interesados, instasen éstos su continuacion en el plazo de diez dias desde que
fueron notificados de la renuncia.

Noveno.- De acuerdo con lo expuesto, en puridad no estamos ante una caducidad de la
licencia, previamente otorgada, pues no se dan los supuestos tasados que determina la
ordenanza reguladora. No obstante es evidente que no solo es cierto que la actividad
primegenia no se ejerce sino que ademas en el local se pretende ejercer una actividad
distinta a la inicial por promotor distinto, por que resulta procedente dar de baja en los
registros municipales la actividad que ya no se ejerce con los efectos y consecuencias
gue pudieran suscitarse a partir de ello.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Dar de baja en los registros municipales la licencia de apertura de venta de
muebles, electrodomésticos y regalos en local sito en la Avda. de Andalucia, esquina c/
Salamanca de la que se tom6 conocimiento por la Comision de Gobierno de 27 de junio
de 2000 a la entidad Muebles Miguel Acedo S.L.

Segundo.-Considerar extinguida el ejercicio de la actividad de venta de muebles,
electrodomésticos y regalos en local sito en la Avda. de Andalucia, esquina ¢/ Salamanca,
de acuerdo con lo expuesto en el punto primero de la presente.
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PUNTO 18. EXPEDIENTES DE ORDENES DE EJECUCION.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 19. EXPEDIENTES DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE FUERA
DE ORDENACION

19.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_LUR_00062. Solicitud de
reconocimiento de situacién de asimilado a fuera de ordenacién (AFO) de
edificaciones sitas en Paraje El Berrueco, P. 84, p. 3y 51.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023 y en votacion ordinaria,
acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente propuesta:

“Visto el expediente de declaracion de asimilado a fuera de ordenacion, expediente
n®2026_11023_LUR_00062.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 05.05.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 6 de noviembre de 2023 tiene entrada en este Ayuntamiento
solicitud por parte de Don Antonio Fernandez Garcia, en la que se solicita la declaracion
de fuera de ordenacion de unas edificaciones sitas en el Paraje el Berrueco, poligono 84,
parcela 3y 51, registral nimero 17.321.

Segundo.- En el transcurso de la tramitacién se ha suscitado la necesidad de resolver
determinadas deficiencias y aportacion de documentacién adicional, que ha sido
presentada por los interesados con fecha 9 de marzo de 2026.

Tercero.-. Tras la oportuna tramitacion del expediente con fecha 2 de febrero de 2026 se
emitié informe técnico y con fecha 10 de marzo de 2026 informe juridico por el servicio de
asistencia a municipios de la Diputacién Provincial ambos con caracter favorable y en los
gue se concluye:

“Por todo lo anteriormente expuesto, y de conformidad con lo establecido en el art. 173 de
la LISTA y el art. 404 del RGLISTA, SE INFORMA QUE PROCEDE DECLARAR EN
SITUACION DE ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION LAS EDIFICACIONES SITAS
EN LA PARCELA CATASTRAL 11023A084000030000ZU y

11023 A084000510000ZT, FINCA REGISTRAL N°.17.321, en el T.M. de Medina Sidonia,
sin perjuicio de la potestad jurisdiccional de juzgar y hacer ejecutar lo juzgado,

debiéndose hacer constar expresamente en la resolucidn de reconocimiento las
siguientes determinaciones:
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1°. Las superficies construidas de las edificaciones son las siguientes:

Nave Salén Eventos Privados (Edificacién 1)

identificada en dos tipologias

Adaptacion de Nave Industrial y Nave de almacenamiento con una superficie

computada de 462,04 m2 en total,

coordenadas:
LISTADO DE PUNTOS - NAVE
Mombre Coord. X (m) Coord. Y (m)
1 225128.3389 4036154.314
2 229129.836 4036155.843
3 229129.843 403615
4 229134.433 40361
5 229122 525 4036138. 9"‘
6 229120123 4036141.183
7 229118.982 4036139.977
8 229116.366 4036142.451
9 229117.507 4036143.657
10 229103.533 4036156.873
11 229104.639 4036158.096
12 2259101.819 4036160.81
13 229109.625 40361589.063
14 229112.495 4036166.349
15 229113.991 4036167.931
16 229122.789 4036159.610

distribuidos en el siguiente listado de

- Plaza de Toros (Edificacion 2), con una superficie construida contemplada de
23,93 m2, distribuida en las siguientes coordenadas:

LISTADO DE PUNTOS - PLAZA DE TIENTAS

Nombre Coord. X (m)
229152.109
229160.556
229161.022
2291538.000
229153.145

£.a

229139167
225140 456
229145.003
229149 570

2291 34 745

LISTADO DE PUNTOS C
MNombre Coord. Xr|'1]
22516l

229148 93?
229148 720
229153 145
229158 598

©)0 00 G b 1S

@)tn |t ot tn

Coord. ¥ {m)
=)

LISTADO DE PUNTOS - CORRAL 2
Con

Nombre Coord. X (m)
43z 229159 109

48 229162 670
45 229158 0
51 229160.

52 229156 512

4J3<<JS 349

DE F'LINTOS - CORRAL 1

7 229 27
42 229162 670
75 225159 359
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- Pajar (Edificacion 3), con una superficie construida computada de 147,95 m2,
distribuidos en el siguiente listado de coordenadas:

LISTADO DE PUNTOS - PAJAR

MNombre Coord. X (m)
23 229021.274
24 225009.939
25 225014341
2 229025.678

Coord. ¥ (m)
4036187.503
4036192.238
4036203 487
4036198.842

- Manga para animales, sin techar (Edificacién 4), cuya superficie no computa.

- Pajar y Establo (Edificacion 5), con una superficie construida computada de 807,63

m2, distribuidos en el siguiente listado de coordenadas:

LISTADO DE FUNTOS - PAJAR  ESTABLO

Nombre
27
28
29
30
3‘.
32
33
34
35
36
37
38
38
40

Coord. X (m) Coord. ¥ {m)

229073.141 4036308.662
229072.038 4036309.621
229080193 4036294.889
229073.119 4036233418
220078.823 4036290.047
220081.548 4036287.702
229088.749 4036296.979
229095.998 4036305.670
229103.246 4036314.361
229094 696 4036322.113
229090.777 4036325.667
229088.537 4036323441
229082436 4036317.585
229082.841 4036317.973

- Local Generador (Edificacion 6), con una superficie construida computada de 16,09

m2, distribuidos en el siguiente listado de coordenadas:

LISTADC DE PUNTOS- LOCAL GENERADOR

Nombre Coord. X {m) Coord. Y {m)
17 229140987 4036141.920
18 229142.548 4036144 .975
19 229144 514 4036144.0458
20 229142.940 4036140933

- Vivienda (Edificacion 7), con una superficie construida computada de 57,31 m2,
distribuidos en el siguiente listado de coordenadas:
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LISTADO DE PUNTOS - VIVIENDA 2

Nombre Coord. X (m) Coord. Y (m)
150 229052 346 4036238 500
51 403 B4
52 7 4036245 623
53 229057.252 4035236139

2°. Las edificaciones tienen una antigiedad superior a 6 afios, habiendo transcurrido el
plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad territorial y urbanistica.

3° Relnen las condiciones minimas de seguridad y salubridad exigidas para su
habitabilidad y uso.

4°. No se encuentran en suelos afectados por procesos naturales o actividades antropicas
que generen riesgos.

5°. Se autoriza el acceso a los servicios basicos de saneamiento, gas, abastecimiento de
agua, electricidad y telecomunicaciones, siempre que no precisen mas obras que las
necesarias para la acometida a las redes de infraestructuras existentes.

Dado que actualmente no existen redes de infraestructuras accesibles, los servicios
basicos se resuelven mediante instalaciones de caracter autbnomo y ambientalmente
sostenible.

6°. No consta procedimiento penal, sancionador ni de proteccion de la legalidad de
naturaleza sectorial que afecte a la edificacién (segin la documentacion remitida a este
Servicio).

7°. La declaracion de asimilado a fuera de ordenacién de una edificacion no supone su
legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos administrativos o
resoluciones judiciales a los que hubiera dado lugar la actuacién realizada en contra del
ordenamiento juridico.

La declaracion de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion comprende la edificacion
y la parcela sobre la que se ubica, y produce los efectos de la licencia urbanistica exigida
por el articulo 25.1.b) de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de las
Explotaciones Agrarias, y quedara sujeta a la caducidad prevista para las licencias de
segregacion en la Ley y en el Reglamento.

El reconocimiento de que la edificacion retne las condiciones minimas de seguridad y
salubridad determina la aptitud fisica de la edificacion para su utilizaciéon, pero no
presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para
autorizar las actividades que en ella se lleven o puedan llevar a cabo.

Una vez otorgado el reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de ordenacién
podran realizarse las obras de conservacion, las obras de reforma y las de adecuacion de
las edificaciones para las actividades que en las mismas se desarrollan, asi como la
implantacion de otros usos y actividades que sean compatibles con la ordenacion
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territorial y urbanistica. Estas obras estan sujetas a licencia, salvo que constituyan
actuaciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto
conforme a la legislacién vigente, en cuyo caso estardan sometidas a declaracion
responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la ocupacion o del
volumen edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica. Podran eximirse de estas condiciones a los proyectos
gue acrediten que no existe una solucién alternativa para ejecutar elementos auxiliares de
la edificacibn que resulten necesarios para garantizar las condiciones de seguridad,
salubridad, habitabilidad y accesibilidad en cumplimiento de la normativa que resulte de
aplicacién a los usos y actividades que en la misma se desarrollan.”

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primera.- La normativa basica que regula la materia comprendida en este expediente se
articula en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, y el 22 de diciembre de 2022 el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia cuyos obijetivos y finalidades se centran
en regular el régimen urbanistico y el tratamiento de las edificaciones ubicadas en el suelo
rastico, asi como reconocer su situacién juridica.

Segunda.- Desde el punto de vista del procedimiento de reconocimiento de asimilado a
fuera de ordenacién bajo el concepto de edificacién irregular objeto de dicho
procedimiento, han de considerarse toda construccion, obra, infraestructura o instalacion
realizada sin el titulo urbanistico habilitante preceptivo o que contando con el mismo se
haya realizado contraviniendo sus condiciones.

Podran quedar en situacion de asimilado a fuera de ordenacion, en la medida que
contravengan la legalidad territorial o urbanistica, las edificaciones irregulares en los
casos de imposibilidad material de ejecutar la resolucién de reposicion de la realidad fisica
alterada, siempre que la indemnizacién por equivalencia que, en su caso, se hubiere
fijado haya sido integramente satisfecha.

Sin perjuicio de las resoluciones judiciales que pudieran dictarse en ejecucién de
sentencias, también podrdn quedar en esta situacion las edificaciones ejecutadas con
licencia o titulo habilitante declarados nulos una vez transcurrido el plazo, a contar desde
la fecha de su terminacion, para adoptar las medidas de proteccion de la legalidad
territorial y urbanistica.

Podra reconocerse la situacion de asimilado a fuera de ordenacion en una parte de la
edificacion en las que se hayan realizado obras irregulares, siempre que constituya una
unidad funcional y constructiva independiente y para las mismas se cumplan los requisitos
del articulo 405 del Reglamento General de la Ley 7/2021.
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De acuerdo con el contenido del expediente las edificaciones objeto del procedimiento se
ha de considerar una edificacion irregular ejecutada con infraccion de la normativa
urbanistica y terminada, en los términos expuesto en el articulo 404 del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tercera.- La instruccion y resolucion del procedimiento de reconocimiento de la situacion
de asimilado a fuera de ordenacion corresponde al Ayuntamiento que podra desarrollar el
mismo mediante ordenanza conforme a las especialidades que se regulan en el
Reglamento General de la Ley 7/2021.

Cuarta.- El procedimiento para otorgar la resolucion de reconocimiento deberd tramitarse
y resolverse conforme a la legislacion sobre régimen local y a la del procedimiento
administrativo comun, a las especialidades procedimentales establecidas en la normativa
urbanistica y a las reglas particulares establecidas en el Reglamento General de la Ley
7/2021.

Quinta.- El Ayuntamiento establecera, en su caso, las tasas que correspondan conforme
a la legislacion reguladora de las Haciendas Locales, de forma que la tramitacién para la
concesion del reconocimiento no suponga una carga econdmica a la Hacienda Local.

Sexta.- El procedimiento para el reconocimiento de las edificaciones se iniciara de oficio o
mediante presentacién de solicitud por la persona titular de la edificacion dirigida al
Ayuntamiento, acompafada de la documentacién, suscrita por personal técnico
competente, que acredite los siguientes aspectos:

a) ldentificacion de la edificaciéon. Datos catastrales y registrales de la finca o, en su
defecto, localizacion mediante cartografia oficial georreferenciada.

b) Régimen del suelo. Clase y categoria del suelo conforme al instrumento de ordenacion
vigente y, en su caso, conforme al que estuviera vigente en el momento en el que la
edificacion fue terminada.
¢) Identificacion de la existencia de riegos de origen natural o antropico.

d) Caracteristicas de la edificacién. Superficie construida, nimero de plantas, tipologia
edificatoria, caracteristicas constructivas basicas y uso al que se destina.

e) Fecha de terminacion de la edificacion. Acreditada mediante cualquiera de los
documentos de prueba admitidos en derecho.

f) Certificado que acredite que la edificacion retne las condiciones minimas de seguridad
y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destina conforme a lo

dispuesto en el articulo 407 del Reglamento General de la Ley 7/2021
g) En el caso de que la edificacion se encuentre en una parcelacion urbanistica, la
descripcion de la parcela, a los efectos del articulo 174.2 de la Ley, que podra realizarse
mediante certificacion expedida por el Ayuntamiento o por técnico competente, acta
notarial o certificacion catastral descriptiva y gréfica.

h) A los efectos del articulo 409.1.f del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre se identificaran
los procedimientos penales, asi como los procedimientos sancionadores o de proteccion
de la legalidad de naturaleza sectorial, que pudieran afectar a la edificacion. En el caso de
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gue no exista conocimiento de éstos, se adjuntara a la documentacion sefialada en los
apartados anteriores declaracion responsable del titular de la edificacion por la que se
manifieste esta circunstancia.

Séptima.- Los Ayuntamientos, en el gjercicio de sus competencias y mediante Ordenanza
Municipal, podran determinar cualquier otra documentacion que deba acompafar a las
solicitudes de reconocimiento, asi como aprobar modelos normalizados de solicitud para
facilitar a las personas interesadas la aportacibn de los datos y la documentacion
requerida, facilitando su presentacion por medios electrénicos.

Octava.- Durante la instruccién del procedimiento el Ayuntamiento solicitara informe a los
organos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados al objeto de
gue se pronuncien, entre otras circunstancias, sobre lo siguiente:

a) Afeccion a terrenos de dominio publico y sus zonas de afeccién, asi como régimen
aplicable a la edificacién irregular conforme a lo previsto en la legislacion sectorial que los
regula.

b) Instruccion de procedimientos sancionadores o de restablecimiento de la legalidad en
materia de su competencia.

c) Existencia de riesgos naturales o antrépicos cuya concurrencia corresponda valorar.

Si la edificacion pudiera afectar a la ordenacion territorial, conforme al articulo 158.1 de la
Ley, se remitird a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio al
objeto de que se pronuncie sobre la existencia de expedientes en materia de disciplina
territorial.

Novena.- A la vista de la documentacion técnica, de los informes emitidos y de los
antecedentes que obren en el Ayuntamiento sobre la edificaciéon irregular, los servicios
técnicos y juridicos emitiran informe sobre la idoneidad de la citada documentacion, sobre
el cumplimiento de los requisitos para el reconocimiento de la situacion de asimilado a
fuera de ordenacion y, en su caso, sobre las obras necesarias para cumplir con estos
requisitos y sobre la ejecucion de las mismas.

Décima.- Durante la instruccion del procedimiento podra ordenarse a la persona
propietaria de la edificacion la ejecucion de obras que permitan cumplir con los requisitos
del articulo 407 del Reglamento General de la Ley 7/2021, estableciendo un plazo para
presentar el proyecto técnico, cuando éste resulte preceptivo, y para la finalizacién de las
obras. Durante dicho plazo el procedimiento quedaréa suspendido.

La ejecucion de las obras deberd acreditarse por los interesados, antes de dictar la
resolucién del procedimiento, y podran consistir en lo siguiente:

a) Obras necesarias para garantizar las condiciones minimas de seguridad y salubridad
de la edificacién, asi como aquellas otras que, por razones de interés general, resulten
indispensables para mantener el ornato publico y para reducir el impacto de la edificacion
sobre el paisaje del entorno.

b) Obras exigidas por las Administraciones competentes para evitar los riegos naturales o
antrépicos, conforme al contenido de los informes que consten en el expediente, cuando
su ejecucion corresponda a los propietarios de las edificaciones irregulares o sean
asumidas por éstos.
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Decimoprimera.- Las personas interesadas deberan acreditar la realizacion de las obras
a que hace referencia el apartado anterior mediante certificado descriptivo y grafico
suscrito por personal técnico competente. Los servicios técnicos municipales emitiran el
correspondiente informe en relacion con ejecucion de las citadas obras.

En todo caso, las obras a las que hacen referencia los apartados anteriores deberan estar
finalizadas previamente a la resolucion de reconocimiento del régimen de asimilado a
fuera de ordenacion.

Decimosegunda.- Los servicios juridicos municipales comprobaran que no se encuentra
en curso procedimiento de proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del
orden juridico infringido respecto de la edificacion objeto de reconocimiento, y que no es
legalmente posible medida alguna de restablecimiento del orden juridico perturbado y
reposicion de la realidad fisica alterada.

Decimotercera.- No se aplicara el régimen de asimilacion a la situacion legal de fuera de
ordenacion cuando se dé alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que no hayan transcurrido mas de seis afios desde la terminacion total de las
obras. Se entendera que la edificacion esta terminada cuando esté ultimada y
dispuesta a servir al uso a que se destina, sin necesidad de ninguna actuacion
material posterior referida a la propia obra.

b) Que se ubiquen en suelo rastico de especial proteccion por legislacién sectorial,
sometiéndose en este caso a los plazos establecido en la normativa sectorial
correspondientes, sin perjuicio de los plazos que dicha legislacion establezca
para la adopcion de medidas de restablecimiento de la realidad fisica alterada
por el érgano sectorial competente.

c) Que las obras, edificaciones o instalaciones invadan el dominio publico o su
zona de servidumbre establecidos por la correspondiente legislacién sectorial.

d) Las que afecten a bienes inmuebles inscritos individualmente en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico de Andalucia.

e) Las que afecten a zonas verdes y espacios libres

f) Que se encuentra sobre suelos afectados por procesos naturales o actividades
antrépicas que generen riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra
procedencia, salvo que previamente se hubieran adoptado las medidas exigidas
por la Administracion competente para evitar dichos riesgos.

g) Que no retnan las condiciones minimas de seguridad y salubridad requeridas
para la habitabilidad o uso al que se destina, conforme a lo dispuesto en la
normativa municipal o, en su defecto, conforme a lo dispuesto en el articulo 407
del Reglamento General de la Ley 7/2021.
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h) Que exista acto o uso de parcelacion recogidos en el art. 91 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
no prescrita.

i) Para edificaciones aisladas en suelo rustico, integradas en una parcelacién que
no constituye asentamiento urbanistico, para la que no ha trascurrido el plazo
del restablecimiento del orden juridico perturbado, si no se ha procedido a la
reagrupacion de las parcelas conforme a lo dispuesto en el articulo 151.4 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. No obstante quedaran excluidas de la reagrupacién las parcelas
sobre las que existan edificaciones aisladas de uso residencial para las que
haya transcurrido la limitacion temporal del articulo 153. A estas edificaciones
les serd de aplicacion el régimen de asimilado al de fuera de ordenacion
establecido en el Titulo VIl de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Decimonovena.- La resolucién de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de
ordenacion debera indicar expresamente el régimen juridico aplicable a este tipo de
edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujetan las mismas y, en concreto:
a) La identificacion de la edificacién y, en su caso, parte de ésta afectada por la
resolucion.

b) El reconocimiento de que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccién
de la legalidad territorial y urbanistica.

c) El reconocimiento de que la edificacion redne las condiciones minimas de seguridad y
salubridad exigidas para su habitabilidad o uso.

d) El reconocimiento de que la edificacion no se encuentra en suelos afectados por
procesos naturales o actividades antrOpicas que generen riesgos y, en Su caso,
acreditacion de que se han adoptado las medidas para evitar los mismos conforme a lo
previsto en el articulo 408.5 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

e) Los servicios basicos y de telecomunicaciones que puedan prestarse por las
compafiias suministradoras y las condiciones del suministro, de acuerdo con lo recogido
en el articulo 410.5 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

f) Indicacion expresa de la sustanciacion de procedimientos penales, asi como de
procedimientos sancionadores o de proteccion de la legalidad de naturaleza sectorial, que
pudieran afectar a la edificacion.

g) Referencia expresa al régimen aplicable conforme a lo dispuesto en el articulo 410

Vigésima.- Si la resolucién fuera denegatoria se indicaran las causas que la motivan con
advertencia expresa del régimen aplicable.

Vigesimoprimera - El plazo maximo para resolver sera de seis meses. Transcurrido este
plazo sin que haya recaido resolucion expresa, se entendera desestimada la solicitud por
silencio administrativo. Si el procedimiento fue iniciado de oficio, se producira la caducidad
del mismo.
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Vigesimosegunda.- La declaracion de asimilado a fuera de ordenacion de una
edificacién irregular no supone su legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros
procedimientos a los que hubiera dado lugar la actuacion realizada en contra del
ordenamiento juridico. Para las edificaciones declaradas en situacion de asimilado a fuera
de ordenaciéon no procedera la concesién de licencias de ocupacién o de utilizacion.

Vigesimotercera.- El reconocimiento de que la edificacion relne las condiciones minimas
de seguridad y salubridad, determina la aptitud fisica de la edificaciéon para su utilizacion,
pero no presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos
para autorizar las actividades que en la misma se lleven o puedan llevar a cabo.

Vigesimocuarta.- Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimilado a
fuera de ordenacion podran realizarse las obras de conservacion, las obras de reforma y
las de adecuacion de las edificaciones para las actividades que en las mismas se
desarrollan, asi como la implantacién de otros usos y actividades que sean compatibles
con la ordenacion territorial y urbanistica.

Estas obras estan sujetas a licencia, salvo que constituyan actuaciones de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto conforme a la legislacion
vigente, en cuyo caso estaran sometidas a declaracion responsable.

No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la ocupacion o del
volumen edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica.

Podran eximirse de estas condiciones a los proyectos que acrediten que no existe una
solucién alternativa para ejecutar elementos auxiliares de la edificacion que resulten
necesarios para garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad y
accesibilidad en cumplimiento de la normativa que resulte de aplicacion a los usos y
actividades que en la misma se desarrollan.

Vigesimoquinta.- Los terrenos en cuestion no afectan a dominio publico y servidumbres
de proteccién, ni a suelo ridstico preservado con riesgos ciertos de desprendimientos,
corrimientos, inundaciones o similares 0 que los generen o incrementen. Asi mismo no
afectan a bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico de Andalucia, ni
a zonas verdes y espacios libres.

Vigesimosexta.- Cuando las edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera
de ordenacion no cuenten con acceso a los servicios basicos de saneamiento, gas y
abastecimiento de agua y electricidad prestados por compafiias suministradoras o a las
redes de telecomunicaciones, o cuando éstos se hayan realizado sin las preceptivas
autorizaciones, podra autorizarse el acceso a ellos siempre que no se precisen mas obras
gue las necesarias para la acometida a las redes de infraestructuras existentes. Las
compafiias acreditaran la viabilidad de la conexion en estos términos y exigiran la
resolucién por la que se reconoce la situacion de asimilado a fuera de ordenacion para la
contratacion de los servicios y garantizardn el cumplimiento de la normativa sectorial de
aplicacion.

Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al parrafo anterior, el acceso a los
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servicios basicos se resolverd mediante instalaciones de caracter auténomo y
ambientalmente sostenibles que deberdn contar con la autorizacion sectorial que
corresponda.

Excepcionalmente, en la resolucion de reconocimiento de la situacién de asimilado al
régimen de fuera de ordenacién, podra autorizarse la acometida a servicios basicos de
abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por compafiia suministradora,
siempre que estos estén accesibles, la compafiia suministradora acredite la viabilidad de
la acometida, y no induzcan a la implantacion de nuevas edificaciones.

Con fecha 10 de enero de 2024 la arquitecta municipal ha informado desfavorablemente,
por considerarla inviable, la autorizacion de las acometidas de los servicios urbanisticos
(exclusivamente la conexion a la red de distribucion de agua potable).

Vigesimoséptima.- La declaracién de asimilado a fuera de ordenacion de una edificacion
irregular es un acto reglado que no supone su legalizacién, ni produce efectos sobre
aquellos otros procedimientos administrativos o resoluciones judiciales a los que hubiera
dado lugar la actuacion realizada en contra del ordenamiento juridico. El acto
administrativo deberd dictarse sin perjuicio de la potestad jurisdiccional de juzgar y hacer
ejecutar lo juzgado.

Vigesimoctava.- La declaracion de asimilado a fuera de ordenacién se hara constar en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal en el folio registral de la finca objeto de
dicha declaracion en los términos establecidos en la legislacion estatal.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO. Reconocer la situacion de asimilado a fuera de ordenacion de las
edificaciones que a continuacién se especifican con las condiciones que se describen por
haber transcurrido el plazo el restablecimiento del orden juridico infringido y que se ubican
en una finca sita en el Paraje El Berrueco, poligono 84, parcela 3 y 51, registral nimero
17.321.

- Nave Salén Eventos Privados (Edificacion 1) identificada en dos tipologias
Adaptacion de Nave Industrial y Nave de almacenamiento con una superficie
computada de 462,04 m2 en total, distribuidos en el siguiente listado de
coordenadas:
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LISTADO DE PUNTOS - NAVE

Nombre Coord. X (m) Coord. Y (m)
1 229128.389 4035154 .314
2 229129.836 4036155.843
3 229129.843 4036155.843
4 229134 433 4036151.503
B 229122 525 4036138912
6 229120123 4036141.183
7 229118.982 4036139977
8 229116.366 4036142.451
g 229117.507 4036143657

10 229103.533 4036156 673
1 225104639 4036158.096
12 2259101.819 4036160.8

13 225109.625 40361

14 229112.495 4036166.349
15 229113.991 4036167.931
16 228122.739 4036159.610

- Plaza de Toros (Edificacion 2), con una superficie construida contemplada de
23,93 m2, distribuida en las siguientes coordenadas:

LISTADO DE PUNTOS - PLAZA DE TIENTAS

Nombre Coord. X (m} Coord
4z 229159 109 6
44 229160.556 3.304
a5 229161 .022 4036200 147
49 229153.000 4035208.158
59 229153 145 4036211 .897
&1 229134.989 4036197.218
62 229136.901 4035192.640
63 220138.792 4035190.544
G4 229139.167 4035190.177
65 229140.456 40356189.156
[<1<} 229145.003 4036187.149
&7 229149.970 40361 21
[=3=] 229151.251 40351 250
[3 225154 643 4036188 670
rye] 229157 856 40356151 407
71 229158 335 9
T2 229160 547
T4 229160 9323
75 229159 399 L8]
-] 229156 653 4036209 607
79 229152 410 4036212 192
82 229147 486 4036212 928
83 229142 636 4036211 818
24 229139 895 4036210.309
85 229138 503 4036209 069
86 229135 762 4036204 922
a7 229134 762 4036200 639
88 229134 746 4036200 059

LISTADO DE PUNTOS CHIQUEROS

Nombre Coord. X (m) Coord. ¥ (m)
51 229160.285 4036212.368
52 229156.912 4036209.349
4 2291438.969 40 15.649
56 229143.907 40 15.805
53 229148.720 40 12.947
59 229153.145 40 11.897
&0 229158 598 4036210 858
LISTADO DE PUNTOS - CORRAL 2
Nombre Coord. X (m) Coord. ¥ (m)
43 229159 109 4038206 622
48 229162 670 4036208 461
45 2291538 000 4035208.158
51 229160.285 4036212 368
52 229156 912 4035209 349
LISTADO DE PUNTOS - CORRAL 1
Nombre Coord. X (m) Coord. ¥ (m)
43 229159 109 18]
a4 229160 556
45 229161.022
av 229165 727
48 229162.670 4036208 .461
75 229159 399 4036206.128
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- Pajar (Edificacion 3), con una superficie construida computada de 147,95 m2,
distribuidos en el siguiente listado de coordenadas:

LISTADOQ DE PUNTOS - PAJAR

Nombre Coord. X (m) Coord. Y (m)
23 229021.274 4036187.593
24 229009.939 4036192.238
25 229014341 4036203 .487
26 229025.676 4036198.842

- Manga para animales, sin techar (Edificacién 4), cuya superficie no computa.

- Pajar y Establo (Edificacion 5), con una superficie construida computada de 807,63
m2, distribuidos en el siguiente listado de coordenadas:

LISTADO DE PUNTOS - PAJAR ESTAELO

Nombre Coord. X (m) Coord. Y (m)
27 229073.141 4036308.662
28 229072.038 4036309.621
29 229060.193 4036294889
a0 228073.119 4036283418
H 229078.823 4036290.047
32 229081.548 4036287.702
33 229035.749 4036296.975
M 225095 998 4036305.670
35 229103.246 4036314.361
35 229094.696 4036322.113
7 229090.777 4036325 667
38 229088.537 4036323.441
34 229082 436 4036317 585
40 229082.841 4036317.973

- Local Generador (Edificacion 6), con una superficie construida computada de 16,09
m2, distribuidos en el siguiente listado de coordenadas:

LISTADO DE PUNTOS- LOCAL GENERADOR

Nombre Coord. X (m) Coord. ¥ {m)
17 229140987 4036141.920
18 229142 548 4036144 .975
19 220144 514 4036144.048
20 229142 940 4036140933

- Vivienda (Edificacion 7), con una superficie construida computada de 57,31 m2,
distribuidos en el siguiente listado de coordenadas:

LISTADO DE PUNTOS - VIVIENDA 2

Nombre Coord. X (m) Coord. ¥ {m)
150 2258052.348 40356236.500
151 229056811 4036247 S84
15 2259061.817 4036245623

2
153

229057.252 4026236.130

SEGUNDO. Las edificaciones tienen una antigiiedad superior a 6 afios, habiendo
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transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad territorial y
urbanistica.

TERCERO. Relnen las condiciones minimas de seguridad y salubridad exigidas para su
habitabilidad y uso.

CUARTO. No se encuentran en suelos afectados por procesos naturales o actividades
antrépicas que generen riesgos.

QUINTO. No se autorizan el acceso a los servicios bésicos de saneamiento, gas,
abastecimiento de agua, electricidad y telecomunicaciones, cuya viabilidad urbansitica
guedan condicionada a la viabilidad de las obras necesarias para la acometida a las redes
de infraestructuras existentes.

Dado que actualmente no existen redes de infraestructuras accesibles, los servicios
basicos se resuelven mediante instalaciones de caracter autbnomo y ambientalmente
sostenible.

SEXTO. No consta procedimiento penal, sancionador ni de proteccion de la legalidad de
naturaleza sectorial que afecte a la edificacion (segin la documentacion remitida a este
Servicio).

SEPTIMO. La declaracion de asimilado a fuera de ordenacién de una edificacion no
supone su legalizacion, ni produce efectos sobre aquellos otros procedimientos
administrativos o resoluciones judiciales a los que hubiera dado lugar la actuacion
realizada en contra del ordenamiento juridico.

La declaracion de asimilacion al régimen de fuera de ordenaciéon comprende la edificacion
y la parcela sobre la que se ubica, y produce los efectos de la licencia urbanistica exigida
por el articulo 25.1.b) de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de las
Explotaciones Agrarias, y quedara sujeta a la caducidad prevista para las licencias de
segregacion en la Ley y en el Reglamento.

El reconocimiento de que la edificacion retne las condiciones minimas de seguridad y
salubridad determina la aptitud fisica de la edificacion para su utilizacion, pero no
presupone el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para
autorizar las actividades que en ella se lleven o puedan llevar a cabo.

Una vez otorgado el reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion
podran realizarse las obras de conservacion, las obras de reforma y las de adecuacién de
las edificaciones para las actividades que en las mismas se desarrollan, asi como la
implantacion de otros usos y actividades que sean compatibles con la ordenacion
territorial y urbanistica. Estas obras estan sujetas a licencia, salvo que constituyan
actuaciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto
conforme a la legislacion vigente, en cuyo caso estaran sometidas a declaracion
responsable.
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No podra autorizarse usos y obras que supongan un incremento de la ocupacion o del
volumen edificado o que conlleven nuevos incumplimientos de las determinaciones de la
ordenacion territorial y urbanistica. Podran eximirse de estas condiciones a los proyectos
gue acrediten que no existe una solucién alternativa para ejecutar elementos auxiliares de
la edificacibn que resulten necesarios para garantizar las condiciones de seguridad,
salubridad, habitabilidad y accesibilidad en cumplimiento de la normativa que resulte de
aplicacién a los usos y actividades que en la misma se desarrollan.

OCTAVO. Dar conocimiento al Area de Tesoreria de la presente resolucion con objeto de
gue se liquiden las tasas e impuestos legalmente exigibles conforme a la valoracién
llevada a cabo por los servicios técnicos de la Diputacion Provincial y que alcanza la
cantidad de 253.694,67 € .

PUNTO 20. ASUNTOS DE URGENCIA.

No hubo.

PUNTO 21. DACION DE CUENTAS DE LAS RESOLUCIONES DE ALCALDIA
SOBRE MATERIAS DELEGADAS EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

Se da cuenta de los siguientes decretos:

Nuam.

Fecha Area Parte resolutiva
Decreto

465/2026 | 11/05/2026 | Secretaria |Adjudicacion de licencia demanial para instalacion
de barra de bar en la caseta equino de la Romeria
San José de Malcocinado 2026

466/2026 | 12/05/2026 | Secretaria |Adjudicacion de licencia demanial para instalacion
de barra de bar en la caseta municipal de la
Romeria San José de Malcocinado 2026

PUNTO 22. RUEGOS Y PREGUNTAS.

No hubo.
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PUNTO 23.- ASUNTOS QUE SOMETE EL ALCALDE A LA CONSIDERACION DE
LA JUNTA DE GOBIERNO PARA QUE PRESTE ASISTENCIA AL ALCALDE EN EL
EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES SEGUN ART. 23.1 A) LEY 7/1985.

No hubo.

Y no habiendo més asuntos que tratar, el Sr. Presidente levant6 la sesién siendo
las 10:00 horas, de cuyo contenido se extiende este Acta. La Secretaria Acctal. Doy Fe.

V°. B° EL PRESIDENTE LA SECRETARIA ACCTAL
José Manuel Ruiz Alvarado. Patricia Ramos Peiia.
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