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ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EL DIA 24 DE AGOSTO DEL ANO 2026

SENORES ASISTENTES: En la Sala de Juntas del

Excmo. Ayuntamiento de esta Ciudad de
Presidente: Medina Sidonia, en primera convocatoria

siendo las 9:30 horas del dia 24 de
Sr. Alcalde agosto de 2026, previa convocatoria
Don José Manuel Ruiz Alvarado girada al efecto, y bajo la presidencia del

Sr. Alcalde, se reune la Junta de
Sres/as miembros de la JGL.: Gobierno Local, al objeto de celebrar
Don José Maria Bancalero Garcia sesion ordinaria, concurriendo los/as
D2 Davinia M.2 Calderén Sanchez Sefores/as miembros indicados.

D2 Lorena Pérez Benitez
Los miembros de este 6rgano tienen
acceso electronico al Acta y a los

Secretaria Accidental: expedientes que se someten a su
Dofia Patricia M.2 Ramos Pefia. aprobacion.
No asiste:

D2 Maria Isabel Gautier Bolafos
D2 Carola Patrizia Cornelissen

Cerciorado el Sr. Presidente de que los reunidos constituyen nimero suficiente
para constituir este 6rgano y celebrar la sesion, declaré abierto el acto, leyendo yo, la
Secretaria Accidental, el orden del dia.

PUNTO 1. APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

Por mi, la Secretaria Accidental se presenta el borrador del acta de la sesion de
fecha 10 de agosto de 2026, encontrdndola conforme los presentes, se declara aprobada
por unanimidad, ordenandose su transcripcion al Libro Oficial.

PUNTO 2. LICENCIAS URBANISTICAS.

2.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00004. Comunicacién de
prérroga del plazo de inicio de obras en C/ Arcipreste Pérez Vedelin.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
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siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023_ACP_00004 sobre ejecucion de obras en calle Arcipreste
Pérez Vedelin.

Visto el informe emitido por la Arquitecta Municipal de fecha 15 de enero de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 11 de agosto
de 2026.

l. ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 8 de agosto de 2025, D.2 Judit de Rosas Cid, en representacién de la
Congregacién del Convento Jesus, Maria y José, present6 declaracion responsable (R.E.
n.° 2025006953E) para la limpieza y pintado de la fachada del Convento sito en la Calle
Arcipreste Pérez Vedelin, al amparo del articulo 138.1.a) de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

Segundo. Con fecha 16 de septiembre de 2025 se completd la documentacién requerida
mediante la aportacion de memoria descriptiva y grafica con presupuesto de ejecucion
material (19.580,00 €) y estudio de seguridad y salud (R.E. n.° 7845).

Tercero. Con fecha 22 de septiembre de 2025, la arquitecta municipal emitié informe
técnico favorable, concluyendo que la actuacién es conforme al articulo 138 de la LISTAy
al articulo 4.4.2.b) del PGOU de Medina Sidonia, calificandola como obra menor, con la
Unica condicién de respetar la cromatica, materiales y acabados del PEPRICH. El informe
proponia un plazo de tres meses para inicio y cuatro meses para terminacion.

Cuarto. Mediante Decreto de Alcaldia de fecha 3 de octubre de 2025 (inscrito con n.°
01037/2025), se acordd tomar conocimiento de la declaracion responsable y se fijaron los
plazos siguientes: un mes para el inicio de las actuaciones y tres meses para su
terminacion, contados desde la presentacion de la solicitud completa (16 de septiembre
de 2025). Dicho decreto fue notificado a la interesada el 23 de octubre de 2025.

Quinto. Con fecha 7 de enero de 2026 (R.E. n.° 2026000065E), D.2 Judit de Rosas Cid
presenté comunicacion previa de prérroga del plazo de inicio, invocando como causa
justificativa las inclemencias meteorolégicas —lluvias constantes y abundantes— que han
impedido el inicio de los trabajos, y solicitando posponer su ejecucion a la primavera.

Sexto. Con fecha 15 de enero de 2026, la arquitecta municipal emitié informe técnico
favorable a la comunicacion de prérroga, proponiendo una ampliacion de seis meses para
el inicio de las obras —a computar desde el acuse de recibo de la notificacion— y dos
meses para su terminacion desde dicho inicio.

Il. CONSIDERACIONES
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Il.1. Naturaleza juridica de la prérroga: comunicacién previa

El articulo 138.6.c) de la LISTA somete expresamente a comunicacion previa «las
prorrogas del plazo para el inicio y terminacion de las obras con licencia o declaracion
responsable en vigor». No se trata, por tanto, de una solicitud que dé lugar a un acto
administrativo de otorgamiento o denegacién, sino de un acto juridico del particular que,
cumpliendo los presupuestos legales, despliega efectos habilitantes desde su
presentacion. La jurisprudencia califica estas figuras como «procedimientos
autoconclusivos que se inician vy finalizan con la presentacién de la comunicacion por el
interesado, sin que la Administracién deba dictar resolucion expresa» (en este sentido,
STSJ Catalufia n.° 1257/2020, sobre la distincion entre declaracion responsable y
comunicacién previa como figuras juridicas diferenciadas con regimenes distintos).

En consecuencia, la Administracion no «concede» ni «deniega» una comunicacion previa
de prorroga: se limita a constatar si concurren los presupuestos legales para que
produzca efectos.

I.2. Régimen de prérroga de la declaracién responsable

El articulo 141.4 de la LISTA regula la eficacia temporal de la declaracién responsable en
los siguientes términos:

«La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de la misma por un
plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos afios
para la terminacion de estas (...). El dia inicial del computo sera la fecha de presentacion
de la declaracién responsable en el Ayuntamiento correspondiente, pudiendo presentarse
comunicaciéon de prérroga por motivos justificados y por un nuevo plazo no superior a la
mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusion de los plazos determinados,
siempre gque la actuacion objeto de la declaracién responsable sea conforme con la
ordenacion urbanistica vigente en el momento de la solicitud de la prorroga.»

Del precepto se extraen los siguientes presupuestos para la eficacia de la comunicacion
de prérroga:

a) Presupuesto temporal: presentacion antes de la conclusion del plazo cuyo
vencimiento se pretende prorrogar.

b) Presupuesto causal: concurrencia de motivos justificados.

c) Presupuesto material: que la actuacion siga siendo conforme con la ordenacion
urbanistica vigente al momento de la prérroga.

d) Limite cuantitativo: el nuevo plazo no podra ser superior a la mitad del inicialmente
establecido.

A diferencia del régimen de licencias —cuya prérroga puede alcanzar un plazo «no
superior al inicialmente acordado» (art. 141.2 LISTA)—, la prorroga de la declaracion
responsable esté limitada a la mitad del plazo inicial, reflejando el legislador andaluz un
régimen mas restrictivo para los titulos habilitantes basados en la autodeclaracion del
interesado.

lIl. ANALISIS DE LA COMUNICACION PREVIA

lll.1. Sobre la tempestividad de la comunicacién

El Decreto de Alcaldia de 3 de octubre de 2025 fijo un plazo de un mes para el inicio de
las obras contado desde el 16 de septiembre de 2025 (fecha de la solicitud completa).
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Conforme a esta literalidad, el plazo de inicio habria vencido el 16 de octubre de 2025.
La notificacion del decreto se produjo el 23 de octubre de 2025, esto es, una semana
después del vencimiento del plazo fijado para el inicio de las obras. La contradiccion es
insalvable: el decreto exige cumplir un plazo que ya habia expirado antes de que la
interesada tuviera conocimiento del acto administrativo que lo establecia.

La arquitecta municipal, en su informe de 15 de enero de 2026, corrige esta disfuncion
computando el plazo de inicio en tres meses desde la notificacion (23 de octubre de
2025), resultando una fecha prevista de inicio de obras el 23 de enero de 2026. La
comunicacion de prorroga, presentada el 7 de enero de 2026, es claramente tempestiva
bajo esta interpretacion, por haberse formulado antes del vencimiento del plazo asi
computado.

Debe advertirse que esta interpretaciéon —que computa el plazo desde la notificacibn— no
se ajusta estrictamente a la literalidad del articulo 141.4 de la LISTA, que fija como dies a
guo «la fecha de presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento». Sin
embargo, media una razén imperiosa para apartarse del tenor literal: el propio decreto
gener6 una aporia temporal al fijar un plazo que expird antes de su notificacién, haciendo
materialmente imposible su cumplimiento. La correccién interpretativa operada por la
arquitecta restaura la funcionalidad del plazo y evita un resultado que vulnera los
principios méas elementales de seguridad juridica (art. 9.3 CE) y buena administracion.

lll.2. Sobre la causa justificativa

La promotora invoca las inclemencias meteorolégicas —lluvias constantes y abundantes
— como causa de imposibilidad de inicio. Tratandose de obras de limpieza y pintado de
fachada, la climatologia adversa constituye un impedimento técnico objetivo, pues estas
labores requieren condiciones de tiempo seco para su correcta ejecucion y para
garantizar la durabilidad de los materiales aplicados. La causa invocada es ajena a la
voluntad de la promotora y concurre el presupuesto de «motivos justificados» exigido por
el articulo 141.4 de la LISTA.

lll.3. Sobre la conformidad urbanistica sobrevenida

No consta modificacién alguna del planeamiento urbanistico desde la presentacion de la
declaraciéon responsable. La actuacion sigue siendo conforme con la ordenacion
urbanistica vigente (Suelo Urbano Consolidado, nivel de catalogacion A-Singular segun
PEPRICH, obra menor conforme al art. 4.4.2.b PGOU), por lo que se cumple el
presupuesto material del articulo 141.4 de la LISTA.

lll.4. Sobre la duracion de la prérroga

Este es el aspecto que merece un analisis mas detenido. El articulo 141.4 de la LISTA
establece como limite temporal de la prérroga «un nuevo plazo no superior a la mitad del
inicialmente establecido».

La arquitecta municipal informa favorablemente una prérroga de seis meses para el inicio
de las obras. Sin embargo, cualquiera que sea la interpretacion que se adopte sobre cual
es el plazo «inicialmente establecido», los seis meses propuestos exceden el limite legal:
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Interpretacién del | Prorroga maxima | Prorroga propuesta
plazo inicial (mitad)

1 mes (segun decreto) 15 dias 6 meses

3 meses (segun | 1,5 meses 6 meses

arquitecta)

6 meses (maximo legal | 3 meses 6 meses

art. 141.4)

En ningln escenario los seis meses propuestos se ajustan al limite de la mitad del plazo
inicial. La propuesta de la arquitecta equivaldria, en realidad, a aplicar ex novo el plazo
maximo legal de seis meses del articulo 141.4, no una prérroga en sentido estricto.

No obstante, existen razones que podrian fundar una decision favorable del érgano
competente, pese a esta dificultad:

a) Incoherencia del plazo originario. El decreto fijo un plazo de un mes que resultaba
materialmente incumplible al expirar antes de la notificacion. Un plazo invélido en su
origen no puede operar como base de calculo de la prérroga sin generar un resultado
igualmente disfuncional. Cabria entender que, ante la invalidez del plazo singular fijado,
opera el plazo supletorio de seis meses del articulo 141.4 LISTA, y sobre él se calcula la
prérroga (tres meses).

b) Finalidad de la norma y principio de proporcionalidad. La regulacién de la prérroga
persigue evitar la caducidad automatica de titulos habilitantes cuando concurren motivos
justificados y la actuacion sigue siendo conforme con la ordenacién. Una interpretacion
excesivamente rigida del limite temporal, aplicada sobre un plazo originario disfuncional,
frustraria esta finalidad.

c) Caracter de la comunicacién previa. Al no tratarse de una solicitud que dé lugar a un
acto de otorgamiento, sino de un acto del particular que despliega efectos desde su
presentacion, el control administrativo se limita a verificar los presupuestos legales. El
o6rgano competente podria entender que, pese al exceso sobre el limite de la mitad, la
comunicacion retne los demdas presupuestos (tempestividad, causa justificada,
conformidad urbanistica) y, en ejercicio de sus facultades de control, optar por tomarla en
consideracion, sin perjuicio de la posibilidad de declarar su ineficacia parcial en cuanto al
exceso de plazo.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primero. Tomar en consideracion la comunicacion previa de prérroga del plazo de inicio
de las obras presentada por D.2 Judit de Rosas Cid, en representacion de la
Congregacién del Convento Jesus, Maria y José, con fecha 7 de enero de 2026 (R.E. n.°
2026000065E), al concurrir los presupuestos de tempestividad, causa justificada y
conformidad urbanistica exigidos por el articulo 141.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Segundo. Fijar como nuevo plazo para el inicio de las obras el de tres meses, y para su
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terminacion el de tres meses, computados desde la notificacion de la presente resolucion.

Tercero. Advertir a la interesada que, conforme al articulo 141.4 de la LISTA,
transcurridos los plazos sefialados sin haberse ejecutado las obras, el 6rgano competente
declarard, previa audiencia por diez dias, la caducidad de los efectos de la declaracién
responsable, requiriendo la presentacion de nueva declaracién responsable, sin perjuicio
del inicio del procedimiento de disciplina urbanistica que corresponda.

Cuarto. Dar traslado del presente acuerdo a la arquitecta municipal para la programacion
de las visitas de inspeccién y control previstas en el Decreto de 3 de octubre de 2025.

Quinto. Notificar la presente resolucion a la interesada con indicacion del régimen de
recursos procedente.

2.2.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00018. Declaracion
responsable de ocupacién de vivienda unifamiliar en C/ Levante, 6-C.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00018 sobre ocupacién de vivienda unifamiliar en
calle Levante n.° 6-C.

Visto el informe emitido por la Arquitecta Municipal de fecha 3 de agosto de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 11 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 14 de enero de 2026, Don Jesls Manuel Lucero Séanchez,
Arquitecto, con DNI ***1913**, en representacién de Don Francisco Delgado Galindo y
Dofia Maria Consuelo Ruiz Castellano, presenta en el registro de entrada municipal
solicitud de declaracion responsable de ocupacion para la vivienda unifamiliar sita en
Calle Levante n° 6-C, de Medina Sidonia, con referencia catastral
7688019TF3378N0001WG y numero de finca registral 9.934.

La ocupacion pretendida trae causa de la licencia de obras referenciada con el expediente
415/23 del Area de Urbanismo, en la gue consta acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha 15 de enero de 2024 (punto 2.12) mediante el cual se concede licencia de obras
a Don Francisco Delgado Galindo y Dofia Maria Consuelo Ruiz Castellano para la
demolicién total de la edificacién existente y posterior construccién de una vivienda
unifamiliar entre medianeras.

Segundo.- La declaracion responsable se acompafa de la siguiente documentacion:
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. Poder de representacién otorgado por Don Francisco Delgado Galindo y Dofia
Maria Consuelo Ruiz Castellano a favor de Don Jesus Manuel Lucero Sanchez.

. Certificado Final de Obra conforme a la LOE, suscrito por la direccion facultativa —
Arquitectos Don Jesus Manuel Lucero Sanchez (COA Cadiz n.° 786) y Don José Luis
Pérez de Brea Lucero (COA Cadiz n.° 1.278), y Arquitecto Técnico Don Rafael Gallo
Cabeza de Vaca (COAAT Céadiz n.° 2.409)—, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos
de Cé&diz con n.° 2212250027124 de fecha 22 de diciembre de 2025, en el que se acredita
que las obras finalizaron el 1 de diciembre de 2025, halldndose la edificacién dispuesta
para su adecuada utilizacién.

. Relacién de modificaciones en obra compatibles con las condiciones de la licencia.
. Relacién de controles realizados durante la ejecucion y sus resultados.

. Boletines de puesta en marcha de las instalaciones.

. Justificante de presentacion de declaracién catastral, modelo 900D, presentado el
13 de enero de 2026 (CSV EQFCB782AD9K9X8K).

. Justificante de pago de la tasa correspondiente por importe de 149,22 euros,

mediante transferencia de 15 de enero de 2026 (liquidacion n.° 23/2026/1/11).

Tercero.- En la tramitacion del expediente de obras constan los siguientes hitos
relevantes:

1. Con fecha 1 de junio de 2023, la Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y
Deporte de la Junta de Andalucia en Cadiz resolvio autorizar el Proyecto de Intervencion
sobre Bienes Integrantes del Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz
(expediente 2022/202), al encontrarse la parcela dentro del BIC Conjunto Histérico de
Medina Sidonia y en zonificacion arqueoldgica con Nivel de Proteccién Il.

2. Con fecha 7 de marzo de 2024 se presentd comunicacion previa de inicio de obras,
declaracion responsable de concordancia de basico y ejecucion, y proyecto de ejecucion
debidamente visado.

3. Con fecha 16 de mayo de 2025 se present6é solicitud de prérroga del plazo de
ejecucion.

Cuarto.- Con fecha 3 de agosto de 2026, la Arquitecta Municipal, emite informe técnico en
el que concluye lo siguiente:

"Girada visita de inspeccién, se comprueba que las obras se encuentran terminadas
conforme al proyecto MODIFICADO para el que se concedié licencia y que la vivienda
reune las condiciones necesarias para ser ocupada, aportandose lo requerido conforme al
articulo 293 del RLISTA por lo que se INFORMA FAVORABLE a la declaracion
responsable de ocupacion presentada."

Quinto.- Del citado informe técnico y de la documentacion obrante en el expediente
resultan los siguientes datos:

Concepto Determinacién
Clasificacion del suelo Suelo Urbano Consolidado
Calificacién urbanistica Residencial 2 (PEPRICH)
Nivel de proteccién No catalogado
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Tipo de obra Obra Mayor: demolicion total vy
construccion de nueva planta

Licencia de obras Expediente 415/23, JGL 15/01/2024
(punto 2.12)

Arquitectos autores y directores de | Jesis Manuel Lucero Sanchez (COA

obra Cé&diz n.° 786) y José Luis Pérez de
Brea Lucero (COA Céadiz n.° 1.278)

Arquitecto Técnico DEO Rafael Gallo Cabeza de Vaca (COAAT
Céadiz n.° 2.409)

Certificado Final de Obra Visado COA Cadiz n.c
2212250027124, 22/12/2025

Fecha de finalizacion de obras 1 de diciembre de 2025

Superficie construida 262,20 m2 (PB+1, vivienda unifamiliar

con 3 dormitorios y garaje)

Presupuesto de Ejecucion Material 99.485,97 € (obras) + 6.890,00 €
(demolicién) = 106.375,97 €

Referencia catastral 7688019TF3378N0001IWG

Finca registral 9.934

Autorizacion Patrimonio Historico Exp. 2022/202, resolucién 01/06/2023

Tasa satisfecha 149,22 € (liquidacion n.c
23/2026/1/11)

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, es el documento suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta,
bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa
vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que
dispone de la documentaciéon que asi lo acredita y que se compromete a mantener el
cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a
dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspondan.

La declaracion responsable no constituye una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencidn mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningln caso se
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entenderan adquiridas por declaracion responsable facultades en contra de la legislacién
o el instrumento de ordenacién territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de ocupaciéon
tiene por objeto comprobar que el uso previsto para un edificio, 0 parte de este, es
conforme a la normativa y a la ordenacidn territorial y urbanistica de aplicacion. Cuando
se trate de edificios para los que haya sido otorgada licencia de obras de nueva
construccion, tendrd por objeto, ademas, comprobar la adecuacién urbanistica de las
obras ejecutadas al medio de intervencién administrativa legalmente exigible. La
ocupacion se exigira cuando el uso previsto sea el de vivienda.

TERCERO.- Conforme al articulo 138.1.d) de la LISTA, estd sometida a declaracion
responsable «la ocupacion o utilizacion de las edificaciones o instalaciones amparadas en
licencia previa o declaracion responsable de obras, siempre que se encuentren
terminadas y ajustadas a estas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacién».
En el presente caso, la ocupacion pretendida trae causa de la licencia de obras concedida
por la Junta de Gobierno Local con fecha 15 de enero de 2024 (expediente 415/23) para
la demolicion total de la edificacién existente y posterior construccion de una vivienda
unifamiliar entre medianeras, habiendo constatado la Arquitecta Municipal mediante visita
de inspeccién que las obras se encuentran terminadas conforme al proyecto modificado
autorizado y que la vivienda reune las condiciones necesarias para ser ocupada.

CUARTO.- El articulo 138.3 de la LISTA dispone que la declaracién responsable ira unida
al certificado final de obras cuando habilite la ocupacién o utilizacién de nuevas obras. En
el presente expediente, se ha aportado Certificado Final de Obra conforme a la Ley
38/1999, de Ordenacion de la Edificacion, suscrito por la direccion facultativa y visado por
el Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz con n.° 2212250027124, en el que se acredita
gue la edificacién quedé terminada el 1 de diciembre de 2025, hallandose dispuesta para
su adecuada utilizacion.

Asimismo, se acompafan la relacion de modificaciones en obra compatibles con las
condiciones de la licencia, la relacién de controles realizados durante la ejecucion, los
boletines de puesta en marcha de las instalaciones, el justificante de presentacion de la
declaraciébn catastral (modelo 900D), la autorizacion de representacién y la
documentacion administrativa exigida.

QUINTO.- Consta en el expediente la preceptiva autorizacion de la Delegacién Territorial
de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia en Cadiz de fecha 1 de junio de
2023 (expediente 2022/202), por la que se autoriza el Proyecto de Intervencién sobre
Bienes Integrantes del Catdlogo General del Patrimonio Historico Andaluz, al encontrarse
el inmueble dentro del BIC Conjunto Histérico de Medina Sidonia, habiéndose cumplido
las condiciones impuestas en dicha resolucion.

SEXTO.- La declaracion responsable para las actuaciones relativas a ocupaciones que,
por su naturaleza, tienen una vigencia indefinida, conforme a lo dispuesto en el articulo
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141.4 de la LISTA.

SEPTIMO.- La presentacion de una declaracion responsable determina la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes sobre el objeto de
las mismas. Cuando una declaracién responsable presente inexactitudes, falsedades u
omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en el plazo de
diez dias, determinara la imposibilidad de continuar con la actuacién y, en su caso,
ordenard las medidas que estime oportunas para la proteccién de los intereses publicos.

OCTAVO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
actuacion sometida a declaracion responsable resulta VIABLE urbanisticamente de
acuerdo con el informe técnico de fecha 3 de agosto de 2026 incorporado al expediente y
conforme a la normativa de aplicacién, por lo que procede informar con caracter favorable
a la declaracion responsable de ocupacién de la vivienda unifamiliar sita en Calle Levante
n.° 6-C, de Medina Sidonia.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion responsable
de ocupacién de vivienda unifamiliar sita en Calle Levante n.° 6-C, de Medina Sidonia, con
referencia catastral 7688019TF3378N0001WG Yy finca registral 9.934, instada por Don
Francisco Delgado Galindo y Dofia Maria Consuelo Ruiz Castellano, al encontrarse las
obras terminadas conforme a la licencia de obras concedida por la Junta de Gobierno
Local con fecha 15 de enero de 2024 (expediente 415/23) y en condiciones de ser
utilizadas para el uso residencial previsto, todo ello sin perjuicio de las facultades de
comprobacion, control e inspeccién posterior que asisten a esta Administracién conforme
a lo dispuesto en los articulos 157 y 161 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Segunda.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto
de ejecucién material de las obras asciende a la cantidad de 106.375,97 euros, habiendo
satisfecho los interesados la cantidad de 149,22 euros en concepto de tasa por
tramitacion de la licencia de ocupacion (liquidacién n.° 23/2026/1/11), sin perjuicio de la
liquidacion

complementaria que, en su caso, proceda conforme a las ordenanzas fiscales vigentes.

Tercera.- Dar traslado de la presente resolucibn a la Tesoreria Municipal para su
conocimiento y al Servicio de Recaudacion y Gestidn Tributaria de la Excma. Diputacion
Provincial de Cadiz a los efectos oportunos en relacion con el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

Cuarta.- Notifiqguese el presente acto a los interesados, con indicacion del régimen de
recursos que legalmente correspondan.
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2.3.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00081. Declaracion
responsable para ejecucion de obras en Avda. del Mar, Centro Comercial Sidonia,
Local A-05. Documentacién subsanada.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00081 sobre ejecucion de obras en Avenida del
Mar, Centro Comercial Sidonia, Local A-05

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 18 de afosto
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 18 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 2 de marzo de 2026, Dofia Elisabet Garcia Cobelo presenta en el
registro de entrada municipal, con RME 2026002030E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucion de obras en el local sito en Avenida del Mar,
Centro Comercial Sidonia, Local A-05, con referencia catastral 7593004TF3379S0078FR.

Segundo. La actuacion declarada consiste en la colocacion de banderola y vinilo con
focos en el local, con un presupuesto de ejecucién material declarado de 313,39 euros, un
plazo de ejecucion previsto de quince dias y fecha de inicio declarada el 2 de marzo de
2026. El inmueble se sitla en suelo urbano, area de ordenanza 6 equipamiento. No se
precisan autorizaciones de otros organismos ni se estima precisa la constitucién de
fianza. No consta técnico interviniente.

Tercero. Tras la oportuna tramitacion, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo emite
informe con fecha 16 de marzo de 2026 en el que concluye que la declaracion
responsable no es correcta por no venir acompafiada de la documentacién necesaria,
debiendo completarse el expediente con: memoria descriptiva de la intervencién a realizar
en la que se recoja la actuacion propuesta, incluyendo descripcion detallada de la
banderola, el vinilo y los focos, con medidas, ubicacion, materiales y colores; fotografia
actual de la fachada; y referencia o tarjeta de licencia de apertura de la actividad a la que
se vincula la solicitud. Dichas deficiencias se estiman de caracter esencial con base en el
articulo 369.3 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

Cuarto. En sesion ordinaria celebrada el 2 de junio de 2026, la Junta de Gobierno Local,
en ejercicio de las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023,
acuerda declarar la ineficacia de la declaracion responsable presentada el 2 de marzo de
2026, con el alcance y efectos definidos en el articulo 369 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, comunicando a la interesada la imposibilidad de iniciar o continuar las obras
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declaradas, ordenandole que en el plazo de diez dias presente la documentacion
requerida y acordando dar traslado a la Policia Local para que emita informe sobre el
estado de las obras.

Quinto. Con fecha 15 de junio de 2026, Dofia Elisabet Garcia Cobelo presenta escrito al
gue adjunta la documentacion solicitada, en particular memoria descriptiva de la
intervencion, en la que se describen la banderola publicitaria de vinilo polimérico laminado
de 100x60 cm, el cartel de vinilo polimérico de 230x60 cm pegado a la pared y los focos
de color negro, y en el que manifiesta que la licencia de actividad se encuentra en
tramitacion bajo el numero de expediente 2026_11023 LA1_00006.

Sexto. Con fecha 11 de julio de 2026, la Policia Local emite informe en el que hace
constar que, personados en el lugar el dia 10 de junio de 2026, se entreg6 la notificacion
a la interesada y se procedié a la inspeccién urbanistica, resultando que las obras
solicitadas ya han sido realizadas hasta su fin, constando la instalacion de un letrero
vinilico, dos focos y un cartel/banderola anunciador, adjuntandose fotografias al
expediente.

Séptimo. Con fecha 18 de agosto de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo
emite nuevo informe técnico en el que concluye lo siguiente:

«La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafnada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccibn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 313,39 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.»

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.
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Conforme al articulo 138.5 de la LISTA, la declaracion responsable faculta para realizar la
actuacion pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de
la documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacién, control e inspeccion posterior que correspondan. La
declaracién responsable no constituye una autorizacion administrativa, sino Unicamente la
transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento de la
Administracién y de posibilitar la intervencién mediante el control posterior. Conforme al
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable facultades en contra de la legislaciéon o el
instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance
del autocontrol que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de dicha
finalidad. Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia
urbanistica.

TERCERO. Estan sometidas a declaracion responsable, conforme al articulo 138.1 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacién vigente [letra a)],
asi como las obras en edificaciones o instalaciones existentes conformes con la
ordenacion territorial y urbanistica, situadas en suelo urbano no sometido a actuaciones
de transformaciéon urbanistica, siempre que no alteren los parametros de ocupacion y
altura, ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el numero de viviendas [letra b)].
Conforme al apartado 3 del mismo precepto, la declaracion responsable ir4 unida al
proyecto técnico o memoria descriptiva y grafica de edificacién exigible y obligatoria en
funcion del tipo de edificacion, instalacion, uso y actividad cuando permita la ejecucién de
obras.

La actuacion declarada —colocacion de banderola y vinilo con focos en el local A-05 del
Centro Comercial Sidonia, en inmueble situado en suelo urbano, area de ordenanza 6
equipamiento, sin afeccion a elementos estructurales ni modificacion de parametros
urbanisticos— se encuadra en ambos supuestos del articulo 138.1 LISTA, constituyendo
una obra de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requiere proyecto
conforme a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, y
tratindose asimismo de obras en edificacion existente conforme con la ordenacion
urbanistica que no alteran parametros de ocupacion, altura, edificabilidad ni nimero de
viviendas.

CUARTO. El régimen de control posterior de las declaraciones responsables se rige por lo
dispuesto en el articulo 157 de la LISTAy en el articulo 369 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre. Conforme al articulo 157.3 de la LISTA, se entienden por inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a manifestaciones obligatorias que
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impidan o pretendan eludir el control de la Administracién, contengan falta de
correspondencia con la realidad o ausencia de datos que sean determinantes para
comprobar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese sometida la
actuacion. En el presente expediente, el informe técnico de 16 de marzo de 2026 aprecio
la concurrencia de omisiones de esta naturaleza —ausencia de memoria descriptiva, de
fotografia de fachada y de referencia a la licencia de apertura de la actividad—, lo que
motivé el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 2 de junio de 2026 declarando la
ineficacia de la declaracion responsable.

No obstante, la presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones,
acompafnada de la documentacién preceptiva conforme a la legislacién vigente, faculta
para realizar la actuacion pretendida. En el presente caso, la interesada ha aportado con
fecha 15 de junio de 2026 la documentacion requerida —memoria descriptiva detallada de
la banderola, el vinilo y los focos, con medidas, ubicacion, materiales y colores—, y ha
referido la existencia del expediente de licencia de actividad 2026_11023 LA1 00006, en
el que se tramita la licencia de apertura de la actividad a la que se vincula la solicitud,
habiendo emitido el Arquitecto Técnico municipal con fecha 18 de agosto de 2026 informe
favorable en el que concluye que la declaracidon responsable es correcta y viene
acompafiada de la documentacion exigida.

QUINTO. La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de esta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacion de estas, conforme al articulo 141.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre. Los plazos se computaran desde la fecha de presentacion de la declaracién
responsable, que en este caso se llevd a cabo el 2 de marzo de 2026. No obstante,
atendiendo al plazo de ejecucidén declarado por la interesada y recogido en el informe
técnico municipal, la ejecucion material de las obras no debera exceder de quince dias,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido. En todo caso, segun el informe
de la Policia Local de 11 de julio de 2026, las obras declaradas constan ya ejecutadas en
su totalidad, debiendo verificarse por los servicios técnicos municipales la adecuacion de
lo ejecutado a lo declarado.

SEXTO. La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes, sin que la
inactividad de la Administracion implique la subsanacion de los defectos o irregularidades
gue presente la actuacién objeto de declaracion. Las actuaciones sometidas a declaracion
responsable que se realicen sin que se haya presentado, cuando sea preceptiva, o que
excedan de lo declarado, se considerardn como actuaciones sin licencia a todos los
efectos. Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la declaracion responsable.

SEPTIMO. De acuerdo con el contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 18 de agosto de 2026 emitido por el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
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incorporado al expediente, una vez subsanada la documentacion que motivé la
declaracion de ineficacia acordada por la Junta de Gobierno Local en sesién de 2 de junio
de 2026.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Tener por subsanada la documentacion que motivé la declaracion de ineficacia
acordada por la Junta de Gobierno Local en sesién de 2 de junio de 2026 y, en
consecuencia, tener por eficaz la declaracién responsable presentada el 2 de marzo de
2026 por Dofia Elisabet Garcia Cobelo para la ejecucion de obras consistentes en
colocacién de banderola y vinilo con focos en el local sito en Avenida del Mar, Centro
Comercial Sidonia, Local A-05, tomando conocimiento de la actuaciéon sometida a
declaracién responsable.

Segunda. Poner en conocimiento de Dofia Elisabet Garcia Cobelo que, segun el informe
de la Policia Local de 11 de julio de 2026, las obras declaradas constan ya ejecutadas en
su totalidad, debiendo ajustarse lo ejecutado a lo declarado, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccion de este Ayuntamiento.

Tercera. Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras esté valorado, de acuerdo con lo informado por el Arquitecto Técnico municipal,
en 313,39 euros.

Cuarta. Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a la interesada,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al Arquitecto Técnico municipal con objeto de
que programe las visitas de inspeccion y control que crea convenientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, verificando en
particular la adecuacion de las obras ejecutadas a lo declarado, y que no obstante habran
de ser al menos dos: una durante el plazo de ejecucién de las obras y una final,
transcurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el correspondiente informe de las
mismas.

Sexta. Dese traslado al Area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacion tributaria municipal a la que hubiera lugar, y con objeto de que incorporen a la
propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.4.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00095. Declaracion
responsable para ejecuciéon de obras en C/ Huerto del Asilo, 17. Documentacion
subsanada.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
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votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026 11023 ACP_00095 sobre ejecucion de obras en calle Huerto
del Asilo n°® 17.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 18 de agoso
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 18 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 8 de enero de 2026, INSENE SOLAR SL, en representaciéon de D.
Francisco Javier Sanchez Carazo, presenta en el registro de entrada municipal, con RME
2026000088E, modelo normalizado de declaracion responsable para la ejecucion de
obras en el inmueble sito en calle Huerto del Asilo n® 17, con referencia catastral
7497016 TF3379N0003MA.

Segundo. La actuacién declarada consiste en la instalacion fotovoltaica para
autoconsumo en la vivienda, con un presupuesto de ejecuciébn material declarado de
7.371,90 euros, un plazo de ejecucion previsto de un mes y fecha de inicio declarada el
24 de marzo de 2026, contando con la intervencion del técnico D. Manuel Hidalgo
Rodriguez, Ingeniero Técnico Industrial. El inmueble se sitda en suelo urbano, area de
ordenanza residencial 2 Ampliacion del Casco, UE-2. No se precisan autorizaciones de
otros organismos ni se estima precisa la constitucion de fianza.

Tercero. Tras la oportuna tramitacion, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo emite
informe con fecha 27 de marzo de 2026 en el que concluye que la declaracion
responsable no es correcta por no venir acompafiada de la documentacién necesaria,
debiendo completarse el expediente con: documento que acredite la capacidad de la
persona compareciente para actuar en nombre de la persona interesada; y justificante del
pago de la tasa municipal. Dichas deficiencias se estiman de caracter esencial con base
en el articulo 369.3 del Reglamento General de la Ley 7/2021.

Cuarto. En sesion ordinaria celebrada el 2 de junio de 2026, la Junta de Gobierno Local,
en ejercicio de las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023,
acuerda declarar la ineficacia de la declaracion responsable presentada el 8 de enero de
2026, con el alcance y efectos definidos en el articulo 369 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, comunicando a INSENE SOLAR SL, en representacion de D. Francisco Javier
Sanchez Carazo, la imposibilidad de iniciar o continuar las obras declaradas, ordenandole
que en el plazo de diez dias presente la documentacién requerida y acordando dar
traslado a la Policia Local para que emita informe sobre el estado de las obras.

Quinto. Con fecha 17 de julio de 2026, la Policia Local emite informe en el que hace
constar que, personados en el domicilio el dia 16 de julio de 2026, se comprueba que las
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obras han sido ejecutadas, consistentes en el montaje de una estructura metélica en el
tejado de la vivienda sobre la que hay instalados ocho paneles fotovoltaicos de
dimensiones aproximadas de 1,70 metros por 1,00 metros cada uno, entregandose la
notificacion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local a Dfia. Vanesa Ballestero Bolafios
y adjuntdndose reportaje fotogréafico al expediente.

Sexto. Con fecha 28 de julio de 2026, D. Francisco Javier Sanchez Carazo presenta
escrito en el que, tras la notificacién del acuerdo de la Junta de Gobierno Local, manifiesta
haber abonado la tasa municipal, adjuntando justificante de pago, y solicita que las
sucesivas comunicaciones y notificaciones le sean dirigidas a él en lugar de a la empresa
instaladora INSENE SOLAR SL.

Séptimo. Con fecha 18 de agosto de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo
emite nuevo informe técnico en el que concluye lo siguiente:

«La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafnada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspecciébn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 7.371,90 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.»

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley vy el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

Conforme al articulo 138.5 de la LISTA, la declaracion responsable faculta para realizar la
actuacion pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de
la documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacién, control e inspeccion posterior que correspondan. La
declaracion responsable no constituye una autorizacion administrativa, sino Unicamente la
transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento de la
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Administracién y de posibilitar la intervencién mediante el control posterior. Conforme al
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable facultades en contra de la legislacién o el
instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance
del autocontrol que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de dicha
finalidad. Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia
urbanistica.

TERCERO. Estan sometidas a declaracion responsable, conforme al articulo 138.1 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacién vigente [letra a)],
asi como las obras en edificaciones o instalaciones existentes que sean conformes con la
ordenacion territorial y urbanistica, situadas en suelo urbano no sometido a actuaciones
de transformacién urbanistica, siempre que no alteren los pardmetros de ocupacion y
altura, ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el nUmero de viviendas [letra b)].
Conforme al apartado 3 del mismo precepto, la declaracion responsable ir4 unida al
proyecto técnico 0 memoria descriptiva y gréfica de edificacion exigible y obligatoria en
funcién del tipo de edificacion, instalacion, uso y actividad cuando permita la ejecucién de
obras.

La actuacion declarada —instalacion fotovoltaica para autoconsumo sobre cubierta de
vivienda existente en calle Huerto del Asilo n°® 17, en inmueble situado en suelo urbano,
area de ordenanza residencial 2 Ampliacion del Casco, UE-2, sin afeccién a elementos
estructurales ni modificacion de parametros urbanisticos— se encuadra en ambos
supuestos del articulo 138.1 LISTA, constituyendo una obra de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no requiere proyecto conforme a la Ley 38/1999, de 5
de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién, y tratdndose asimismo de obras en
edificacién existente conforme con la ordenacién urbanistica que no alteran parametros
de ocupacion, altura, edificabilidad ni nimero de viviendas. La actuacion resulta, ademas,
acorde con la preferencia por las instalaciones de energia renovable y de autoconsumo
que proclama el articulo 6.2.c) de la LISTA, conforme al cual se consideran adecuadas y
proporcionadas las obras e instalaciones necesarias para el ahorro energético y para el
funcionamiento de sistemas de energia renovable.

CUARTO. El régimen de control posterior de las declaraciones responsables se rige por lo
dispuesto en el articulo 157 de la LISTAy en el articulo 369 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre. Conforme al articulo 157.3 de la LISTA, se entienden por inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a manifestaciones obligatorias que
impidan o pretendan eludir el control de la Administracion, contengan falta de
correspondencia con la realidad o ausencia de datos que sean determinantes para
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comprobar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese sometida la
actuacion. En el presente expediente, el informe técnico de 27 de marzo de 2026 aprecio
la concurrencia de omisiones de esta naturaleza —falta de acreditaciéon de la
representacién y ausencia de justificante del pago de la tasa municipal—, lo que motivo el
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 2 de junio de 2026 declarando la ineficacia de
la declaracion responsable.

No obstante, conforme al articulo 157.2 de la LISTA, la presentacion correcta y la efectiva
subsanacion de las declaraciones, acompafiada de la documentacién preceptiva
conforme a la legislacion vigente, faculta para realizar la actuacién pretendida. En el
presente caso, la interesada ha aportado con fecha 28 de julio de 2026 el justificante del
pago de la tasa municipal —carta de pago de 51,60 euros sobre el PEM de 7.371,90
euros— y ha quedado acreditada la representacion en cuyo favor comparecio la empresa
instaladora, habiendo emitido el Arquitecto Técnico municipal con fecha 18 de agosto de
2026 informe favorable en el que concluye que la declaracién responsable es correcta y
viene acompanada de la documentacion exigida.

QUINTO. La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de esta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacién de estas, conforme al articulo 141.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre. Los plazos se computaran desde la fecha de presentacion de la declaracién
responsable, que en este caso se llevd a cabo el 8 de enero de 2026. No obstante,
atendiendo al plazo de ejecucién declarado por el interesado y recogido en el informe
técnico municipal, la ejecucién material de las obras no deberda exceder de un mes,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido. En todo caso, segun el informe
de la Policia Local de 17 de julio de 2026, las obras declaradas constan ya ejecutadas en
su totalidad, debiendo verificarse por los servicios técnicos municipales la adecuacion de
lo ejecutado a lo declarado.

SEXTO. La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes, sin que la
inactividad de la Administracion implique la subsanacion de los defectos o irregularidades
gue presente la actuacion objeto de declaracién. Las actuaciones sometidas a declaracion
responsable que se realicen sin que se haya presentado, cuando sea preceptiva, o que
excedan de lo declarado, se consideraran como actuaciones sin licencia a todos los
efectos. Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la declaracion responsable.

SEPTIMO. De acuerdo con el contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 18 de agosto de 2026 emitido por el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
incorporado al expediente, una vez subsanada la documentacion que motivéd la
declaracion de ineficacia acordada por la Junta de Gobierno Local en sesién de 2 de junio
de 2026.
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En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Tener por subsanada la documentacion que motivo la declaracion de ineficacia
acordada por la Junta de Gobierno Local en sesién de 2 de junio de 2026 y, en
consecuencia, tener por eficaz la declaracion responsable presentada el 8 de enero de
2026 por INSENE SOLAR SL en representacion de D. Francisco Javier SGnchez Carazo
para la ejecucién de obras consistentes en instalacion fotovoltaica para autoconsumo en
el inmueble sito en calle Huerto del Asilo n° 17, tomando conocimiento de la actuacion
sometida a declaracion responsable.

Segunda. Poner en conocimiento de D. Francisco Javier SAnchez Carazo que, segun el
informe de la Policia Local de 17 de julio de 2026, las obras declaradas constan ya
ejecutadas en su totalidad, debiendo ajustarse lo ejecutado a lo declarado, sin perjuicio de
las facultades de comprobacién, control e inspeccion de este Ayuntamiento.

Tercera. Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras esté valorado, de acuerdo con lo informado por el Arquitecto Técnico municipal,
en 7.371,90 euros, habiéndose ingresado la tasa municipal por licencia de obras por
importe de 51,60 euros.

Cuarta. Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a D. Francisco
Javier Sanchez Carazo, con indicacion del régimen de recursos que legalmente
correspondan, en atencion a la solicitud de notificacion formulada por el interesado con
fecha 28 de julio de 2026.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al Arquitecto Técnico municipal con objeto de
que programe las visitas de inspeccion y control que crea convenientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, verificando en
particular la adecuacion de las obras ejecutadas a lo declarado, y que no obstante habran
de ser al menos dos: una durante el plazo de ejecucién de las obras y una final,
transcurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el correspondiente informe de las
mismas.

Sexta. Dese traslado al Area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacion tributaria municipal a la que hubiera lugar, y con objeto de que incorporen a la
propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.5.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00106. Comunicacion
para la instalaciéon de placas fotovoltaicas para autoconsumo en Plaza Zurbaran, 2.
Documentacién subsanada y declaracion responsable eficaz.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
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votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026 11023 ACP_00106 sobre ejecucion de obras en Plaza Zurbaran
ne 2.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 18 de agosto
de 2026. )

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 19 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 29 de agosto de 2025, D. Francisco José Gila Garcia presenta en el
registro de entrada municipal, con RME 2025007355E, modelo de comunicacion previa
para la instalacion de placas fotovoltaicas para autoconsumo en el inmueble sito en Plaza
Zurbaran n° 2, con referencia catastral 7299801TF3379N0173WJ, con un presupuesto de
ejecuciéon material declarado de 8.445,00 euros, un plazo de ejecucién previsto de un mes
y fecha de inicio declarada el 29 de agosto de 2025, contando con la intervencion del
técnico D. Andrés Jesus Silva Toledo.

Segundo. Tras la oportuna tramitacion, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo
emite informe con fecha 27 de octubre de 2025 en el que concluye que la actuacién
urbanistica contemplada en la comunicacion previa no se encuentra sujeta a
comunicacién previa ante el Ayuntamiento, sino a declaracion responsable, en virtud del
articulo 138 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia, debiendo la declaracion responsable ir acompafiada de: direccion
y ubicacidon exacta de la vivienda con referencia catastral; documentacion gréafica y
fotografica de la vivienda y zona de instalacién que permita comprobar la visibilidad de la
instalacién, su integracion arquitecténica y posibles afecciones urbanisticas o
patrimoniales; y memoria técnica descriptiva de las actuaciones, con caracteristicas del
sistema fotovoltaico (ubicacién, potencia, tipo de modulos, inversores, almacenamiento,
conexion a red interior, sistema de vertido de excedentes) y planos de emplazamiento de
la instalacion.

Tercero. Con fecha 31 de octubre de 2025, el Jefe del Area de Urbanismo, en su
condicién de instructor del expediente, dicta escrito por el que se requiere al interesado,
en el plazo maximo de diez dias en virtud del articulo 369.2 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, la aportacion del modelo normalizado cumplimentado de declaracion
responsable y de la documentacién indicada en el informe técnico, advirtiéndole de que la
no presentacién de la documentacion requerida determinaria la imposibilidad de iniciar o
continuar la actuacion, quedando sin efectos la declaracion presentada. Dicho
requerimiento fue notificado el 20 de noviembre de 2025, no constando que se hubiera
aportado la documentacién solicitada.

Cuarto. En sesion ordinaria celebrada el 13 de abril de 2026, la Junta de Gobierno Local,
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en ejercicio de las facultades delegadas por la Alcaldia con fecha 14 de julio de 2023,
acuerda declarar la resolucion del procedimiento por desistimiento del particular ante la
ausencia de subsanacién de la documentacion requerida y, en consecuencia, cerrar y
archivar el expediente; declarar la caducidad del procedimiento por paralizacion imputable
al interesado durante un periodo superior a tres meses; y declarar la ineficacia de la
comunicacién previa presentada el 29 de agosto de 2025, con el alcance y efectos
definidos en el articulo 69.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, comunicando al interesado la
imposibilidad de iniciar o continuar las obras declaradas hasta la presentacion de una
nueva declaracion responsable acompafiada de toda la documentacién requerida.

Quinto. Con fecha 11 de junio de 2026, D. Francisco José Gila Garcia presenta escrito de
subsanacion de documentacion en el que aporta: direccién y ubicacidon exacta de la
vivienda con certificacion catastral; documentacién grafica y fotografica de la vivienda y de
la zona de instalacién; y memoria técnica descriptiva de las actuaciones, en la que se
refiere el contrato suscrito el 20 de agosto de 2025 con la empresa MAS SOL ENERGIA
15, SL, CIF B9034637, para la instalacién de seis paneles solares y un inversor de 6 kW
por importe de 8.445,00 euros, asi como el justificante de presentacion de documentacion
ante la Junta de Andalucia de fecha 5 de septiembre de 2025, con registro
202599902934920, correspondiente a la instalacién de baja tensién destinada al
autoconsumo, con potencia instalada de 3,69 kW, tension de suministro de 230 V y
namero de registro RBT/CA/084929.

Sexto. Con fecha 30 de julio de 2026, la Policia Local emite informe en el que hace
constar que, personado en la Plaza Zurbaran n°® 2 y entrevistado con D. Francisco José
Gila Garcia, se observa que las placas solares ya han sido instaladas en la cubierta de la
vivienda, colocadas en estructura coplanar, adjuntandose fotografias del estado actual de
la instalacién fotovoltaica.

Séptimo. Con fecha 18 de agosto de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo
emite nuevo informe técnico en el que concluye lo siguiente:

«La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafnada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccidon posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 8.445,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.»

El inmueble se sitia en suelo urbano, SAU 2, area de ordenanza Residencial - Viviendas
Adosadas (RA). No se precisan autorizaciones de otros organismos ni se estima precisa
la constitucién de fianza.
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CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

Conforme al articulo 138.5 de la LISTA, la declaracion responsable faculta para realizar la
actuacion pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de
la documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacién, control e inspeccion posterior que correspondan. La
declaracién responsable no constituye una autorizacion administrativa, sino Unicamente la
transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento de la
Administracién y de posibilitar la intervencién mediante el control posterior. Conforme al
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable facultades en contra de la legislaciéon o el
instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance
del autocontrol que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de dicha
finalidad. Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia
urbanistica.

TERCERO. Estan sometidas a declaracion responsable, conforme al articulo 138.1 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacién vigente [letra a)],
asi como las obras en edificaciones o instalaciones existentes que sean conformes con la
ordenacion territorial y urbanistica, situadas en suelo urbano no sometido a actuaciones
de transformacién urbanistica, siempre que no alteren los parametros de ocupacion y
altura, ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el nUmero de viviendas [letra b)].
Conforme al apartado 3 del mismo precepto, la declaracion responsable ir4 unida al
proyecto técnico o memoria descriptiva y grafica de edificaciéon exigible y obligatoria en
funcién del tipo de edificacion, instalacion, uso y actividad cuando permita la ejecucién de
obras.
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La actuacion declarada —instalacion de placas fotovoltaicas para autoconsumo sobre la
cubierta de vivienda existente en Plaza Zurbaran n° 2, en inmueble situado en suelo
urbano, SAU 2, &rea de ordenanza Residencial - Viviendas Adosadas (RA), sin afeccion a
elementos estructurales ni modificacion de parametros urbanisticos— se encuadra en
ambos supuestos del articulo 138.1 LISTA, constituyendo una obra de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no requiere proyecto conforme a la Ley 38/1999, de 5
de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién, y tratdndose asimismo de obras en
edificacién existente conforme con la ordenacién urbanistica que no alteran parametros
de ocupacion, altura, edificabilidad ni nimero de viviendas. La actuacién resulta, ademas,
acorde con la preferencia por las instalaciones de energia renovable y de autoconsumo
gue proclama el articulo 6.2.c) de la LISTA, conforme al cual se consideran adecuadas y
proporcionadas las obras e instalaciones necesarias para el ahorro energético y para el
funcionamiento de sistemas de energia renovable, considerandose compatibles con los
instrumentos de ordenacidn urbanistica las instalaciones de produccién en cubiertas de
edificios conforme al apartado 4 del citado precepto.

CUARTO. El régimen de control posterior de las declaraciones responsables se rige por lo
dispuesto en el articulo 157 de la LISTAy en el articulo 369 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre. En el presente expediente, la actuacion se presentd inicialmente como
comunicacion previa, forma de intervencion que el informe técnico de 27 de octubre de
2025 consider6 inadecuada al tratarse de una actuacion sujeta a declaracion responsable
ex articulo 138 LISTA, procediendo el requerimiento de subsanacion de 31 de octubre de
2025. Ante la falta de aportacion de la documentacion requerida, la Junta de Gobierno
Local acordo en sesion de 13 de abril de 2026 el desistimiento, la caducidad del
procedimiento y la ineficacia de la comunicacion previa presentada.

No obstante, conforme al articulo 157.2 de la LISTA, la presentacion correcta y la efectiva
subsanacion de las declaraciones, acompafiada de la documentacion preceptiva
conforme a la legislacion vigente, faculta para realizar la actuacién pretendida. En el
presente caso, el interesado ha aportado con fecha 11 de junio de 2026 el modelo de
declaracién responsable y la documentacion requerida —direccién y ubicaciéon exacta con
referencia catastral, documentacion grafica y fotografica, memoria técnica descriptiva de
la instalacién con contrato y justificante de registro ante la Junta de Andalucia—, habiendo
emitido el Arquitecto Técnico municipal con fecha 18 de agosto de 2026 informe favorable
en el que concluye que la declaracion responsable es correcta y viene acompafiada de la
documentacion exigida.

QUINTO. La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de esta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacién de estas, conforme al articulo 141.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre. Los plazos se computaran desde la fecha de presentacion de la declaracién
responsable. No obstante, atendiendo al plazo de ejecucion declarado por el interesado y
recogido en el informe técnico municipal, la ejecucion material de las obras no debera
exceder de un mes, pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos
justificados y por un nuevo plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido. En
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todo caso, segun el informe de la Policia Local de 30 de julio de 2026, las obras
declaradas constan ya ejecutadas en su totalidad, debiendo verificarse por los servicios
técnicos municipales la adecuacién de lo ejecutado a lo declarado.

SEXTO. La presentacion de una declaracién responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes, sin que la
inactividad de la Administracion implique la subsanacion de los defectos o irregularidades
gue presente la actuacion objeto de declaracién. Las actuaciones sometidas a declaracion
responsable que se realicen sin que se haya presentado, cuando sea preceptiva, o que
excedan de lo declarado, se consideraran como actuaciones sin licencia a todos los
efectos. Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la declaracion responsable.

SEPTIMO. De acuerdo con el contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 18 de agosto de 2026 emitido por el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
incorporado al expediente, una vez subsanada la documentacion que motivd la
declaracion de desistimiento, caducidad e ineficacia acordada por la Junta de Gobierno
Local en sesion de 13 de abril de 2026.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Tener por subsanada la documentacion que motivé el acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 13 de abril de 2026 por el que se declararon el desistimiento, la
caducidad del procedimiento y la ineficacia de la comunicacion previa presentada el 29 de
agosto de 2025 y, en consecuencia, tener por eficaz la declaracion responsable
presentada por D. Francisco José Gila Garcia para la ejecucion de obras consistentes en
instalacion de placas fotovoltaicas para autoconsumo en el inmueble sito en Plaza
Zurbardn n° 2, tomando conocimiento de la actuacibn sometida a declaracion
responsable.

Segunda. Poner en conocimiento de D. Francisco José Gila Garcia que, segun el informe
de la Policia Local de 30 de julio de 2026, las obras declaradas constan ya ejecutadas en
su totalidad, debiendo ajustarse lo ejecutado a lo declarado, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccion de este Ayuntamiento.

Tercera. Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras esta valorado, de acuerdo con lo informado por el Arquitecto Técnico municipal,
en 8.445,00 euros.

Cuarta. Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa al interesado, con
indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al Arquitecto Técnico municipal con objeto de
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gue programe las visitas de inspeccion y control que crea convenientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, verificando en
particular la adecuacion de las obras ejecutadas a lo declarado, y que no obstante habran
de ser al menos dos: una durante el plazo de ejecucién de las obras y una final,
transcurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el correspondiente informe de las
mismas.

Sexta. Dese traslado al Area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacion tributaria municipal a la que hubiera lugar, y con objeto de que incorporen a la
propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.6.- Expediente de Urbanismo n.° 2026 11023 ACP_00109. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en Parque Eélico Zorreras.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00109 sobre ejecucién de obras en Parque Edlico
Zorreras.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 30 de abril de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 6 de agosto de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 1 de abril de 2026, Iberdrola Renovables Andalucia, S.A.U., con CIF
A91287755, representada por Don Rufino Mohedas Lo6pez, presenta en el registro de
entrada municipal, con RME 2026004321E, declaracion responsable para la ejecucion de
obras en el Parque Edlico Zorreras, situado en el término municipal de Medina Sidonia,
con acceso por la Salida 31, via de servicio direccién Jerez de la Autovia A-381, sin
referencia catastral asignada.

Segundo. La actuacion declarada consiste en la reparacion y adecuacién de viales del
Parque EoOlico Zorreras, con un presupuesto de ejecucidon material declarado de
226.419,19 euros, un plazo de ejecucion previsto de tres meses y fecha de inicio
declarada el 30 de abril de 2026. La declaracién responsable se acompafia de proyecto
técnico redactado por Applus Energy &amp; Industry Division, que incluye memoria y
anejos, pliego de condiciones y presupuesto detallado con mediciones.

Tercero. Con fecha 30 de abril de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
Don Adrian Rasero Bruzén, emite informe técnico en el que concluye lo siguiente:
«La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafnada de la
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documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del articulo 138 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, y es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de
las facultades de comprobacion, control e inspeccidn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el andlisis de la documentacién aportada y segun las mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 226.419,19
€, como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.»

La actuacion se ubica en suelo no urbanizable de caracter rural o natural, en régimen
general. Se trata de una actuacion de conservacion y mantenimiento de infraestructuras
existentes, sin alteracion del uso ni creacion de nueva infraestructura. No se precisan
autorizaciones de otros organismos ni se estima precisa la constitucion de fianza.

Cuarto. No consta en el expediente carta de pago en concepto de I.C.O. — Licencias
Urbanisticas, debiendo el Area de Rentas/Tesoreria proceder a la liquidacion tributaria
municipal que corresponda sobre el PEM comprobado de 226.419,19 euros.

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacién, control e inspeccidén posterior. La declaracién responsable
no constituye una autorizacibn administrativa, sino Unicamente la transmision de la
informacion correspondiente a efectos del conocimiento de la Administracion. Conforme al
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ninglin caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable facultades en contra de la legislacién o el
instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
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conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance
del autocontrol que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de dicha
finalidad. Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia
urbanistica.

TERCERO. Estdn sometidas a declaracion responsable, conforme al articulo 138.1 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente [letra a)],
entre otros supuestos. Conforme al apartado 3 del mismo precepto, la declaracion
responsable ira unida al proyecto técnico o memoria descriptiva y grafica de edificacion
exigible y obligatoria en funcion del tipo de edificacion, instalacion, uso y actividad cuando
permita la ejecuciéon de obras.

La actuacion declarada —reparacion y adecuacion de viales del Parque Edlico Zorreras,
consistente en labores de conservacidon y mantenimiento de infraestructuras viarias
existentes vinculadas a un parque eélico autorizado, situada en suelo no urbanizable de
caracter rural o natural, sin alteracion del uso ni creacién de nueva infraestructura—
constituye una actuacion de mantenimiento de instalaciones existentes que no supone
obra de nueva planta ni incremento de superficie construida, encuadrable en el régimen
de declaracién responsable previsto en el articulo 138 de la LISTA.

La declaracion responsable se ha presentado acompafada de la documentacion exigida
conforme al articulo 138.3 de la LISTA, incluyendo proyecto técnico con memoria y
anejos, pliego de condiciones y presupuesto detallado con mediciones. Las actuaciones
sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya presentado, cuando
sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se considerardn como actuaciones sin
licencia a todos los efectos. Seréa obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las
obras de una copia de la declaracién responsable.

CUARTO. La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de esta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, conforme al articulo 141.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre. Los plazos se computaran desde la fecha de presentacion de la declaracién
responsable, que en este caso se llevo a cabo el 1 de abril de 2026. No obstante,
atendiendo al plazo de ejecucién declarado por la interesada y recogido en el informe
técnico municipal, la ejecucién material de las obras no debera exceder de tres meses,
pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido. Una vez transcurridos e
incumplidos los plazos, el 6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado
durante un plazo de diez dias, la caducidad de sus efectos.

QUINTO. La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes. Cuando una
declaracién responsable presente datos o documentacién incompletos o tuviese cualquier
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otra deficiencia de caracter no esencial, se requerird a la persona interesada su
subsanacion en plazo de diez dias. Cuando presente inexactitudes, falsedades u
omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenard su presentacion correcta, determinard la
imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas
oportunas para la proteccion de los intereses publicos. La inactividad de la Administracion
no implicara la subsanacién de los defectos o irregularidades.

SEXTO. De acuerdo con el contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 30 de abril de 2026 emitido por el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en reparacion y adecuacion de viales del Parque Eoélico Zorreras,
en el término municipal de Medina Sidonia, instada por Iberdrola Renovables Andalucia,
S.A.U., representada por Don Rufino Mohedas Lopez.

Segunda. Poner en conocimiento de Iberdrola Renovables Andalucia, S.A.U. que dispone
de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas que no podra ser superior a seis
meses para iniciar las actuaciones y de tres meses para la terminacién de estas, contados
desde la presentacion de la declaracion responsable, que en este caso se llevo a cabo el
1 de abril de 2026.

Tercera. Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar esta valorado, de acuerdo con lo informado por el
Arquitecto Técnico municipal, en 226.419,19 euros.

Cuarta. Notifiqguese el presente acto finalizador de la via administrativa a la interesada,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al Arquitecto Técnico municipal con objeto de
gue programe las visitas de inspeccion y control que crea convenientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y que no
obstante habran de ser al menos dos: una durante el plazo de ejecucién de las obras y
una final, transcurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el correspondiente
informe de las mismas.

Sexta. Dese traslado al Area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, y con objeto de que incorporen a la
propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.
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2.7.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00110. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Santo Cristo, 27.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026 11023 ACP_00110 sobre ejecucion de obras en calle Santo
Cristo n.° 27.

Visto el informe emitido por la Arquitecta Municipal de fecha 4 de agosto de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 5 de agosto de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 25 de noviembre de 2025, la entidad Tricaramel Enterprise, S.L.,
representada por Don César Martin-Montalvo Sanchez, presenta en el registro de entrada
municipal, con R.E. n.° 2025010057E, solicitud y modelo normalizado de declaracion
responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en Calle Santo Cristo n.° 27,
con referencia catastral 7886001TF3378N0001WG vy fincas registrales n.° 1318, 7816 y
8659 del Registro de la Propiedad de Medina Sidonia.

Segundo. La actuacién declarada consiste en reparacibn de azotea mediante
impermeabilizacion, reparacion de grietas y levantado de soleria de terrazo en plantas
primera y segunda, con un presupuesto de ejecucion material declarado de 14.426,00
euros, un plazo de ejecucién previsto de seis meses y fecha de inicio declarada dentro de
los tres meses siguientes a la presentacién. La declaracién responsable se acomparia de
solicitud, justificante de transferencia por importe de 99,58 euros en concepto de tasa por
licencia urbanistica, memoria descriptiva de la intervenciéon, DNI compulsado del
administrador y escrituras de constitucion de la sociedad.

Tercero. Con fecha 4 de agosto de 2026, la Arquitecta Municipal, Dofia Maria Isabel
Cuello Gutiérrez, emite informe técnico en el que concluye lo siguiente:

«Examinada la documentacién aportada, se comprueba que esta es conforme con lo
dispuesto en el articulo 293 del Reglamento General de la LISTA, por lo que se informa
FAVORABLE la declaracién responsable presentada.

Presupuesto de Ejecuciéon Material (PEM): 14.426,00 €.

Plazo de inicio de las obras: tres meses desde la presentacion.

Plazo de finalizacion de las obras: seis meses desde su inicio.»

El inmueble se sitla en suelo urbano, zona de Ordenanza Residencial 2 del Plan Especial
de Proteccion del Conjunto Histérico de Medina Sidonia (PEPRICH), no estando incluido
en el Catalogo de Bienes Protegidos. La finca cuenta con una superficie catastral de 407
mz2 y fachada a las calles Santo Cristo y Castillo. La actuacién propuesta comprende la
reparacion de 307 m2 de azotea plana, la reparacion de grietas mediante grapas y
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morteros especificos y el levantado de soleria de terrazo en las plantas primera y
segunda.

Cuarto. Con fecha 17 de noviembre de 2025 se ha aportado justificante de transferencia
bancaria por importe de 99,58 euros en concepto de pago de la tasa municipal por
licencia urbanistica, correspondiente a la liquidacién practicada sobre el PEM declarado.

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccion posterior. La declaracién responsable
no constituye una autorizacion administrativa, sino Unicamente la transmision de la
informacion correspondiente a efectos del conocimiento de la Administracion. Conforme al
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable facultades en contra de la legislaciéon o el
instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance
del autocontrol que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de dicha
finalidad. Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia
urbanistica.

TERCERO. Estan sometidas a declaracion responsable, conforme al articulo 138.1 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto [letra a)], asi como las obras en edificaciones
existentes, conformes con la ordenacidon urbanistica, situadas en suelo urbano no
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica, siempre que no alteren los
parametros de ocupacion y altura ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el
namero de viviendas [letra b)].
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La actuacion declarada —reparacion de azotea mediante impermeabilizacion, reparacion
de grietas con grapas y morteros especificos y levantado de soleria de terrazo en plantas
primera y segunda— se desarrolla en edificacion existente en suelo urbano, en el ambito
de la Ordenanza Residencial 2 del PEPRICH, sin alteracion de parametros urbanisticos ni
incremento de edificabilidad. La memoria descriptiva aportada, examinada por la
Arquitecta Municipal, se considera conforme con lo dispuesto en el articulo 293 del
Reglamento General de la LISTA.

La declaraciéon responsable se ha presentado acompafiada de la documentacion exigida,
incluyendo memoria descriptiva, justificante de pago de la tasa y acreditacion de la
representacion. Las actuaciones sometidas a declaracion responsable que se realicen sin
gue se haya presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se
consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos. Sera obligatorio disponer
en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la declaracién responsable y de
la documentacién que le sirve de cobertura.

CUARTO. La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de esta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacién de estas, conforme al articulo 141.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre. Los plazos se computaran desde la fecha de presentacion de la declaracién
responsable, que en este caso se llevo a cabo el 25 de noviembre de 2025. No obstante,
atendiendo al plazo de ejecucion informado por la Arquitecta Municipal, la ejecucién
material de las obras deberd iniciarse en el plazo de tres meses desde la presentacion de
la declaracion responsable y finalizarse en el plazo de seis meses desde su inicio. Podra
presentarse comunicacioén de prorroga por motivos justificados y por un nuevo plazo no
superior a la mitad del inicialmente establecido, siempre que la actuacién sea conforme
con la ordenacién urbanistica vigente en el momento de la solicitud de la prérroga. Una
vez transcurridos e incumplidos los plazos, el 6rgano competente declarard, previa
audiencia del interesado durante un plazo de diez dias, la caducidad de sus efectos.

QUINTO. La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes. Cuando una
declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o tuviese cualquier
otra deficiencia de caracter no esencial, se requerird a la persona interesada su
subsanacion en plazo de diez dias. Cuando presente inexactitudes, falsedades u
omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta, determinara la
imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas
oportunas para la proteccion de los intereses publicos. La inactividad de la Administracion
no implicara la subsanacion de los defectos o irregularidades.

SEXTO. De acuerdo con el contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 4 de agosto de 2026 emitido por la Arquitecta Municipal, incorporado al expediente.
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En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en reparacion de azotea mediante impermeabilizacion, reparacion
de grietas y levantado de soleria de terrazo en el inmueble sito en Calle Santo Cristo n.°
27, instada por la entidad Tricaramel Enterprise, S.L.

Segunda. Poner en conocimiento de Tricaramel Enterprise, S.L. que dispone de un plazo
para ejecutar las actuaciones solicitadas que no podra ser superior a tres meses para
iniciar las actuaciones y de seis meses para la terminacién de estas, contados desde la
presentacion de la declaraciéon responsable, que en este caso se llevd a cabo el 25 de
noviembre de 2025.

Tercera. Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar esta valorado, de acuerdo con lo informado por la
Arquitecta Municipal, en 14.426,00 euros.

Cuarta. Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a la entidad
interesada, con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo a la Arquitecta Municipal con objeto de que
programe las visitas de inspeccién y control que crea convenientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y que no
obstante habran de ser al menos dos: una durante el plazo de ejecucion de las obras y
una final, transcurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el correspondiente
informe de las mismas. Se verificara especialmente la adecuacion de las reparaciones
estructurales ejecutadas a la memoria descriptiva presentada y la conformidad de la
intervencién con las determinaciones del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Histdrico.

Sexta. Dese traslado al Area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.8.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00171. Declaracién
responsable de ocupacién de vivienda en C/ Velazquez, 9.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026 11023 ACP_00171 sobre ejecuciébn de obras en calle
Veldzquez n.° 9.
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Visto el informe emitido por la Arquitecta Municipal de fecha 6 de agosto de 2026.
Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 10 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 16 de enero de 2026, Don Manuel Macias Moreno, presenta en el
registro de entrada municipal (n.° 2026000345E) solicitud de declaracién responsable de
ocupacién para la vivienda sita en Calle Veldzquez n.° 9, de Medina Sidonia, con
referencia catastral 7497014TF3379N0001EO.

La ocupacion pretendida trae causa de la licencia de obras referenciada con el expediente
2026_11023 LUR_00054 del Area de Urbanismo, en la que consta acuerdo de la Junta
de Gobierno Local de fecha 27 de abril de 2026 (punto 2.6) mediante el cual se concede
licencia de obras a Don Manuel Macias Moreno para la modificacion del uso de un garaje
preexistente para su adaptacién a vivienda.

Segundo.- La declaracion responsable se acompafa de la siguiente documentacion:

. Certificado Final de Obra conforme a la LOE, suscrito por el Arquitecto Técnico Don
Antonio Cabrera Mateos, colegiado n.° 1.913 del COAATIE de Cadiz, visado con n.° 25-
03468 de fecha 21 de mayo de 2026, en el que se acredita que las obras finalizaron el 20
de mayo de 2026, hallandose la edificacion dispuesta para su adecuada utilizacién.

. Declaracion de concordancia de las obras ejecutadas con el proyecto autorizado.

. Boletin de instalacion eléctrica de baja tension, expediente TE2026110040753,
susctrito por ELECTROSIDONIA INSTALACIONES ELECTRICAS, S.L.

. Boletin de instalador de agua n.° 7/2026, suscrito por Don Francisco Javier Vaca
Moreno.

Tercero.- Con fecha 6 de agosto de 2026, la Arquitecta Municipal, emite informe técnico
en el que concluye lo siguiente:

"Girada visita de inspeccién, se comprueba que las obras se encuentran terminadas
conforme al proyecto para el que se concedié licencia y que la vivienda retne las
condiciones necesarias aportandose lo requerido conforme al articulo 293 del RLISTA,
por lo que se INFORMA FAVORABLE a la declaracién responsable de ocupacion
presentada.”

Cuarto.- Del citado informe técnico y de la documentacién obrante en el expediente
resultan los siguientes datos:

Concepto Determinacién
Clasificacion del suelo Suelo Urbano Consolidado
Calificacién urbanistica Ordenanza 2 «Ampliacién del casco»
(art. 11.2.2 NNSS)
Nivel de proteccion No catalogado
Tipo de obra Obra Mayor: cambio de uso de garaje
a vivienda
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Licencia de obras Expediente 2026 11023 LUR_00054,
JGL 27/04/2026 (punto 2.6)

Técnico autor del proyecto y director | Antonio Cabrera Mateos, Arquitecto

de obra Técnico, COAATIE Cadiz n.°1.913

Certificado Final de Obra Visado COAATIE Cadiz n.° 25-03468,
21/05/2026

Fecha de finalizacion de obras 20 de mayo de 2026

Superficie construida 86,78 m2

Superficie util 72,95 m2

Presupuesto de Ejecucion Material 33.737,42 € (PEM ajustado segun
informe técnico de 18/12/2025)

Referencia catastral 7497014TF3379N0001EO

Instalacion eléctrica TE2026110040753,

ELECTROSIDONIA INSTALACIONES
ELECTRICAS, S.L.

Instalacion de agua Boletin n.° 7/2026, Francisco Javier
Vaca Moreno

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, es el documento suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta,
bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa
vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que
dispone de la documentacion que asi lo acredita y que se compromete a mantener el
cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a
dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidon posterior que correspondan.

La declaracion responsable no constituye una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningln caso se
entenderan adquiridas por declaracion responsable facultades en contra de la legislacién
o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de ocupacién
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tiene por objeto comprobar que el uso previsto para un edificio, o parte de este, es
conforme a la normativa y a la ordenacion territorial y urbanistica de aplicacion. Cuando
se trate de edificios para los que haya sido otorgada licencia de obras, tendra por objeto,
ademas, comprobar la adecuacién urbanistica de las obras ejecutadas al medio de
intervencién administrativa legalmente exigible. La ocupacién se exigirAd cuando el uso
previsto sea el de vivienda.

TERCERO.- Conforme al articulo 138.1.d) de la LISTA, estd sometida a declaracion
responsable «la ocupacion o utilizacién de las edificaciones o instalaciones amparadas en
licencia previa o declaracibn responsable de obras, siempre que se encuentren
terminadas y ajustadas a estas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacién».
En el presente caso, la ocupacion pretendida trae causa de la licencia de obras concedida
por la Junta de Gobierno Local con fecha 27 de abril de 2026 (expediente 827/25) para el
cambio de uso de garaje a vivienda en planta baja de una edificacién residencial,
habiendo constatado la Arquitecta Municipal mediante visita de inspeccion que las obras
se encuentran terminadas conforme al proyecto autorizado y que la vivienda reune las
condiciones necesarias, aportandose lo requerido conforme al articulo 293 del RLISTA.

CUARTO.- El articulo 138.3 de la LISTA dispone que la declaracion responsable ira unida
al certificado final de obras cuando habilite la ocupacién o utilizacién de nuevas obras. En
el presente expediente, se ha aportado Certificado Final de Obra conforme a la Ley
38/1999, de Ordenacion de la Edificacion, suscrito por el Arquitecto Técnico Don Antonio
Cabrera Mateos, visado por el COAATIE de Cadiz con n.° 25-03468, en el que se acredita
gue la edificacion quedé terminada el 20 de mayo de 2026, hallandose dispuesta para su
adecuada utilizacion.

Asimismo, se acompafian la declaraciéon de concordancia de las obras ejecutadas con el
proyecto autorizado, los boletines de puesta en marcha de las instalaciones eléctrica y de
agua, y la documentacién administrativa exigida.

QUINTO.- La declaracion responsable para las actuaciones relativas a ocupaciones que,
por su naturaleza, tienen una vigencia indefinida, conforme a lo dispuesto en el articulo
141.4 de la LISTA.

SEXTO.- La presentacion de una declaracion responsable determina la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes sobre el objeto de
las mismas. Cuando una declaracion responsable presente inexactitudes, falsedades u
omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en el plazo de
diez dias, determinara la imposibilidad de continuar con la actuacién y, en su caso,
ordenard las medidas que estime oportunas para la proteccién de los intereses publicos.

SEPTIMO.- Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y servicios de
telecomunicaciones exigiran para la contratacién definitiva de los servicios respectivos la
licencia de ocupacion o utilizacion, declaraciéon responsable o comunicacion, conforme al
articulo 142.2 de la LISTA.
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OCTAVO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
actuacion sometida a declaracion responsable resulta VIABLE urbanisticamente de
acuerdo con el informe técnico de fecha 6 de agosto de 2026 incorporado al expediente y
conforme a la normativa de aplicacién, por lo que procede informar con carécter favorable
a la declaracion responsable de ocupacién de la vivienda sita en Calle Velazquez n.° 9, de
Medina Sidonia.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion responsable
de ocupacion de vivienda sita en Calle Velazquez n.° 9, de Medina Sidonia, con referencia
catastral 7497014TF3379N0O001EO, instada por Don Manuel Macias Moreno, al
encontrarse las obras terminadas conforme a la licencia de obras concedida por la Junta
de Gobierno Local con fecha 27 de abril de 2026 (expediente 2026 11023 LUR_00054) y
en condiciones de ser utilizadas para el uso residencial previsto, todo ello sin perjuicio de
las facultades de comprobaciéon, control e inspeccidn posterior que asisten a esta
Administracién conforme a lo dispuesto en los articulos 157 y 161 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre.

Segunda.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, el presupuesto de
ejecucion material ajustado por los servicios técnicos municipales a la cantidad de
33.737,42 euros, sin perjuicio de la liquidacion complementaria que, en su caso, proceda
conforme a las ordenanzas fiscales vigentes.

Tercera.- Dar traslado de la presente resolucion a la Tesoreria Municipal para su
conocimiento y al Servicio de Recaudacion y Gestiéon Tributaria de la Excma. Diputacion
Provincial de Cadiz a los efectos oportunos en relacion con el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

Cuarta.- Notifiqguese el presente acto a los interesados, con indicacion del régimen de
recursos que legalmente correspondan.

2.9.- Expediente de Urbanismo n.° 2026 11023 ACP_00199. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Nuestra Sefiora de la Salud, 13.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00199 sobre ejecuciéon de obras en calle Nuestra
Sefora de la Salud, 13.
Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 3 de agosto de
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2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 7 de agosto de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 1 de julio de 2026 Don Juan Manuel Moreno Mateos presenta en el
registro de entrada municipal, con el nimero 2026006992E, modelo normalizado de
declaracién responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en calle Nuestra
Sefiora de la Salud, 13

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 3 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccién posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada no se declara Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) al
estar exento de tributos municipales segtn Bando de Alcaldia de 28 de abril de 2026 para
los adecentamientos de fachadas ejecutados entre los meses de mayo y agosto.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley vy el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
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diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacidn correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en ningun caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracién responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccion a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacion, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracién responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
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la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracion responsable, asi como de un ejemplar de la documentaciéon técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacion de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracion responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
organo competente declararg, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.
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Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccion de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacion, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultard para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién aun no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no serd necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracion no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la

C6digo Seguro De Verificacién WivHOj 3ULEYL00e0J TOHCA== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 26/08/2026 12:28:38
Patricia Ramos Pefia Firmado 26/08/2026 11:19:14
Observaciones Pé4gina 41/217
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ WivHO] 3ULEYL00e0JTOHCA==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/WdvH0j3U1EYLo0e0JT0HCA==

solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 3 de agosto de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en pintado y parcheado de fachada en el inmueble sito en calle
Nuestra Sefiora de la Salud, 13, instada por Don Juan Manuel Moreno Mateos.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don Juan Manuel Moreno Mateos que dispone de
un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a 1 mes para
la terminacién de estas, contados desde la presentacién de la solicitud correspondiente,
gue en este caso se llevd a cabo el 1 de julio de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1 queda exento de tributos municipales segun Bando
de Alcaldia de 28 de abril de 2026 para los adecentamientos de fachadas ejecutados
entre los meses de mayo y agosto.

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Dese traslado al area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.10.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00200. Declaracién
responsable para ejecucién de obras en C/ Antartida, 31.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00200 sobre ejecucion de obras en calle Antartida
31.
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Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 3 de agosto de

2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 6 de agosto de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 2 de julio de 2026 Dofia Teresa Candon Estudillo presenta en el
registro de entrada municipal, con el nimero 2026007018E, modelo normalizado de
declaracién responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en calle Antartida
31.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 3 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccion posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segin mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 100,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
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facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacidn administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccién.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracién responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccién a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacion, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacién sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencion administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
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autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentaciéon técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracion responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracién responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
o6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacién por
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parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuaciéon, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacién preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuaciéon pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no serd necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién
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SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 3 de agosto de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en demolicién de tabique en el inmueble sito en calle Antartida 31,
instada por Dofia Teresa Candén Estudillo.

Segunda.- Poner en conocimiento de Doiia Teresa Candén Estudillo que dispone de un
plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a dos meses
para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevd a cabo el 2 de julio de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 100 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Dese traslado al area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.11.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ ACP_00201. Declaracién
responsable para ejecucién de obras en C/ San Isidro 4, Escalera 1, Puerta 1.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026 11023 ACP_00201 sobre ejecucion de obras en calle San Isidro
n° 4, Escalera 1, Puerta 1.
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Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 3 de agosto de

2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 3 de agosto de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 3 de julio de 2026, Dofla Lourdes Reina Mufoz, presenta en el
registro de entrada municipal, con RME 2026007049E, modelo normalizado de
declaracién responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en Calle San
Isidro n° 4, Escalera 1, Puerta 1, con referencia catastral 7590020TF3379S0002AK.

Segundo. La actuacién declarada consiste en levantado de soleria y rodapié existentes
en mal estado y colocacion de nueva soleria de gres y rodapié del mismo material en
cubierta transitable, con reposicién de pintura de pretiles, con un presupuesto de
ejecucion material declarado de 732,53 euros, un plazo de ejecucién previsto de dos
meses y fecha de inicio declarada el 3 de julio de 2026. La declaracién responsable se
acomparfia de presupuesto detallado con mediciones.

Tercero. Con fecha 3 de agosto de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo
emite informe técnico en el que concluye lo siguiente:

«La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafnada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 732,53 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.»

El inmueble se sitla en suelo urbano, area de ordenanza residencial 2 del Plan Especial
de Proteccion del Conjunto Histérico, no estando incluido en el Catalogo de Bienes
Protegidos. No se precisan autorizaciones de otros organismos ni se estima precisa la
constitucién de fianza.

Cuarto. Con fecha 3 de julio de 2026 se ha emitido por la Administracion de Rentas y
Exacciones Municipales carta de pago en concepto de |.C.O. — Licencias Urbanisticas por
importe de 6,00 euros, correspondiente a la liquidacién de la tasa municipal por licencia
de obras sobre el PEM declarado.

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
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impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislaciéon vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccion posterior. La declaracién responsable
no constituye una autorizacidon administrativa, sino Unicamente la transmision de la
informacion correspondiente a efectos del conocimiento de la Administracion. Conforme al
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable facultades en contra de la legislacién o el
instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance
del autocontrol que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de dicha
finalidad. Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia
urbanistica.

TERCERO. Estan sometidas a declaracion responsable, conforme al articulo 138.1 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto [letra a)], asi como las obras en edificaciones
existentes, conformes con la ordenacién urbanistica, situadas en suelo urbano no
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica, siempre que no alteren los
parametros de ocupacion y altura ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el
namero de viviendas [letra b)].

La actuacion declarada —sustitucién de soleria y rodapié en cubierta transitable con
repaso de pintura de pretiles, en vivienda situada en suelo urbano, area de ordenanza
residencial 2 del PEPRICH, edificio no catalogado, sin afeccion a elementos estructurales,
fachadas ni modificacién de parametros urbanisticos— se encuadra en ambos supuestos,
constituyendo una obra menor de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
requiere proyecto conforme a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacion.
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La declaracion responsable se ha presentado acompafiada de la documentacién exigida
conforme al articulo 138.3 de la LISTA, incluyendo presupuesto detallado con mediciones
que desglosa las partidas de demolicién selectiva, revestimiento ceramico y pintura de
pretiles. Las actuaciones sometidas a declaracion responsable que se realicen sin que se
haya presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos. Sera obligatorio disponer en el lugar
donde se ejecuten las obras de una copia de la declaracion responsable.

CUARTO. La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de esta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacién de estas, conforme al articulo 141.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre. Los plazos se computaran desde la fecha de presentacion de la declaracion
responsable, que en este caso se llevo a cabo el 3 de julio de 2026. No obstante,
atendiendo al plazo de ejecucion declarado por la interesada y recogido en el informe
técnico municipal, la ejecuciéon material de las obras no debera exceder de dos meses,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido. Una vez transcurridos e
incumplidos los plazos, el rgano competente declarara, previa audiencia del interesado
durante un plazo de diez dias, la caducidad de sus efectos.

QUINTO. La presentacion de una declaracion responsable determinard la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes. Cuando una
declaracién responsable presente datos o documentacion incompletos o tuviese cualquier
otra deficiencia de caracter no esencial, se requerird a la persona interesada su
subsanacion en plazo de diez dias. Cuando presente inexactitudes, falsedades u
omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenard su presentacion correcta, determinard la
imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas
oportunas para la proteccion de los intereses publicos. La inactividad de la Administracion
no implicara la subsanacién de los defectos o irregularidades.

SEXTO. De acuerdo con el contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 3 de agosto de 2026 emitido por el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en sustitucion de soleria y rodapié en cubierta transitable con
repaso de pintura de pretiles en el inmueble sito en Calle San Isidro n° 4, Escalera 1,
Puerta 1, instada por Dofa Lourdes Reina Mufioz.

Segunda. Poner en conocimiento de Dofia Lourdes Reina Mufioz que dispone de un
plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas que no podra ser superior a seis meses
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para iniciar las actuaciones y de dos meses para la terminacion de estas, contados desde
la presentacion de la declaracién responsable, que en este caso se llevd a cabo el 3 de
julio de 2026.

Tercera. Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar est4 valorado, de acuerdo con lo informado por el
Arquitecto Técnico municipal, en 732,53 euros.

Cuarta. Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a la interesada,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al Arquitecto Técnico municipal con objeto de
gue programe las visitas de inspeccion y control que crea convenientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y que no
obstante habran de ser al menos dos: una durante el plazo de ejecucion de las obras y
una final, transcurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el correspondiente
informe de las mismas.

Sexta. Dese traslado al Area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacion tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.12.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00207. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en Barriada Constitucién Bloque 1.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023_ACP_00207 sobre ejecucion de obras en Barriada
Constitucion Bloque 1.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 4 de agosto de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 6 de agosto de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 13 de julio de 2026, la Comunidad de Propietarios Barriada
Constitucion Bloque 1, representada por su Presidenta Dofia Antonia M# Flor Crimez, ,
presenta en el registro de entrada municipal, con RME 2026007347E, modelo
normalizado de declaracién responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en
Barriada Constitucién Bloque 1, con referencia catastral 7401001TF3470S.
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Segundo. La actuacion declarada consiste en pintado de fachada del edificio,
comprendiendo las siguientes partidas: limpieza de fachada con agua a presion, limpieza
de tejado y colocacion de tejas, arreglo de cornisas con GEOLITE, aplicacion de dos
manos de revestimiento de fachada fungicida, y pintado de hierros comunitarios, con un
presupuesto de ejecucion material declarado de 10.133,75 euros (IVA incluido), un plazo
de ejecucion previsto de seis meses y fecha de inicio declarada el 13 de julio de 2026. La
declaracién responsable se acompafa de presupuesto detallado con mediciones y
evaluacion de riesgos laborales.

Tercero. Con fecha 4 de agosto de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo
emite informe técnico en el que concluye lo siguiente:

«La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafnada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccibn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, estando exento de tributos municipales segin Bando de Alcaldia de
28 de abril de 2026 para los adecentamientos de fachadas ejecutados entre los meses de
mayo y agosto.»

El inmueble se sitla en suelo urbano, area de ordenanza 4 promociones unitarias. No se
precisan autorizaciones de otros organismos ni se estima precisa la constitucion de
fianza. No consta técnico interviniente.

Cuarto. La actuacion se encuentra exenta de la tasa municipal por licencia de obras en
virtud del Bando de Alcaldia de 28 de abril de 2026, que establece la exencién de tributos
municipales para los adecentamientos de fachadas ejecutados entre los meses de mayo y
agosto.

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.
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La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccion posterior. La declaracién responsable
no constituye una autorizacion administrativa, sino Unicamente la transmision de la
informacion correspondiente a efectos del conocimiento de la Administracion. Conforme al
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningun caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable facultades en contra de la legislacién o el
instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance
del autocontrol que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de dicha
finalidad. Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia
urbanistica.

TERCERO. Estdn sometidas a declaracion responsable, conforme al articulo 138.1 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto [letra a)], asi como las obras en edificaciones
existentes, conformes con la ordenacién urbanistica, situadas en suelo urbano no
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica, siempre que no alteren los
parametros de ocupacion y altura ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el
namero de viviendas [letra b)].

La actuacion declarada —pintado de fachada del edificio sito en Barriada Constitucion
Blogue 1, comprensiva de limpieza de fachada con agua a presion, limpieza de tejado y
colocacién de tejas, arreglo de cornisas, aplicacion de revestimiento de fachada fungicida
y pintado de hierros comunitarios, en inmueble situado en suelo urbano, area de
ordenanza 4 promociones unitarias, sin afeccion a elementos estructurales ni modificacion
de pardmetros urbanisticos— se encuadra en ambos supuestos del articulo 138.1 LISTA,
constituyendo una obra de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requiere
proyecto conforme a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion,
y tratandose asimismo de obras en edificacién existente conforme con la ordenacion
urbanistica que no altera parametros de ocupacion, altura, edificabilidad ni nimero de
viviendas.

La declaracion responsable se ha presentado acompafiada de la documentacién exigida
conforme al articulo 138.3 de la LISTA, incluyendo presupuesto detallado con mediciones
que desglosa las partidas correspondientes y evaluacion de riesgos laborales. Las
actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
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como actuaciones sin licencia a todos los efectos. Sera obligatorio disponer en el lugar
donde se ejecuten las obras de una copia de la declaracion responsable.

CUARTO. La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de esta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacién de estas, conforme al articulo 141.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre. Los plazos se computaran desde la fecha de presentacion de la declaracién
responsable, que en este caso se llevd a cabo el 13 de julio de 2026. No obstante,
atendiendo al plazo de ejecucién declarado por la interesada y recogido en el informe
técnico municipal, la ejecucion material de las obras no debera exceder de seis meses,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido. Una vez transcurridos e
incumplidos los plazos, el rgano competente declarara, previa audiencia del interesado
durante un plazo de diez dias, la caducidad de sus efectos.

QUINTO. La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes. Cuando una
declaracion responsable presente datos o documentacion incompletos o tuviese cualquier
otra deficiencia de caracter no esencial, se requerird a la persona interesada su
subsanacion en plazo de diez dias. Cuando presente inexactitudes, falsedades u
omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenard su presentacion correcta, determinaré la
imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas
oportunas para la proteccién de los intereses publicos. La inactividad de la Administracion
no implicara la subsanacion de los defectos o irregularidades.

SEXTO. De acuerdo con el contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 4 de agosto de 2026 emitido por el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en pintado de fachada del edificio —comprensivo de limpieza de
fachada con agua a presion, limpieza de tejado y colocacion de tejas, arreglo de cornisas,
aplicacion de revestimiento de fachada fungicida y pintado de hierros comunitarios— en el
inmueble sito en Barriada Constitucion Bloque 1, instada por la Comunidad de
Propietarios Barriada Constitucion Bloque 1, representada por su Presidenta Dofa
Antonia M2 Flor Crimez.

Segunda. Poner en conocimiento de la Comunidad de Propietarios Barriada Constitucion
Bloque 1 que dispone de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas que no podra
Ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de seis meses para la terminacion
de estas, contados desde la presentacion de la declaracion responsable, que en este
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caso se llevé a cabo el 13 de julio de 2026.

Tercera. Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar esta valorado, de acuerdo con lo informado por el
Arquitecto Técnico municipal, en 10.133,75 euros, resultando la actuacion exenta de
tributos municipales en virtud del Bando de Alcaldia de 28 de abril de 2026 para los
adecentamientos de fachadas ejecutados entre los meses de mayo y agosto.

Cuarta. Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a la interesada,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al Arquitecto Técnico municipal con objeto de
gue programe las visitas de inspeccion y control que crea convenientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y que no
obstante habran de ser al menos dos: una durante el plazo de ejecucion de las obras y
una final, transcurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el correspondiente
informe de las mismas.

Sexta. Dese traslado al Area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.13.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ ACP_00208. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en Avda. del Atlantico, 4.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026 11023 ACP_00208 sobre ejecucion de obras en calle Avenida
del Atlantico n° 4.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 4 de agosto de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 5 de agosto de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 13 de julio de 2026, Dofia Noelia Ballesteros Galan, presenta en el
registro de entrada municipal, con RME 2026007352E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en Avenida del
Atlantico n° 4, con referencia catastral 7493202TF3379S0002EK.

Segundo. La actuacién declarada consiste en reforma de techo y paredes en cuarto de
lavadora, con un presupuesto de ejecucion material declarado de 2.800,00 euros, un
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plazo de ejecucion previsto de dos meses y fecha de inicio declarada el 13 de julio de
2026. La declaracion responsable se acompafia de presupuesto detallado con
mediciones.

Tercero. Con fecha 4 de agosto de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo
emite informe técnico en el que concluye lo siguiente:

«La presente Declaracién Responsable de Obra es correcta y viene acompafnada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 2.800,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.»

El inmueble se sitia en suelo urbano, SAU 3, area de ordenanza Residencial - Viviendas
Adosadas (RA). No se precisan autorizaciones de otros organismos ni se estima precisa
la constitucién de fianza. No consta técnico interviniente.

Cuarto. Con fecha 13 de julio de 2026 se ha emitido por la Administracion de Rentas y
Exacciones Municipales carta de pago en concepto de |.C.O. — Licencias Urbanisticas por
importe de 19,60 euros, correspondiente a la liquidacién de la tasa municipal por licencia
de obras sobre el PEM declarado.

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccion posterior. La declaracién responsable
no constituye una autorizacion administrativa, sino Unicamente la transmision de la
informacion correspondiente a efectos del conocimiento de la Administracion. Conforme al
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable facultades en contra de la legislaciéon o el
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instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance
del autocontrol que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de dicha
finalidad. Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia
urbanistica.

TERCERO. Estdn sometidas a declaracion responsable, conforme al articulo 138.1 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto [letra a)], asi como las obras en edificaciones
existentes, conformes con la ordenacién urbanistica, situadas en suelo urbano no
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica, siempre que no alteren los
parametros de ocupacion y altura ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el
namero de viviendas [letra b)].

La actuacion declarada —reforma de techo y paredes en cuarto de lavadora, en vivienda
situada en suelo urbano, SAU 3, area de ordenanza Residencial - Viviendas Adosadas
(RA), sin afeccion a elementos estructurales, fachadas ni modificacion de parametros
urbanisticos— se encuadra en ambos supuestos, constituyendo una obra menor de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requiere proyecto conforme a la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

La declaracion responsable se ha presentado acompafiada de la documentacién exigida
conforme al articulo 138.3 de la LISTA, incluyendo presupuesto detallado con mediciones
que desglosa las partidas correspondientes a la reforma interior. Las actuaciones
sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya presentado, cuando
sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se considerardn como actuaciones sin
licencia a todos los efectos. Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las
obras de una copia de la declaracién responsable.

CUARTO. La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de esta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacion de estas, conforme al articulo 141.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre. Los plazos se computaran desde la fecha de presentacion de la declaracién
responsable, que en este caso se llevo a cabo el 13 de julio de 2026. No obstante,
atendiendo al plazo de ejecucién declarado por la interesada y recogido en el informe
técnico municipal, la ejecucién material de las obras no debera exceder de dos meses,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido. Una vez transcurridos e
incumplidos los plazos, el 6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado
durante un plazo de diez dias, la caducidad de sus efectos.

QUINTO. La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes. Cuando una
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declaracion responsable presente datos o documentacion incompletos o tuviese cualquier
otra deficiencia de caracter no esencial, se requerira a la persona interesada su
subsanacion en plazo de diez dias. Cuando presente inexactitudes, falsedades u
omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta, determinara la
imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas
oportunas para la proteccion de los intereses publicos. La inactividad de la Administracion
no implicara la subsanacién de los defectos o irregularidades.

SEXTO. De acuerdo con el contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 4 de agosto de 2026 emitido por el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en reforma de techo y paredes en cuarto de lavadora en el
inmueble sito en Avenida del Atlantico n° 4, instada por Dofia Noelia Ballesteros Galan.

Segunda. Poner en conocimiento de Dofia Noelia Ballesteros Galan que dispone de un
plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas que no podra ser superior a seis meses
para iniciar las actuaciones y de dos meses para la terminacion de estas, contados desde
la presentacion de la declaracion responsable, que en este caso se llevé a cabo el 13 de
julio de 2026.

Tercera. Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar esta valorado, de acuerdo con lo informado por el
Arquitecto Técnico municipal, en 2.800,00 euros.

Cuarta. Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a la interesada,
con indicacién del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al Arquitecto Técnico municipal con objeto de
gue programe las visitas de inspeccion y control que crea convenientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y que no
obstante habran de ser al menos dos: una durante el plazo de ejecucion de las obras y
una final, transcurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el correspondiente
informe de las mismas.

Sexta. Dese traslado al Area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.14.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00209. Declaracién
responsable para ejecucién de obras en C/ Nuestra Sefiora de la Paz, 6, Puerta 1.
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Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00209 sobre ejecuciéon de obras en calle Nuestra
Sefora de la Paz 6, Puerta 1.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 4 de agosto de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 5 de agosto de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 14 de julio de 2026, Don José Alberto Benitez Amador, , presenta en
el registro de entrada municipal, bajo el nimero de Registro Municipal de Entrada
2026007384E, modelo normalizado de declaracion responsable para la ejecucion de
obras en el inmueble sito en Calle Nuestra Sefiora de la Paz 6, Puerta 1, con referencia
catastral 7890307TF3379S0004UB. La declaracion se formula al amparo del articulo 138
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA).

Segundo. La declaracion responsable describe la actuacion como "ampliacion de hueco
de puerta”, con un presupuesto de ejecucion material declarado de 50,00 euros. Consta
en el expediente el justificante de pago de la liquidacion del Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras y de la tasa por licencia urbanistica por importe de
7,50 euros, abonada mediante tarjeta bancaria el mismo 14 de julio de 2026. No se aporta
memoria descriptiva y grafica de la intervencion, ni presupuesto detallado, ni proyecto
técnico.

Tercero. El inmueble se sitla en suelo urbano, dentro del area de ordenanza residencial 2
del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Medina Sidonia (PEPRICH),
aprobado definitivamente el 2 de marzo de 2007 (BOP Céadiz 17/07/2007). El edificio esta
incluido en el Catalogo de Bienes Protegidos del referido Plan Especial segin Ficha 355,
con Nivel de Catalogacion C.

Cuarto. Con fecha 4 de agosto de 2026, el arquitecto técnico municipal emite informe
técnico en el que concluye lo siguiente:

La presente Declaraciébn Responsable de Obra NO es correcta, ya que no viene
acompafada de la documentacion necesaria, debiendo completarse el expediente con:
Proyecto técnico o Memoria descriptiva y gréafica, segun proceda, firmado por técnico
competente, que incluya justificacién técnica, normativa y urbanistica de la actuacién
solicitada, asi como cumplimiento en lo establecido en la ficha 355 del Catalogo de Bienes
Protegidos del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Medina Sidonia.

El informe técnico aprecia que estas deficiencias tienen caracter esencial conforme al
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articulo 369.3 del Reglamento General de la LISTA, aprobado por Decreto 550/2022, de
29 de noviembre.

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y
del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, es el documento suscrito por persona
interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los
requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un
derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la documentaciébn que asi lo
acredita, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones
durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente. Conforme al Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningln caso se entenderan adquiridas por
declaracién responsable facultades en contra de la legislacion o el instrumento de
ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. El articulo 138 de la LISTA enumera los actos sujetos a declaracion
responsable. Su apartado 1.a) incluye "la realizacion de obras de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacién
vigente", y su apartado 1.b), "las obras en edificaciones o instalaciones existentes que
sean conformes con la ordenacion territorial y urbanistica, situadas en suelo urbano no
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica, siempre que no alteren los
parametros de ocupacién y altura, ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el
ndmero de viviendas".

Sin embargo, el apartado 1.g) del mismo articulo excluye del régimen de declaracion
responsable "la demolicion total o parcial de construcciones o edificaciones, siempre que
no estén sujetas a un régimen de proteccién por la legislacion de patrimonio histérico, por
los instrumentos de ordenacion territorial o por los instrumentos de ordenacion
urbanistica, o que no estén incluidas en el entorno o en el &mbito delimitado de un bien
protegido”. La ampliacion de un hueco de puerta en fachada comporta necesariamente
una demolicion parcial del muro, y al recaer sobre un edificio sujeto a proteccién por el
PEPRICH a través de su Catélogo de Bienes Protegidos, podria encontrarse fuera de los
supuestos que permiten su tramitacién mediante declaracién responsable.

TERCERO. El apartado 3 del mismo articulo 138 de la LISTA dispone que la declaracion
responsable ira unida al proyecto técnico o memoria descriptiva y grafica de edificacion
exigible y obligatoria en funcién del tipo de edificacion, instalacion, uso y actividad cuando
permita la ejecucion de obras. Aunque la intervencion no requiriera proyecto conforme a la
Ley de Ordenacion de la Edificacion, si exige como minimo una memoria descriptiva y
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grafica que permita al Ayuntamiento verificar el alcance real de la actuacién y su
adecuacion a la normativa de proteccion.

CUARTO. El inmueble esta incluido en el Catalogo de Bienes Protegidos del PEPRICH
(Ficha 355, Nivel de Catalogacion C). El articulo 86 de la Ley 4/2026, de 24 de marzo, de
Patrimonio Cultural de Andalucia, establece que en las intervenciones sobre bienes
catalogados no inscritos en el Registro General del Patrimonio Cultural de Andalucia,
"serdn los ayuntamientos los que velen por el cumplimiento de la normativa de proteccién
establecida en los instrumentos de ordenacion urbanistica y los catdlogos, durante la
tramitacion de los procedimientos de otorgamiento de licencia o control de las
declaraciones responsables".

La ampliacion de un hueco de fachada en un edificio catalogado, incluso en el Nivel C de
proteccion, constituye una intervencion que incide directamente sobre uno de los
elementos que con mayor probabilidad determinan los valores protegidos del inmueble. La
fachada es, por definicién, el elemento mas visible y caracterizador de la escena urbana
del Conjunto Histérico. Cualquier modificacién de sus huecos —ya sea en dimensiones,
proporciones, materiales o carpinterias— puede alterar los valores tipoldgicos y
ambientales que el catdlogo pretende preservar.

QUINTO. La declaracion responsable presentada adolece de deficiencias esenciales que
impiden el control municipal:

a) Ausencia de documentacién técnica. No se ha aportado proyecto técnico ni memoria
descriptiva y grafica firmada por técnico competente que defina las caracteristicas de la
actuacion proyectada: dimensiones actuales y proyectadas del hueco, sistema
constructivo para la ampliacién, afeccion a elementos estructurales del muro de fachada,
materiales y acabados previstos, y tipo de carpinteria a instalar.

b) Falta de justificacién del cumplimiento de la Ficha 355 del Catalogo. No se ha
acreditado que la ampliacion del hueco sea compatible con los valores protegidos del
inmueble y con las determinaciones de la Ficha 355 para el Nivel de Catalogacion C,
extremo que resulta imprescindible dado que la actuacion recae sobre fachada, elemento
particularmente sensible en el Conjunto Historico.

c) Presupuesto inverosimil. El presupuesto declarado de 50,00 euros no guarda
proporcién con la entidad de la actuacién descrita, lo que constituye un indicio adicional
de que la declaracién no refleja fielmente el alcance real de la intervencion.

d) Eventual inadecuacién del régimen de intervencién. Como se ha expuesto en el
fundamento segundo, la ampliacion de un hueco de fachada en un edificio catalogado
comporta una demoliciébn parcial sobre un bien sujeto a proteccion, supuesto que el
articulo 138.1.g) de la LISTA excluye del régimen de declaracion responsable. De
confirmarse este extremo, la actuacién requeriria licencia urbanistica previa, sin perjuicio
de las autorizaciones sectoriales que pudieran corresponder conforme a la normativa de
patrimonio cultural.

SEXTO. El articulo 157 de la LISTA regula el restablecimiento de la legalidad ante
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declaraciones responsables con inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales. Su
apartado 3 define éstas como aquellas que "impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién" o comporten "ausencia de datos o documentos que sean determinantes
para comprobar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese sometida
la actuacion, y las que carezcan de alguna autorizacion o informe administrativo previo
exigido por la legislacion sectorial".

Las deficiencias descritas —ausencia de documentacion técnica que justifique la
compatibilidad de la actuacion con la Ficha 355 del Catdlogo de Bienes Protegidos del
PEPRICH— encajan plenamente en esta definicion, pues impiden al Ayuntamiento ejercer
la funcién de control que le encomienda el articulo 86 de la Ley 4/2026 sobre los bienes
catalogados sitos en el Conjunto Historico. Asi lo ha calificado el arquitecto técnico
municipal en su informe de 4 de agosto de 2026 al amparo del articulo 369.3 del
Reglamento General de la LISTA.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primero. Declarar la ineficacia de la declaracion responsable presentada con fecha 14 de
julio de 2026 por Don José Alberto Benitez Amador, ante el Registro General para la
ejecucion de obras consistentes en ampliacion de hueco de puerta en el inmueble sito en
Calle Nuestra Sefiora de la Paz 6, Puerta 1, con el alcance y efectos definidos en el
articulo 157 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, y en el articulo 369 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA.

Segundo. Comunicar a Don José Alberto Benitez Amador la imposibilidad de iniciar o
continuar las obras declaradas, debiendo cesar las mismas inmediatamente en el caso de
gue se estuvieran ejecutando.

Tercero. Ordenar a Don José Alberto Benitez Amador para que en el plazo de diez dias
presente la documentacién que a continuacioén se indica, de acuerdo con lo informado por
el arquitecto técnico municipal:

. Proyecto técnico o memoria descriptiva y grafica, segun proceda en funcién de la
entidad real de la actuacion, firmado por técnico competente, que incluya justificacion
técnica, normativa y urbanistica de la solucion adoptada, con determinacion de las
dimensiones actuales y proyectadas del hueco, sistema constructivo, afeccién a
elementos estructurales del muro de fachada, materiales, acabados y tipo de carpinteria.

. Justificacién expresa del cumplimiento de lo establecido en la Ficha 355 del
Catélogo de Bienes Protegidos del Plan Especial de Proteccidén del Conjunto Histérico de
Medina Sidonia, acreditando la compatibilidad de la ampliacion de hueco proyectada con
los valores protegidos del inmueble y con el Nivel de Catalogacion C.

. Presupuesto real y detallado de ejecucién material de la actuacion.

Cuarto. Sin perjuicio del requerimiento de subsanacion anterior, advertir al interesado
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que, si del examen de la documentacibn que se aporte resultara que la actuaciéon
comporta una demolicién parcial de fachada sobre un bien sujeto a proteccion por el
instrumento de ordenacién urbanistica (PEPRICH), no se encontrara entre los supuestos
del articulo 138.1.g) de la LISTA y no podra tramitarse mediante declaracion responsable,
debiendo solicitarse la correspondiente licencia urbanistica municipal, acompafada del
preceptivo proyecto técnico y, en su caso, de las autorizaciones que correspondan
conforme a la normativa de patrimonio cultural.

Quinto. Poner en conocimiento del interesado que la presentacion correcta y la efectiva
subsanacion de la declaracion, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a
la legislacion vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida desde el dia de su
presentacion, siempre que la actuacion se encuentre entre los supuestos del articulo 138
de la LISTA y se acredite el cumplimiento de las determinaciones del PEPRICH y de la
Ficha 355 de su Catalogo de Bienes Protegidos.

No obstante, si no se aportara la documentacion requerida en el apartado tercero, se le
tendra por desistido de su peticion, previa resolucion que debera ser dictada en los
términos previstos en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas.

Asimismo, comunicar al interesado que, segun lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, transcurridos tres meses sin la aportacion de la documentacion
requerida, se producird la caducidad del procedimiento.

Sexto. Dar traslado del presente acuerdo a la Policia Local con objeto de que se emita
informe en el que se dé cuenta del estado de las obras declaradas y, en todo caso, se
comunique inmediatamente el contenido del presente acuerdo al interesado.

Séptimo. Notificar el presente acto al interesado, con indicacion del régimen de recursos
gue legalmente correspondan.

2.15.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00210. Declaraciéon
responsable para ejecucién de obras en C/ San José, 6.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023_ACP_00210 sobre ejecucion de obras en calle San José
n.° 6.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 5 de agosto de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 5 de agosto de
2026.
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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 16 de julio de 2026, Dofa Josefa Luna Macias, presenta en el
registro de entrada municipal, con RME 2026007480E, modelo normalizado de
declaraciéon responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en Calle San José
n.° 6, con referencia catastral 7889301 TF3378N0001YG.

Segundo. La actuacién declarada consiste en reparacion de desagies de lluvia en
azotea, con necesidad de instalacién de andamio por altura, con un presupuesto de
ejecucion material declarado de 100,00 euros, un plazo de ejecucion previsto de un mes y
fecha de inicio declarada el 16 de julio de 2026.

Tercero. Con fecha 5 de agosto de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo
emite informe técnico en el que concluye lo siguiente:

«La presente Declaracién Responsable de Obra es correcta y viene acomparnada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccibn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 100,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.»

El inmueble se sitla en suelo urbano, area de ordenanza residencial 2 del Plan Especial
de Proteccién del Conjunto Histérico, no estando incluido en el Catalogo de Bienes
Protegidos.

No se precisan autorizaciones de otros organismos ni se estima precisa la constitucion de
fianza.

Cuarto. Con fecha 16 de julio de 2026 se ha emitido por la Administracion de Rentas y
Exacciones Municipales carta de pago en concepto de I.C.O. — Licencias Urbanisticas por
importe de 9,00 euros, correspondiente a la liquidacion de los tributos municipales sobre
el PEM declarado.

CONSIDERACIONES
PRIMERO. La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y

del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, es el documento suscrito por persona
interesada en el que esta manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los
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requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un
derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la documentacién que asi lo
acredita y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones
durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio. La
presentacion de una declaracion responsable faculta para realizar la actuacion pretendida
desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la documentacién
requerida, y sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion
posterior. Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable facultades en contra de la legislaciéon o el
instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance
del autocontrol que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de dicha
finalidad. Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia
urbanistica.

TERCERO. Estan sometidas a declaracion responsable, conforme al articulo 138.1 de la
LISTA, la realizacién de obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
requieran proyecto [letra a)], asi como las obras en edificaciones existentes, conformes
con la ordenacion urbanistica, situadas en suelo urbano no sometido a actuaciones de
transformacion urbanistica, siempre que no alteren los pardmetros de ocupacion y altura
ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el nimero de viviendas [letra b)].

La actuacion declarada —reparacion de desaguies de lluvia en azotea de vivienda situada
en suelo urbano, area de ordenanza residencial 2 del PEPCH, edificio no catalogado, sin
afeccion a elementos estructurales ni modificacion de parametros urbanisticos— se
encuadra en ambos supuestos, constituyendo una obra menor de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica que no requiere proyecto conforme a la Ley 38/1999, de 5
de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

La declaracion responsable se ha presentado acompafada de la documentacién exigida
conforme al articulo 138.3 de la LISTA. Las actuaciones sometidas a declaracion
responsable que excedan de lo declarado se considerardn como actuaciones sin licencia
a todos los efectos. Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de
una copia de la declaracion responsabile.

CUARTO. La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de esta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, conforme al articulo 141.4 de la LISTA. Los plazos se
computaran desde la fecha de presentacién de la declaracién responsable, que en este
caso se llevo a cabo el 16 de julio de 2026. No obstante, atendiendo al plazo de ejecucion
declarado por la interesada y recogido en el informe técnico municipal, la ejecucion
material de las obras no debera exceder de un mes, pudiendo presentarse comunicacion
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de prérroga por motivos justificados y por un nuevo plazo no superior a la mitad del
inicialmente establecido. Una vez transcurridos e incumplidos los plazos, el érgano
competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez dias, la
caducidad de sus efectos.

QUINTO. La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes. Cuando una
declaracién responsable presente datos o documentacién incompletos o tuviese cualquier
otra deficiencia de caracter no esencial, se requerira a la persona interesada su
subsanacion en plazo de diez dias. Cuando presente inexactitudes, falsedades u
omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta, determinara la
imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas
oportunas para la proteccion de los intereses publicos. La inactividad de la Administracion
no implicara la subsanacién de los defectos o irregularidades.

SEXTO. De acuerdo con el contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 5 de agosto de 2026 emitido por el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en reparacion de desagiies de lluvia en azotea en el inmueble sito
en Calle San José n.° 6, instada por Dofia Josefa Luna Macias.

Segunda. Poner en conocimiento de Dofia Josefa Luna Macias que dispone de un plazo
para ejecutar las actuaciones solicitadas que no podra ser superior a seis meses para
iniciar las actuaciones y de un mes para la terminacion de estas, contados desde la
presentacion de la declaracién responsable, que en este caso se llevd a cabo el 16 de
julio de 2026.

Tercera. Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar esta valorado, de acuerdo con lo informado por el
Arquitecto Técnico municipal, en 100,00 euros.

Cuarta. Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a la interesada,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al Arquitecto Técnico municipal con objeto de
gue programe las visitas de inspeccion y control que crea convenientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y que no
obstante habran de ser al menos dos: una durante el plazo de ejecucion de las obras y
una final, transcurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el correspondiente
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informe de las mismas.

Sexta. Dese traslado al Area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.16.- Expediente de Urbanismo n.° 2026 11023 ACP_00213. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Palmar, 11-A.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00213 sobre ejecucion de obras en calle Palmar
n.° 11-A.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 5 de agosto de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 5 de agosto de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 3 de julio de 2026, Dofia Ana Maria Gonzalez Roman, presenta en el
registro de entrada municipal, con RME 2026007063E, solicitud de declaracion
responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en Calle Palmar n.° 11-A, con
referencia catastral 7597017TF3379N0001X0, sin acompafiar el justificante de pago de la
tasa municipal por desconocimiento del tramite electrénico y del importe de la liquidacion.

Segundo. La actuacién declarada consiste en demolicion de dos tabiques interiores y
sustitucion de suelo en la planta inferior de la vivienda, con un presupuesto de ejecucion
material declarado de 4.000,00 euros, sin afeccion a la estructura, fachada ni elementos
exteriores, un plazo de ejecucion previsto de tres meses y fecha de inicio declarada el 3
de julio de 2026.

Tercero. Con fecha 6 de julio de 2026, la interesada presenta escrito complementario
comunicando haber realizado el pago de la tasa correspondiente, previa consulta al Area
Econdmica, acompafiando el justificante de pago y copia de la declaracion responsable.

Cuarto. Con fecha 5 de agosto de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo
emite informe técnico en el que concluye lo siguiente:

«La presente Declaracién Responsable de Obra es correcta y viene acomparnada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
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es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el andlisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 4.000,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.»

El inmueble se sitla en suelo urbano, area de ordenanza residencial 2 Ampliacion del
Casco. No se precisan autorizaciones de otros organismos ni se estima precisa la
constitucién de fianza.

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y
del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, es el documento suscrito por persona
interesada en el que esta manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los
requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un
derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la documentacién que asi lo
acredita y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones
durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio. La
presentacion de una declaracion responsable faculta para realizar la actuacion pretendida
desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la documentacién
requerida, y sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccién
posterior. Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable facultades en contra de la legislaciéon o el
instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance
del autocontrol que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de dicha
finalidad. Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia
urbanistica.

TERCERO. Estan sometidas a declaracion responsable, conforme al articulo 138.1 de la
LISTA, la realizacién de obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
requieran proyecto [letra a)], asi como las obras en edificaciones existentes, conformes
con la ordenacién urbanistica, situadas en suelo urbano no sometido a actuaciones de
transformacion urbanistica, siempre que no alteren los pardmetros de ocupacion y altura
ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el nimero de viviendas [letra b)].

La actuacion declarada —demolicién de dos tabiques interiores y sustitucién de suelo en
vivienda situada en suelo urbano, area de ordenanza residencial 2 Ampliacién del Casco,
sin afeccion a la estructura, fachada ni elementos exteriores, y sin maodificacién de
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parametros urbanisticos— se encuadra en ambos supuestos, constituyendo una obra
menor de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requiere proyecto
conforme a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién.

La declaracion responsable se ha presentado acompafada de la documentacién exigida
conforme al articulo 138.3 de la LISTA, habiendo subsanado la interesada la omision
inicial del justificante de pago de la tasa mediante escrito complementario de 6 de julio de
2026.

Las actuaciones sometidas a declaracion responsable que excedan de lo declarado se
consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos. Sera obligatorio disponer
en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la declaracién responsable.

CUARTO. La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de esta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, conforme al articulo 141.4 de la LISTA. Los plazos se
computaran desde la fecha de presentaciéon de la declaracién responsable, que en este
caso se llevd a cabo el 3 de julio de 2026. No obstante, atendiendo al plazo de ejecucién
declarado por la interesada y recogido en el informe técnico municipal, la ejecucion
material de las obras no debera exceder de tres meses, pudiendo presentarse
comunicacion de prorroga por motivos justificados y por un nuevo plazo no superior a la
mitad del inicialmente establecido. Una vez transcurridos e incumplidos los plazos, el
o6rgano competente declarard, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos.

QUINTO. La presentacion de una declaracion responsable determinard la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes. Cuando una
declaracion responsable presente datos o documentacion incompletos o tuviese cualquier
otra deficiencia de caracter no esencial, se requerird a la persona interesada su
subsanacion en plazo de diez dias. Cuando presente inexactitudes, falsedades u
omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenard su presentacion correcta, determinara la
imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas
oportunas para la proteccion de los intereses publicos. La inactividad de la Administracion
no implicara la subsanacién de los defectos o irregularidades.

SEXTO. De acuerdo con el contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 5 de agosto de 2026 emitido por el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en demolicién de tabiques interiores y sustitucion de suelo en el
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inmueble sito en Calle Palmar n.° 11-A, instada por Dofla Ana Maria Gonzalez Roman.

Segunda. Poner en conocimiento de Dofia Ana Maria Gonzalez Roman que dispone de
un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas que no podra ser superior a seis meses
para iniciar las actuaciones y de tres meses para la terminacion de estas, contados desde
la presentacion de la declaracion responsable, que en este caso se llevd a cabo el 3 de
julio de 2026.

Tercera. Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar esta valorado, de acuerdo con lo informado por el
Arquitecto Técnico municipal, en 4.000,00 euros.

Cuarta. Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a la interesada,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al Arquitecto Técnico municipal con objeto de
que programe las visitas de inspeccién y control que crea convenientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y que no
obstante habran de ser al menos dos: una durante el plazo de ejecucion de las obras y
una final, transcurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el correspondiente
informe de las mismas.

Sexta. Dese traslado al Area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.17.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00216. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en Plaza de Espaiia, 2.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00216 sobre ejecucion de obras en Plaza de
Espafia n.° 2.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 5 de agosto de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 5 de agosto de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero. Con fecha 20 de julio de 2026, Don José Luis Recio Pérez, con DNI ***3465**,

presenta en el registro de entrada municipal, con RME 2026007549E, modelo
normalizado de declaracion responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en
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Plaza de Espafia n.° 2, con referencia catastral 7787037TF3378N.

Segundo. La actuacién declarada consiste en enfoscado de pared en patio interior en mal
estado, con un presupuesto de ejecucion material declarado de 950,00 euros, un plazo de
ejecucion previsto de dos meses y fecha de inicio declarada el 20 de julio de 2026.

Tercero. Con fecha 5 de agosto de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo
emite informe técnico en el que concluye lo siguiente:

«La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafnada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccibn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 950,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.»

El inmueble se sitla en suelo urbano, area de ordenanza residencial 1 del Plan Especial
de Proteccion del Conjunto Historico, hallandose incluido en el Catalogo de Bienes
Protegidos segun Ficha 100 y Nivel de Catalogacién B2. No proceden afecciones
sectoriales ni se estima precisa la constitucion de fianza.

Cuarto. Con fecha 20 de julio de 2026 se ha emitido por la Administracion de Rentas y
Exacciones Municipales carta de pago en concepto de |.C.O. — Licencias Urbanisticas por
importe de 6,65 euros, correspondiente a la liquidacién de la tasa municipal por licencia
de obras (0,70% del PEM declarado de 950,00 euros).

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y
del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, es el documento suscrito por persona
interesada en el que esta manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los
requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el reconocimiento de un
derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la documentacién que asi lo
acredita y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones
durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio. La
presentacion de una declaracion responsable faculta para realizar la actuacion pretendida
desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafada de la documentacion
requerida, y sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion
posterior. Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable facultades en contra de la legislacién o el
instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion.
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SEGUNDO. El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance
del autocontrol que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de dicha
finalidad. Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia
urbanistica.

TERCERO. Estan sometidas a declaracion responsable, conforme al articulo 138.1 de la
LISTA, la realizacién de obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no
requieran proyecto [letra a)], asi como las obras en edificaciones existentes, conformes
con la ordenacion urbanistica, situadas en suelo urbano no sometido a actuaciones de
transformacion urbanistica, siempre que no alteren los parametros de ocupacion y altura
ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el nimero de viviendas [letra b)].

La actuacion declarada —enfoscado de pared en patio interior de vivienda situada en
suelo urbano, area de ordenanza residencial 1 del PEPCH, sin afeccion a elementos
estructurales ni modificacion de parametros urbanisticos— se encuadra en ambos
supuestos, constituyendo una obra menor de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no requiere proyecto conforme a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

La circunstancia de que el inmueble se encuentre incluido en el Catalogo de Bienes
Protegidos con Nivel de Catalogacion B2, Ficha 100, no altera el régimen de intervencion
aplicable a la obra declarada. El enfoscado de una pared en patio interior constituye una
mera operacion de conservacion y mantenimiento que no afecta a los valores protegidos
del inmueble ni a sus elementos singulares, y el informe técnico municipal sefala
expresamente que no proceden afecciones sectoriales. La actuacion resulta, por tanto,
subsumible en el articulo 138.1.a) y b) de la LISTA.

La declaracion responsable se ha presentado acompafada de la documentacién exigida
conforme al articulo 138.3 de la LISTA. Las actuaciones sometidas a declaracion
responsable que excedan de lo declarado se consideraran como actuaciones sin licencia
a todos los efectos. Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de
una copia de la declaraciéon responsable.

CUARTO. La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de esta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacion de estas, conforme al articulo 141.4 de la LISTA. Los plazos se
computaran desde la fecha de presentacion de la declaracién responsable, que en este
caso se llevo a cabo el 20 de julio de 2026. No obstante, atendiendo al plazo de ejecucion
declarado por el interesado y recogido en el informe técnico municipal, la ejecucién
material de las obras no debera exceder de dos meses, pudiendo presentarse
comunicacién de prdrroga por motivos justificados y por un nuevo plazo no superior a la
mitad del inicialmente establecido. Una vez transcurridos e incumplidos los plazos, el
6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos.
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QUINTO. La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes. Cuando una
declaracion responsable presente datos o documentacion incompletos o tuviese cualquier
otra deficiencia de caracter no esencial, se requerird a la persona interesada su
subsanacion en plazo de diez dias. Cuando presente inexactitudes, falsedades u
omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta, determinara la
imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas
oportunas para la proteccion de los intereses publicos. La inactividad de la Administracion
no implicara la subsanacién de los defectos o irregularidades.

SEXTO. De acuerdo con el contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 5 de agosto de 2026 emitido por el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en enfoscado de pared en patio interior en el inmueble sito en
Plaza de Espafia n.° 2, instada por Don José Luis Recio Pérez.

Segunda. Poner en conocimiento de Don José Luis Recio Pérez que dispone de un plazo
para ejecutar las actuaciones solicitadas que no podréa ser superior a seis meses para
iniciar las actuaciones y de dos meses para la terminacion de estas, contados desde la
presentacion de la declaracién responsable, que en este caso se llevd a cabo el 20 de
julio de 2026.

Tercera. Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar esta valorado, de acuerdo con lo informado por el
Arquitecto Técnico municipal, en 950,00 euros.

Cuarta. Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa al interesado, con
indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al Arquitecto Técnico municipal con objeto de
gue programe las visitas de inspeccion y control que crea convenientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y que no
obstante habran de ser al menos dos: una durante el plazo de ejecucion de las obras y
una final, transcurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el correspondiente
informe de las mismas. Se prestara especial atencion al adecuado respeto de los valores
protegidos del inmueble catalogado conforme a la Ficha 100 del Catalogo de Bienes
Protegidos del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histdrico.

Sexta. Dese traslado al Area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
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incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.18.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ ACP_00217. Declaracién
responsable para ejecucion de obras en Camino Fuente Hijuela, Poligono 19,
Parcela 46- La Guantera.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026 11023 ACP_00217 sobre ejecucion de obras en Camino Fuente
Hijuela, Poligono 19 Parcela 46 - La Guantera.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 10 de agosto
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 12 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 23 de julio de 2026 Don Manuel Mora Quintero presenta en el
registro de entrada municipal, modelo normalizado de declaracion responsable para la
ejecucion de obras en el inmueble sito en Camino Fuente Hijuela, Poligono 19 Parcela 46
- La Guantera.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 10 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra NO es correcta, ya que no viene
acompafada de la documentacion necesaria, debiendo completarse el expediente con:

. Referencia catastral.

. Acreditacion de la situaciéon urbanistica de la edificacion (Licencia de Obras de
construccion, Declaracion de Fuera de Ordenacion (FO) o de Asimilado a Fuera de
Ordenacion (AFQO), u otro titulo habilitante) en la que se pretende actuar, en virtud de la
Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia.

. Memoria técnica descriptiva que defina suficientemente las actuaciones que se
pretenden realizar.
. Presupuesto detallado con definicion de unidades o partidas de obra y estado de

mediciones o cantidades de cada una de estas
Se estima que estas deficiencias tienen caracter esencial en base al articulo 369.3 del
Reglamento de la LISTA.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
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de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislaciéon vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccién.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.
TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido

en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
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Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccion a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacion, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafiara de una memoria descriptiva y grafica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracién responsable requiere
la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- La presentacién de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenard su presentacion correcta en
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el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracion

QUINTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta INEFICAZ urbanisticamente de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1 en su informe de 10 de agosto de 2026 incorporado
al expediente.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primero. - Declarar la ineficacia de la Declaracién responsable presentada con fecha 23
de julio de 202 por Don Manuel Mora Quintero, ante el Registro General para la ejecucion
de obras consistentes en el cerramiento pared, cambio ventana, colocacion puerta con el
alcance y efectos definidos en el articulo 369 Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Segundo. - En consecuencia con lo expuesto en el punto anterior comunicar a Don
Manuel Mora Quintero la imposibilidad de iniciar o continuar las obras declaradas,
debiendo cesar las mismas inmediatamente en el caso de que se estuvieran ejecutando.

Tercero. - Ordenar a Don Manuel Mora Quintero para que en el plazo de diez dias
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presente de la documentacion que a continuacion se indica de acuerdo con lo informado
por el arquitecto técnico municipal puesto 1:

. Referencia catastral.

. Acreditacion de la situacion urbanistica de la edificacion (Licencia de Obras de
construccion, Declaracion de Fuera de Ordenaciéon (FO) o de Asimilado a Fuera de
Ordenacion (AFO), u otro titulo habilitante) en la que se pretende actuar, en virtud de la
Ley 7/2021 de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia.

. Memoria técnica descriptiva que defina suficientemente las actuaciones que se
pretenden realizar.

. Presupuesto detallado con definicién de unidades o partidas de obra y estado de
mediciones o cantidades de cada una de estas

Cuarto. - Poner en conocimiento del interesado que la presentacion correcta y la efectiva
subsanacion de las declaraciones, acompafada de la documentacion preceptiva
conforme a la legislacion vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

No obstante, si no se aportara la documentacion requerida en el péarrafo anterior, se le
tendra por desistido de su peticion, previa resolucién que debera ser dictada en los
términos previstos en el articulo 21 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Asi mismo comunicar igualmente al interesado que segun lo dispuesto en el articulo 95 de
la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, transcurridos tres meses, sin la aportacibn de la
documentacién requerida, se producira la caducidad del procedimiento.

Quinto. - Dese traslado del presente acuerdo a la Policia Local con objeto de que se
emita informe en el que se dé cuenta del estado de las obras declaradas, y en todo caso
se comunique inmediatamente el contenido del presenta acuerdo al interesado.

Sexto. - Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

2.19.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00218. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en Barriada de la Paz, 15.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:
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Visto el exp. 2026 11023 ACP_00218 sobre ejecucion de obras en Barriada de la
Paz, n°15.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 10 de agosto
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 12 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - Con fecha 24 de julio de 2026 Doiia Leticia Atienza Rondan presenta en el
registro de entrada municipal, con el niumero 2026007735E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en Barriada de la
Paz, n°15.

Segundo. - Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 10 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
Sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccién posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segin mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 100,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos

C6digo Seguro De Verificacién WivHOj 3ULEYL00e0J TOHCA== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 26/08/2026 12:28:38
Patricia Ramos Pefia Firmado 26/08/2026 11:19:14
Observaciones Pé4gina 79/217
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ WivHO] 3ULEYL00e0JTOHCA==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/WdvH0j3U1EYLo0e0JT0HCA==

en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacidn administrativa, sino
Unicamente la transmisién de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacién y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccién a la ordenacion urbanistica o a la normativa de
la edificacion, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
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cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacién técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
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urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligaciéon por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de cardcter no esencial y cuya correccidon se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultard para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacion
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.
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La inactividad de la Administracion no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 10 de agosto de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en pintado techo en el inmueble sito en Barriada de la Paz, n°15,
instada por Doia Leticia Atienza Rondan.

Segunda. - Poner en conocimiento de Doiia Leticia Atienza Rondan que dispone de un
plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a un mes para
la terminacién de estas, contados desde la presentacién de la solicitud correspondiente,
gue en este caso se llevo a cabo el 24 de julio de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 100 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspecciéon y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta. - Dese traslado al drea de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucién.

2.20.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00219. Declaracion
responsable para ejecucion de obras en Barriada de la Paz, 30.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:
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Visto el exp. 2026 11023 ACP_00219 sobre ejecucion de obras en Barriada de la
Paz, n°30.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 10 de agosto
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 12 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - Con fecha 27 de julio de 2026 Dofia Almudena Astorga Calvente presenta en
el registro de entrada municipal, con el niumero 2026007802E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en Barriada de la
Paz, n°30.

Segundo. - Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 10 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
Sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccién posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segin mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 500,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
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en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacidn administrativa, sino
Unicamente la transmisién de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacién y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccién a la ordenacion urbanistica o a la normativa de
la edificacion, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
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cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacién técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
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urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligaciéon por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de cardcter no esencial y cuya correccidon se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultard para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacion
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.
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La inactividad de la Administracion no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 10 de agosto de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en arreglo fachada y sustitucién de azulejos en el inmueble sito en
Barriada de la Paz, n°30, instada por Dofia AlImudena Astorga Calvente.

Segunda.- Poner en conocimiento de Doia Almudena Astorga Calvente que dispone
de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a dos
meses para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevd a cabo el 27 de julio de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 500 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspecciéon y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Dese traslado al area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucién.

2.21.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00221. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en Avenida Prado de la Feria 37, Local 4-B, y
4-C.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
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siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023_ACP_00221 sobre ejecucion de obras en Avenida Prado
de la Feria 37 Local 4By 4C.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 10 de agoso
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 11 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - Con fecha 27 de julio de 2026 Don Rafael Marchante Gutiérrez presenta en el
registro de entrada municipal, con el nimero 2026007779E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en Avenida Prado
de la Feria 37 Local 4By 4C.

Segundo. - Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 10 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccién posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segin mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 3826,02 €
como base para el célculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.
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La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacibn administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. - El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO. - Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccién a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervenciéon administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafiara de una memoria descriptiva y grafica que defina las
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caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracién responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditaciéon del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO. - . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta
por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusion de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacién territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva declaracion
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responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO. - La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccidn se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacién o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanaciébn de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacion
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
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sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacion de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO. - De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 10 de agosto de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en Adaptacion de Local segun actuaciones requeridas en Licencia
de Apertura 2026-11023-LAI-0003: Adecuacion de habitacion para aseo, colocacion de
puerta en vestibulo previo y sistema de renovacion de aire en el inmueble sito en Avenida
Prado de la Feria 37 Local 4By 4C, instada por Don Rafael Marchante Gutiérrez.

Segunda. - Poner en conocimiento de Don Rafael Marchante Gutiérrez que dispone de
un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a dos
meses para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevd a cabo el 27 de julio de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 3826,02 euros.

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Dese traslado al area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.22.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00223. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Tartessos, 60.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
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facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023_ACP_00223 sobre ejecucion de obras en calle Tartessos
n° 60.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 10 de agosto
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 11 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - Con fecha 28 de julio de 2026 Don José Luis Delgado Cabello presenta en el
registro de entrada municipal, con el nimero 2026007822E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en calle Tartessos
n° 60.

Segundo. - Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 10 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
Sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccién posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 540,00 €
como base para el célculo de los tributos municipales correspondientes.

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
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obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccidn a la ordenacion urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencion administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
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legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditaciéon del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
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6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracién responsable presente datos o documentacion incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccidon se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacion adn no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacion
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacién territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
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en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacion de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 10 de agosto de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en colocacion de placa de ducha en aseo en el inmueble sito en
calle Tartessos, n°60, instada por Don José Luis Delgado Cabello

Segunda. - Poner en conocimiento de Don José Luis Delgado Cabello que dispone de
un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a dos
meses para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevé a cabo el 28 de julio de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 540,00 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Dese traslado al area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.23.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00224. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ San Sebastian 3, Bajo Izquierda.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
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facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00224 sobre ejecucién de obras en calle San
Sebastian 3, Bajo Izquierda.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 10 de agosto
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 11 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - Con fecha 28 de julio de 2026 Don Carlos Antonio Buceta Ruiz presenta en el
registro de entrada municipal, con el nimero 2026007841E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en calle San
Sebastian 3, Bajo Izquierda.

Segundo. - Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 10 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
Sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccién posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 900,00 €
como base para el célculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
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obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. - El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacién,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO. - Estadn sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccidn a la ordenacion urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencion administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
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legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditaciéon del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO. - La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
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6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO. - La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracién responsable presente datos o documentacion incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccidon se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacion adn no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacion
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacién territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
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en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacion de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO. - De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 10 de agosto de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en enlucido de paredes en el inmueble sito en calle San Sebastian
3, Bajo Izquierda, instada por Don Carlos Antonio Buceta Ruiz.

Segunda. - Poner en conocimiento de Don Carlos Antonio Buceta Ruiz que dispone de
un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a dos
meses para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevé a cabo el 28 de julio de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 900 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta. - Dese traslado al drea de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.24.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00226. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Paterna, 9.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
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facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00226 sobre ejecucion de obras en calle Paterna,
9.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 10 de agosto
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 14 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - Con fecha 29 de julio de 2026 Dofia Carmen Gloria Astorga Candén presenta
en el registro de entrada municipal, con el numero 2026007889E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en calle Paterna,
9.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 10 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
Sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccién posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 4.600,00 €
como base para el célculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
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obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. - El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacién,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO. - Estan sometidas a declaracién responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccidn a la ordenacion urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencion administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
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legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditaciéon del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO. - . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta
por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
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6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO. - La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracién responsable presente datos o documentacion incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccidon se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacion adn no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacion
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacién territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
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en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacion de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO. - De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 10 de agosto de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en reparacién de filtraciones en azotea y castillete en el inmueble
sito en calle Paterna, 9, instada por Dofia Carmen Gloria Astorga Candén.

Segunda. - Poner en conocimiento de Dofia Carmen Gloria Astorga Candén que
dispone de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a
dos meses para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevé a cabo el 29 de julio de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 4.600,00 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta. - Dese traslado al drea de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.25.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00228. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Palmar, 4B- 3°A.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
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facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00228 sobre ejecucion de obras en calle Palmar,
4B-3°A.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 11 de agosto
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 14 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - Con fecha 31 de julio de 2026 Don Carlos Garcia Varet presenta en el registro
de entrada municipal, con el nUmero 2026007978E, modelo normalizado de declaracién
responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en calle Palmar, 4B-3°A.

Segundo. - Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 11 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccion posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segin mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 16.444,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.
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La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacidn administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. - El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificaciéon de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO. - Estadn sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccion a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervenciéon administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
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sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacién del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracion responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO. - . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta
por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusiéon de los
plazos determinados, siempre gue la actuacién objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
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dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO. - La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no serd necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccién y control que sean
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necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO. - De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 11 de agosto de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en reforma de cocina y cuarto de bafio en el inmueble sito en calle
Palmar4B-3°A, instada por Don Carlos Garcia Varet.

Segunda. - Poner en conocimiento de Don Carlos Garcia Varet que dispone de un plazo
para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a cuatro meses para
la terminacién de estas, contados desde la presentacién de la solicitud correspondiente,
gue en este caso se llevo a cabo el 31 de julio de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 16.444,00 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta. - Dese traslado al area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacion tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.26.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00229. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Pablo Picasso, 5-2°.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
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votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00229 sobre ejecucién de obras en calle Pablo
Picasso, 5-2°.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 11 de agosto
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 14 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - Con fecha 3 de agosto de 2026 Dofia Maria del Carmen Mena Blanco
presenta en el registro de entrada municipal, con el nimero 2026008001E, modelo
normalizado de declaracién responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en
calle Pablo Picasso, 5-2°.

Segundo. - Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 11 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccion posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segin mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 2.000,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.
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La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacidn administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. - El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificaciéon de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO. - Estadn sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccion a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervenciéon administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacién vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
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sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacién del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracion responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO. - . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta
por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusiéon de los
plazos determinados, siempre gue la actuacién objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
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dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO. - La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentacion correcta y la efectiva subsanacion de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no serd necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccién y control que sean
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necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 11 de agosto de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en levantado de soleria en patio para sustitucion de tela asféaltica en
el inmueble sito en calle Pablo Picasso,5-2°, instada por Doia Maria del Carmen Mena
Blanco.

Segunda. - Poner en conocimiento de Dofa Maria del Carmen Mena Blanco que
dispone de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a
dos meses para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevé a cabo el 3 de agosto de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 2.000,00 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta. - Dese traslado al drea de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.27.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00230. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Ronda del Greco, 40.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
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facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023_ACP_00230 sobre ejecucion de obras en calle Ronda del
Greco, 40.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 11 de agosto
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 14 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 4 de agosto de 2026 Don Moisés Delgado Guerrero presenta en el
registro de entrada municipal, con el nimero 2026008080E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en calle Ronda del
Greco, 40.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 11 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
Sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccién posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 500,00 €
como base para el célculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
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obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccidn a la ordenacion urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencion administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
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legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditaciéon del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
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6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracién responsable presente datos o documentacion incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccidon se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacion adn no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacion
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacién territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
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en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacion de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 11 de agosto de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en demoliciéon de tabique para ampliacién de sal6n en el inmueble
sito en calle Ronda del Greco,40, instada por Don Moisés Delgado Guerrero.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don Don Moisés Delgado Guerrero. que dispone
de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a dos
meses para la terminacion de estas, contados desde la presentacién de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevé a cabo el 4 de agosto de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 500,00 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Dese traslado al area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.28.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00232. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Puerto de Santa Maria, 3.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
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facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00232 sobre ejecucion de obras en calle Puerto de
Santa Maria, 3.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 11 de agosto
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 13 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 7 de agosto de 2026 Don Oscar Benitez Flor presenta en el registro
de entrada municipal, con el nUmero 2026008293E, modelo normalizado de declaracion
responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en calle Puerto de Santa
Maria, 3.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 11 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
Sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccién posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 350,00 €
como base para el célculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
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obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccidn a la ordenacion urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencion administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
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legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditaciéon del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
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6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracién responsable presente datos o documentacion incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccidon se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacion adn no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacion
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacién territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
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en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacion de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 11 de agosto de 2023 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en retirada de alicatado en patio interior en el inmueble sito en calle
Puerto de Santa Maria, 3, instada por Don Oscar Benitez Flor.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don Oscar Benitez Flor. que dispone de un plazo
para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a dos meses para la
terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud correspondiente, que
en este caso se llevé a cabo el 7 de agosto de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal pueto 1, en 350,00 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto con
objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Dese traslado al area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.29.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 ACP_00233. Declaracién
responsable para ejecucién de obras en C/ Alvaro Garrido 4-1° Izquierda.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
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facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023_ACP_00233 sobre ejecucion de obras en calle Alvaro
Garrido 4 1° Izquierda.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 11 de agosto
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 13 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - Con fecha 7 de agosto de 2026 Don Francisco Javier Gomez Alfaro presenta
en el registro de entrada municipal, con el numero 2026008292E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en calle Alvaro
Garrido 4 1° Izquierda.

Segundo. - Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 11 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
Sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccién posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 2.500,00 €
como base para el célculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
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obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacion correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. - El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacién,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO. - Estadn sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccidn a la ordenacion urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencion administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
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legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracién responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditaciéon del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO. - . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta
por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
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6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO. - La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracién responsable presente datos o documentacion incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccidon se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacion adn no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacion
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacién territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
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en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacion de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO. - De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 11 de agosto de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en sustitucion puerta, ventanas, alicatado y solado de almacén bajo
vivienda en el inmueble sito en calle Alvaro Garrido, n°4, 1° Izquierda, instada por Don
Francisco Javier Gomez Alfaro.

Segunda. - Poner en conocimiento de Don Francisco Javier Gémez Alfaro que dispone
de un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a dos
meses para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevd a cabo el 7 de agosto de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 2.500,00 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta. - Dese traslado al area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacion tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.30.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00234. Declaracion
responsable para ejecucion de obras en Barriada Juan XXIll, Bloque 1, Portal 2,
Bajo B.
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Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023_ACP_00234 sobre ejecucién de obras en Barriada Juan
XXIIlI, Bloque 1, Portal 2, Bajo B.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 11 de agosto
de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 13 de agosto
de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - Con fecha 7 de agosto de 2026 Don Adrian Hermoso Sanchez presenta en el
registro de entrada municipal, con el niumero 2026008297E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en Barriada Juan
XXIII, Bloque 1, Portal 2, Bajo B.

Segundo. - Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal puesto 1 emite
informe con fecha 11 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
Sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccién posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacion presentada y segin mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 5.000,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
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requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en ningun caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacién o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. - El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO. - Estan sometidas a declaracién responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccion a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervenciéon administrativa.
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La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafiara de una memoria descriptiva y grafica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacién requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Seré obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracion responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO. - . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta
por un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusion de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracion responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.
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Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO. - La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacién incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccién se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacion, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacion sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no serd necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacién
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.
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Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO. - De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 11 de agosto de 2026 incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracién responsable
de obras consistentes en alicatado de bafio y cocina en el inmueble sito en Barriada Juan
XXIII Bloque 1 Portal 2 Bajo B, instada por Don Adrian Hermoso Sanchez.

Segunda.- Poner en conocimiento de Don Adrian Hermoso Sanchez que dispone de un
plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a dos meses
para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevd a cabo el 7 de agosto de 2026.

Tercera.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal puesto 1, en 5.000,00 euros

Cuarta.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal puesto 1 con
objeto de programe las visitas de inspeccion y control que crea conveniente de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, y que, no obstante, habran de ser al menos dos, una durante el plazo de
ejecucion de las obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucién previsto, emitiéndose
el correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Dese traslado al area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacion tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.31.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_CUR_00033. Aceptacion del
desistimiento presentado por la mercantil CAPWATT SOLAR ESP 3, S.L. en relacion
con la solicitud de consultas urbanisticas.
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Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Vista la solicitud de consulta urbanistica, expediente n°® 2026_11023_CUR_00033.
Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Técnico de Urbanismo de fecha 05.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Con fecha 8 de junio de 2026 la mercantil CAPWATT SOLAR ESP 3, S.L presenta ante el
Registro General solicitud de desistimiento de consulta urbanistica.”

Vistos los siguientes fundamentos:

“PRIMERO.- EIl desistimiento, como forma de terminacién de los procedimientos
administrativos, se encuentra regulado en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

El articulo 94.1 de la Ley 39/2015 establece que "Todo interesado podra desistir de su
solicitud, o, cuando ello no esté prohibido por el Ordenamiento Juridico, renunciar a sus
derechos, cuando el procedimiento se hubiera iniciado a su instancia."

El articulo 94.2 de la misma ley determina que "El desistimiento podra hacerse por
cualquier medio que permita su constancia, y el rgano competente lo aceptara de plano,
declarando concluso el procedimiento, a no ser que, habiéndose personado en el mismo
terceros interesados, instasen su continuacion en el plazo de diez dias desde que fueran
notificados de la solicitud de desistimiento. Si se personaran terceros interesados, el
organo competente resolvera lo que proceda sobre la continuacibn o no del
procedimiento."

SEGUNDO.- En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la normativa
urbanistica que rige la materia es la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia. Si bien dicha ley no regula el procedimiento de
desistimiento en la fase de la tramitacion de forma especifica, si establece el marco para
la tramitacion de las consultas urbanisticas, y se considera la Ley 39/2015 como
supletoria en todo aquello que no se regule de forma particular.

El desistimiento opera como una causa de finalizacion de este procedimiento.

TERCERO.- En el presente caso, el escrito presentado por el solicitante cumple con los
requisitos formales exigidos por la ley 39/2015, ya que ha sido presentado por el
interesado o su representante, identifica claramente el expediente al que se refiere y
manifiesta de forma inequivoca la voluntad de desistir.

Asimismo, y tras la revisién del expediente, no se ha detectado la presencia de terceros
interesados que pudieran verse afectados por el desistimiento o que hubieran instado la
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continuacion del procedimiento. Por lo tanto, no es necesario concederles audiencia.

La aceptacion del desistimiento implica la finalizacion del procedimiento y el archivo del
expediente, sin que se emita una resolucién sobre el fondo del asunto, conforme a lo
dispuesto en la normativa estatal y en el marco de la regulacién autonémica. Ello no obsta
para que el solicitante pueda, en un futuro, presentar una nueva solicitud para la misma
actuacion, debiendo reiniciar el procedimiento desde su inicio.

En cuanto a las tasas y tributos municipales abonados, se debera estar a lo dispuesto en
la Ordenanza Fiscal General y en la Ordenanza Fiscal reguladora de la tasa de este
Ayuntamiento. Por norma general, las tasas por tramitacion no son objeto de devolucion
en caso de desistimiento.

CUARTO.- A la vista de los antecedentes expuestos y los fundamentos de derecho
aplicables, tanto a nivel estatal (Ley 39/2015) como autonémico (LISTA), se concluye que
el desistimiento presentado por la mercanti CAPWATT SOLAR ESP 3, S.L es valido y
ajustado a derecho debiendo procederse a la aceptacion de plano del desistimiento, tal y
como lo establece el articulo 94.2 de la Ley 39/2015, de aplicacion supletoria a la
legislacion urbanistica andaluza y como consecuencia se debe declarar la terminacién del
procedimiento de consultas urbanisticas y el archivo del expediente
2026_11023_CUR_00033, notificAndose la procedente resolucion al interesado para su
conocimiento y efectos oportunos.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Aceptar el desistimiento presentado por la mercantil CAPWATT SOLAR ESP
3, S.L en relacion con la solicitud de consultas urbanisticas y que se ha tramitado en el
expediente 2026_11023_CUR_00033.

SEGUNDO: Declarar la terminaciéon del procedimiento administrativo y el archivo del
expediente 2026 11023 CUR_00033, sin mas tramites, con base en lo establecido en el
articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas.

TERCERO: Notificar esta resolucion al interesado, advirtiéndole que la misma agota la via
administrativa y contra ella puede interponerse recurso de reposicion potestativo ante el
mismo o6rgano que la dictd, en el plazo de un mes, o bien recurso contencioso-
administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo competente, en el plazo
de dos meses, ambos contados a partir del dia siguiente a la notificacion de la presente,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, y en los
articulos 45 y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

2.32.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 LUR_00025. Solicitud de
licencia obras para construccion de vivienda unifamiliar en C/ Guinea Ecuatorial, 26.
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Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 LUR_00025 sobre ejecucién de obras en calle Guinea
Ecuatorial nUmero 26.

Visto el informe emitido por la Arquitecta Municipal de fecha 9 de junio de 2026.

Visto el informe juridico emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 10 de
agosto de 2026.

Visto el informe propueta emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 12 de
agosto de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - Con fecha 9 de febrero de 2026 la mercantil GIT ASISTA S.L. representada
por Don José Maria Gomez Delgado presenta en el registro de entrada municipal solicitud
de licencia de obras, acompafnada de determinada documentacion, para la ejecucién de
obras consistente en la construccion de una vivienda unifamiliar adosada en solar sito en
la Calle Guinea Ecuatorial niumero 26.

Segundo. - La documentacién aportada por los interesados al expediente se resume en
los siguientes documentos:

. Solicitud de licencia de obras e impreso y documentacion adjunta

. Proyecto Basico firmado por técnico competente, redactado por JOSE GOMEZ
ARQUITECTURA, S.L.P, COAC n° S060, siendo el técnico asignado D. José Maria
Go6mez Delgado, Arquitecto COAC n° 821, sin visar

. Estudio Basico de Seguridad y Salud Laboral
. Titulo de propiedad

. Hoja de encargo de la direccion técnica

. Hoja de Estadistica de Edificacion y Vivienda
. Justificante de pago de tasas municipales

Tercero. - Con fecha 9 de junio de 2026, la arquitecta municipal emite informe en sentido
favorable y con codigo seguro de verificacion ycNycGmwzLUds96HNGCEUA==

“La propuesta presentada resulta concordante con el planeamiento vigente, asi como las
determinaciones urbanisticas que le son de aplicacion segun la zona de ordenanza /
tipologia y la del planeamiento general, Plan parcial SAU 6 PRADO DE LA FERIA por lo
gue se INFORMA FAVORABLE considerando que se puede proceder a la concesion de la
licencia solicitada.”

Cuarto. - Con fecha 10 de agosto de 2026, el técnico de urbanismo emite informe en
sentido favorable y con codigo seguro de verificacion KyaQt6EijHYOcOYpahjkng==

ANALISIS JURIDICO SOBRE LA CONFORMIDAD A LA LEGALIDAD DE LA
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ACTUACION

PRIMERO. - De acuerdo con la normativa estatal, representada por lo dispuesto en el
articulo 11 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, el régimen urbanistico
de la propiedad del suelo es estatutario y resulta de su vinculacién a concretos destinos,
en los términos dispuestos por la legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica.

La prevision de edificabilidad por la ordenacion territorial y urbanistica, por si misma, no la
integra en el contenido del derecho de propiedad del suelo. La patrimonializacién de la
edificabilidad se produce Unicamente con su realizacion efectiva y esta condicionada en
todo caso al cumplimiento de los deberes y el levantamiento de las cargas propias del
régimen que corresponda, en los términos dispuestos por la legislacion sobre ordenacion
territorial y urbanistica.

Todo acto de edificacion requerird del acto de conformidad, aprobaciéon o autorizacién
administrativa que sea preceptivo, segun la legislacion de ordenacién territorial y
urbanistica, debiendo ser motivada su denegacion. En ningln caso podran entenderse
adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que contravengan la
ordenacion territorial o urbanistica.

Por otra parte forman parte del contenido urbanistico de la propiedad del suelo urbano,
entre otros, el deber de destinar los terrenos, construcciones y edificaciones al uso
previsto por la ordenacion territorial y urbanistica y cumplir con el deber legal de
conservacion en los términos establecidos en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, asi como el deber de solicitar y
obtener las autorizaciones administrativas preceptivas o, en su caso, formular la
declaracién responsable o comunicacion que sean exigibles, con caracter previo a
cualquier acto o uso del suelo.

SEGUNDO. - Conforme al articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, estan sujetos
a previa licencia urbanistica municipal las obras, construcciones, edificaciones,
instalaciones, infraestructuras y uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, asi como
las divisiones, segregaciones y parcelaciones urbanisticas, incluidas las distintas férmulas
de propiedad horizontal reguladas en la legislacién en la materia. Todo ello, sin perjuicio
de la obligacién de obtener, con caracter previo, las concesiones, autorizaciones o
informes que sean procedentes con arreglo a la citada Ley o a la legislacién sectorial
aplicable.

La actuacion proyectada —construccion de una vivienda unifamiliar adosada de nueva
planta en suelo urbano consolidado— constituye un acto de edificacion de los
contemplados en el precepto citado, sujeto por tanto a previa licencia urbanistica
municipal.

No obstante, no requieren previa licencia, por estar sujetos a declaracion responsable o
comunicacion previa, la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacién vigente, supuesto que no
concurre en el presente caso al tratarse de una obra mayor con proyecto técnico.

TERCERO. - Conforme al articulo 140 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, las licencias
son actos reglados de competencia exclusiva municipal. La competencia para otorgar las
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licencias urbanisticas corresponde al 6rgano municipal que determine la normativa de
aplicacion en materia de régimen local.

La Administracidn estara obligada a dictar resolucién expresa en el procedimiento de
otorgamiento de licencias, que sera notificada en el plazo maximo de tres meses desde
que se presente la documentacion completa en el registro electronico municipal. El
transcurso del plazo maximo sin haberse notificado resolucion expresa legitima a los
interesados para entenderla estimada, salvo los supuestos previstos en la legislacion
estatal. No obstante, en ningun caso podran adquirirse por silencio administrativo
facultades o derechos contrarios a la normativa territorial o urbanistica.

En las resoluciones de concesion de licencias se podran incorporar condiciones al objeto
de evitar que deficiencias menores en la documentacion o cualquier otra falta subsanable
en relacion con el proyecto o solicitud presentados impidan su otorgamiento. En ningun
caso, las condiciones a exigir podran suplir la ausencia de las concesiones,
autorizaciones o informes que sean preceptivos de acuerdo con la legislacion sectorial.
Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a que estuviesen
sometidas. No pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizacion de actos de
construccion o edificacién e instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el
vuelo, que requieran otras autorizaciones o informes administrativos previos, hasta que
sean concedidas o emitidos, en los términos recogidos en la Ley, en el Reglamento y en
la legislacion sectorial.

Las licencias urbanisticas deben otorgarse dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio del de terceros, y para solicitarlas no sera necesario acreditar la titularidad de los
inmuebles afectados, salvo cuando su otorgamiento pueda afectar a los bienes y
derechos integrantes del Patrimonio de las Administraciones Publicas, tanto de dominio
publico o demaniales, como de dominio privado o patrimoniales, sin perjuicio de las
autorizaciones y concesiones exigibles de conformidad con lo establecido en la normativa
reguladora del patrimonio de la correspondiente Administracién Publica.

CUARTO. - Constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacién por la
Administracién municipal de que las actuaciones de los administrados sujetas a ella se
adecuan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente. Para ello, la intervencion
municipal ir4 dirigida a comprobar, entre otros, los siguientes aspectos:

a) El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucién de los
actos sujetos a licencia.

b) La adecuacion de los actos sujetos a licencia a las determinaciones establecidas en los
instrumentos de ordenacién territorial y urbanisticos vigentes. A tal efecto, se verificara el
cumplimiento de, al menos, las siguientes determinaciones:

1.° Condiciones de parcelacion o division que afecten al inmueble, incluidas las distintas
férmulas de propiedad horizontal.

2.° Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacion.

3.° Alineaciones y rasantes.

4.° Edificabilidad, altura de la edificacion, ocupacion permitida de la edificacion, situacion,
separacidn a linderos y entre edificaciones, fondo edificable y retranqueos.

5.° Dotaciones y equipamientos de caracter publico o privado previstos para la parcela o
solar.
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6.° Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion.

c) La incidencia de la actuacion propuesta en el grado de proteccion de los bienes y
espacios incluidos en los Catélogos.

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion pueda ser
destinada al uso previsto.

En los términos previstos en la normativa sectorial, la actuacién municipal se extendera,
con motivo del otorgamiento de la licencia urbanistica, al examen del cumplimiento de
aquellas previsiones cuya competencia se atribuya expresamente a los Ayuntamientos,
sin perjuicio de las autorizaciones o informes administrativos que la legislacion aplicable
exija con caracter previo a la licencia.

QUINTO. - El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas debe
tramitarse y resolverse conforme a la legislacién sobre régimen local y procedimiento
administrativo comun, a las especialidades procedimentales establecidas en la legislacion
territorial y urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia y a las reglas particulares
establecidas en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Los municipios podran regular, mediante las correspondientes Ordenanzas, el
procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas.

Conforme al articulo 140.3 de la Ley 7/2021, en el procedimiento de otorgamiento de las
licencias urbanisticas necesariamente debera constar informe técnico y juridico de los
servicios municipales correspondientes, sobre la adecuacion del acto pretendido a las
previsiones de la legislaciéon y de la ordenacidn territorial y urbanistica de aplicacion,
debiendo el titular de la Secretaria del Ayuntamiento o el 6rgano procedente en los
municipios de gran poblacion, advertir de la omision de alguno de ellos en los términos
previstos en la normativa de régimen local.

En el procedimiento de otorgamiento de licencias urbanisticas se dard cumplimiento a
cuantos tramites y actuaciones vengan establecidos por normas sectoriales en razén del
contenido especifico de la actuacion urbanistica de que se trate, en los términos y con los
efectos sobre el procedimiento previstos en las mismas.

Se tramitaran conjuntamente, en un Unico procedimiento, las solicitudes simultaneas de
licencias que, referidas a un mismo inmueble o parte de éste, tengan por objeto actos
sujetos a licencia urbanistica, de conformidad con el articulo 291 del Reglamento de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre. La resolucién que se adopte diferenciara cada una de las
licencias otorgadas, conservando cada una su propia naturaleza.

SEXTO. - El procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas se iniciara
mediante presentacion de solicitud dirigida al Ayuntamiento acompafiada de la
documentacion que permita conocer suficientemente su objeto. En particular:

La solicitud definird suficientemente los actos de construccion o edificacion, instalacion y
uso del suelo, vuelo y del subsuelo que se pretenden realizar. Identificandose en la misma
tanto al promotor como a los técnicos intervinientes en el proyecto y, en su caso, a la
direccion facultativa y al técnico coordinador de seguridad y salud. A estos efectos las
solicitudes deben adjuntar un proyecto técnico, suscrito por facultativo competente, con el
grado de detalle que establezca la legislacion sectorial, definiendo el nuamero y
caracteristicas de los elementos susceptibles de aprovechamiento independiente cuando
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contenga férmulas de propiedad horizontal.

Para el otorgamiento de licencias que tengan por objeto la ejecucién de obras de
edificaciéon sera suficiente la presentacion de proyecto basico, pero no podra iniciarse la
ejecucion de la obra sin la aportacion previa de un proyecto de ejecucion debidamente
visado por el Colegio profesional correspondiente cuando asi lo exija la normativa estatal.

Cuando no sea exigible un proyecto técnico, las solicitudes se acompafiaran de una
memoria descriptiva y grafica que defina las caracteristicas generales de su objeto y del
inmueble en el que se pretenda llevar a cabo.

Las solicitudes que tengan por objeto construcciones o instalaciones de nueva planta, asi
como ampliaciones de las mismas, deben indicar su destino, que debe ser conforme a las
caracteristicas de la construccion o instalacion.

En toda solicitud de licencia debera constar una representacion grafica georreferenciada
de la actuacién de que se trate, expresando, en su caso, las coordenadas UTM de la
superficie a ocupar por las edificaciones para licencias de obras o del perimetro de cada
una de las fincas resultantes en caso de parcelacion o segregacion. Cuando se trate de
edificaciones en régimen de propiedad horizontal la georreferenciacion solo se exigira
para la porcién de suelo ocupada por la edificacibn en su conjunto, mientras que la
ubicacion y delimitacién de cada elemento independiente se precisara mediante su
respectiva representacion grafica.

A la solicitud se acompafiaran, ademas, la documentacion, autorizaciones e informes que
la legislacion sectorial o la normativa territorial y urbanistica aplicables exijan con caracter
previo al otorgamiento de licencia y, en su caso, la autorizacion o concesion de ocupacion
o utilizacién del dominio publico. Los Ayuntamientos no podran conceder licencia sin la
aportacion previa de las autorizaciones, concesiones e informes sectoriales preceptivos
gue deban otorgar otras Administraciones Publicas. No podran otorgarse licencias
condicionadas a su futura obtencion.

Los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompanar a las solicitudes de licencia mediante Ordenanza
Municipal, asi como aprobar modelos normalizados de solicitud de licencia urbanistica
para facilitar a los interesados la aportacién de los datos y la documentacién requerida. Se
procurara igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Los Ayuntamientos, mediante Ordenanza Municipal, determinaran las actuaciones que,
por su naturaleza o menor entidad técnica, no requieran la presentacion de proyectos
técnicos, y los documentos exigidos en cada caso segun el tipo de actuacion de que se
trate.

SEPTIMO. - Con caracter general los proyectos podran presentarse de forma voluntaria
ante el Colegio Profesional correspondiente para su visado. No obstante, el visado sera
obligatorio en los supuestos establecidos en la hormativa estatal.

El visado otorgado por el correspondiente Colegio profesional expresara claramente cual
es su objeto y acreditara frente a la Administracién municipal al menos las siguientes
circunstancias:

a) La identidad y habilitacion profesional del técnico autor del trabajo.

b) La correccién e integridad formal de la documentacion del trabajo profesional de
acuerdo con la normativa aplicable al trabajo del que se trate.
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En el presente caso, el proyecto basico se ha presentado sin visar, lo cual no impide el
otorgamiento de la licencia, sin perjuicio de la obligacion de aportar el proyecto de
ejecucion debidamente visado con caracter previo al inicio de las obras, tal como se
recoge en las condiciones de la presente.

OCTAVO. - Los servicios técnicos y juridicos municipales deberan emitir los
correspondientes informes técnico y juridico previos a la propuesta de resolucion,
pronunciandose sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa territorial y
urbanistica en los términos sefialados en el articulo 288 del Reglamento de la Ley.

El informe técnico deberd comprobar la adecuacion de la actuaciéon a la ordenacion
territorial y urbanistica aplicable y comprobar que se ha presentado la totalidad de la
documentacién exigible, segun lo dispuesto en la normativa territorial y urbanistica y la
legislacion sectorial aplicable.

El informe juridico contendra una enumeracion de hechos, la relacion de disposiciones
legales aplicables y un analisis juridico sobre la conformidad a la legalidad de la actuacion
gue se pretende, asi como sobre la adecuacién del procedimiento.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con caracter
previo a la redaccioén de la propuesta de resolucion, se requerira al solicitante por una sola
vez, con indicacion de las deficiencias detectadas y de los preceptos de la normativa
territorial y urbanistica infringidos, para que, en plazo no superior a un mes, pueda
subsanarlas.

Si en los plazos sefialados no se hubieran subsanado las deficiencias, se tendra al
interesado por desistido de su peticidn, previa resolucion que debera ser dictada en los
términos previstos en las normas reguladoras del procedimiento administrativo coman.

A la vista de los informes emitidos, la propuesta de resolucion contendra un andlisis sobre
la conformidad a la legalidad de la actuacibn que se pretende, asi como sobre la
adecuacion del procedimiento seguido a la normativa de aplicacion.

Los informes técnico y juridico y la propuesta de resoluciéon deberan concluir con un
pronunciamiento claro y preciso que permita al 6rgano municipal competente adoptar una
resolucién ajustada al ordenamiento juridico.

NOVENO. - Las resoluciones de otorgamiento o denegacién de licencias urbanisticas
deben ser motivadas y congruentes con lo solicitado.

No implicaran la concesién de licencia el pago de tasas o tributos o la tolerancia
municipal, conceptuandose las actuaciones realizadas sin licencia como clandestinas e
ilegales, no legitimadas por el transcurso del tiempo, pudiéndose acordar la paralizacion o
cese de la actuacion por la autoridad municipal.

La resolucion por la que se otorgue la licencia deberd consignar expresamente, ademas
de cualesquiera otras especificaciones requeridas por las disposiciones vigentes o que el
o6rgano competente considere oportuno incluir, los siguientes extremos:

a) Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion.

b) Finalidad de la actuacion y uso al que se destinara.

c¢) Presupuesto de ejecucién material.

d) Situacién y emplazamiento de las obras, con su identificacién catastral y, en su caso,
georreferenciacién del suelo ocupado por la actuacion de que se trate, expresando,
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cuando proceda, el nimero de finca registral en caso de parcelaciones urbanisticas y
actuaciones en suelo rustico. Las licencias de parcelacién, segregaciéon o divisiéon
reflejaran la georreferenciacion de las fincas y parcelas, iniciales y resultantes, afectadas
por la alteracién, pudiendo a tal efecto incorporar a la resolucién municipal que otorgue la
licencia urbanistica una copia certificada de los planos georreferenciados aportados.

e) Nombre o razén social del promotor.

f) Técnico autor del proyecto y, en su caso, direccion facultativa de las obras.

g) Plazos para el inicio y terminacion de las obras, y posibilidad de prorroga.

La documentacion técnica o el proyecto técnico, una vez concedida la correspondiente
licencia, quedaran incorporados a ella como condicion material de la misma.

DECIMO. - Las licencias urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado tanto para
iniciar como para terminar los actos amparados por ella, salvo para las actuaciones que,
por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida. En caso de que no se determine
expresamente, se entenderan otorgadas bajo la condicion legal de la observancia de un
afo para iniciar las obras y de tres afios para la terminaciéon de éstas.

Los referidos plazos se podran prorrogar antes de su vencimiento mediante la
presentacion de la comunicacién previa, justificando su procedencia y nuevo plazo, no
superior al inicialmente acordado.

La prérroga para iniciar las obras no podra ejercitarse cuando se produzcan
modificaciones en la ordenacion urbanistica vigente en el momento de otorgar la licencia.
En la prorroga para la terminacion de las obras iniciadas se atendera a la ordenacion
vigente en el momento de concesién de la licencia.

El plazo de eficacia de la licencia quedara suspendido si ésta no puede ejecutarse por
causa imputable a la Administracion.

La obtencién de prorroga del plazo para comenzar las obras no comporta, por si misma,
prérroga del plazo de terminacion de aquéllas.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde el dia
siguiente al de la natificacion al solicitante del otorgamiento de la licencia o, en su defecto,
al del vencimiento del plazo maximo para resolver y naotificar.

Las licencias caducaran cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las actuaciones
amparadas por las mismas en el plazo sefialado, o en su defecto, en el de un afo, salvo
causa no imputable al titular de la licencia, también cuando no se finalice la obra en el
plazo sefialado o, en su defecto, en el de tres afios, salvo causa no imputable al titular de
la licencia.

DECIMOPRIMERO. - Cuando las licencias que tengan por objeto obras de edificacion
hubieren sido otorgadas Unicamente con la presentacion del Proyecto basico, no podran
iniciarse las obras de edificacion hasta la presentaciéon ante el Ayuntamiento de la
comunicacién de inicio de obras acompafiada del Proyecto de ejecucion debidamente
visado, cuando asi lo exija la normativa estatal.

Al referido Proyecto se acompafaran una declaracion responsable de técnico competente
sobre la concordancia entre proyecto basico y de ejecucién, los proyectos parciales u
otros documentos técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio que
lo complementen o desarrollen, asi como aquella otra documentacién prevista por las
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normas sectoriales que haya de presentarse ante el Ayuntamiento para la ejecucion de
obras.

La presentacion de la documentacidn referida en este apartado habilitara para el inicio de
las obras objeto de la licencia.

Si el proyecto de ejecucién presentado incorporase modificaciones respecto al proyecto
basico que se correspondieran con actuaciones sometidas a declaraciéon responsable
conforme a lo dispuesto en la Ley y en el Reglamento, la presentacion de la declaracion
responsable, junto al Proyecto de ejecucién y conforme a los requisitos establecidos en el
Reglamento, habilitard para el inicio de las obras objeto de la licencia y conforme a las
modificaciones declaradas.

En el supuesto anterior la declaracion técnica de concordancia describira las referidas
modificaciones y justificara la no sujecion a licencia de estas.

Si el proyecto de ejecucion redactado incorporase modificaciones respecto al proyecto
basico cuya ejecucion no pudiese llevarse a cabo mediante declaracion responsable sera
necesaria la obtencién de nueva licencia para la ejecucion de las obras.

La presentacion de la comunicacion previa de inicio de obra en ningln caso amparara
modificaciones al proyecto basico que no hayan sido declaradas expresamente y no
impedira la adopcién, en su caso, de las medidas pertinentes para el restablecimiento de
la legalidad territorial o urbanistica.

La presentacion de la comunicacién previa de inicio de obra no supondra conformidad de
la Administracion con las soluciones técnicas adoptadas en el proyecto de ejecucion
respecto al cumplimiento de las exigencias basicas de la edificacion, ni alterara el régimen
de responsabilidades establecido en la normativa reguladora de la edificacién.

DECIMOSEGUNDO. - Si durante la ejecucion material de obras amparadas en licencia
urbanistica resultaren necesarias alteraciones en las mismas, debera obtenerse licencia
urbanistica cuyo objeto sera la alteracién de que se trate. Si dichas alteraciones se
correspondan con actuaciones sometidas a declaracién responsable, conforme a lo
dispuesto en la Ley y en el Reglamento, quedaran sujetas a este medio de intervencién
administrativa, sin necesidad de solicitar y obtener una nueva licencia.

En el caso de resultar necesarias alteraciones en la ejecucion material de obras
amparadas en declaracién responsable presentada, dichas alteraciones deberan ser
objeto de declaracion responsable con caracter previo a su ejecucion conforme a los
requisitos establecidos en el Reglamento.

Si las alteraciones necesarias excedieran de los supuestos sometidos a declaracion
responsable se requerird el otorgamiento de licencia de obras con caracter previo a su
ejecucion. En este caso, la solicitud de la licencia urbanistica definird los actos de
construccion, instalacion y uso que se pretenden realizar e integrard las actuaciones
previamente declaradas.

DECIMOTERCERO. - Sera obligatoria la exhibicién en el lugar de la obra de un cartel
informativo del titulo o presupuesto habilitante de la actuacion. El cartel consistira en un
panel de material apropiado y comprendera la siguiente informacion:

a) Emplazamiento de la obra.

b) Promotor de la obra.
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¢) Denominacion descriptiva de la obra con referencia, en su caso, al nUmero de viviendas
y locales.

d) Propietarios del solar o de los terrenos.

e) Empresa constructora, autor del proyecto, direccion facultativa y coordinador de
seguridad y salud.

f) Nomero de expediente, fecha de la licencia, orden de ejecucion o declaracion
responsable, o tratdndose de una obra publica exenta de licencia urbanistica, del acuerdo
de aprobacion del correspondiente proyecto.

g) Instrumento de ordenacion que se ejecuta.

h) Fecha de inicio y terminacion de las obras.

Es responsabilidad del promotor el cumplimiento de esta obligacién y que la informacion
sea veraz y esté actualizada. El cartel informativo debe ubicarse en el acceso a las obras,
en lugar visible desde la via publica, y sin riesgo para la seguridad vial o para terceros.

En todo caso, sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una
copia de la licencia municipal u orden de ejecucién, o en su caso, de la declaracion
responsable, asi como de un ejemplar de la documentacién técnica o proyecto que sirve
de cobertura a las obras.

DECIMOCUARTO. - El inmueble se encuentra incluido en el ambito del Plan Parcial SAU-
6 "Prado de la Feria".

La normativa urbanistica de aplicacion se recoge en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Medina Sidonia y la Normativa del Plan Parcial SAU-6 "Prado de la Feria".
El solar donde se pretende ejecutar las obras se encuentra en el &mbito de la aplicacién
de la ordenanza correspondiente a Residencial Adosada, Manzana RA9.

ANALISIS JURIDICO SOBRE LA ADECUACION DEL PROCEDIMIENTO

De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la solicitud
planteada RESULTA VIABLE urbanisticamente de acuerdo con lo informado por la
arquitecta municipal en su informe de 9 de junio de 2026 incorporado al expediente,
adecuandose el procedimiento seguido a la legalidad vigente.

Conforme a la normativa de aplicacion y de acuerdo con lo expuesto se pone de
manifiesto que el procedimiento seguido hasta la fecha cumple con las determinaciones
procedimentales establecidas en el articulo 140 y siguientes de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y articulos 297 a
304 de su Reglamento y por tanto se informa con caracter FAVORABLE la actuacion
sometida a licencia de obras consistente en la construccién de una vivienda unifamiliar
adosada en solar sito en la Calle Guinea Ecuatorial nimero 26.

VERIFICACION DE LA EXISTENCIA DEL INFORME TECNICO

Consta en el expediente informe técnico emitido por la arquitecta municipal de fecha 9 de
junio de 2026 y cddigo seguro de verificacion ycNycGmwzLUds96HNGCEUA==.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
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acuerde lo siguiente:

Primera. - Conceder a GIT ASISTA SL licencia de obras solicitada de acuerdo al
contenido expositivo de la presente y concretada en las siguientes especificaciones.

a) Clasificacion y calificacién urbanistica del suelo objeto de la actuacién:

Suelo Urbano Consolidado, en el &mbito del Plan Parcial SAU-6 "Prado de la Feria", area
de ordenanza Residencial Adosada, Manzana RA9.

b) Finalidad de la actuacién y uso al que se destinara:

Construccién de una vivienda unifamiliar adosada. Uso residencial de nueva planta.

c) El presupuesto de la actuaciéon a los efectos de la liquidaciéon correspondiente en
materia tributaria municipal se establece en 84.657,54 euros.

d) Situacién y emplazamiento de las obras:

- Direccion: Calle Guinea Ecuatorial nimero 26.

- Identificacion catastral: 6999448TF4369N0001JJ.

- Georreferenciacion del suelo ocupado por la actuacion segun coordenadas UTM
obrantes en el proyecto técnico.

- Finca Registral 13.483.

€) Nombre o razén social del promotor:

GIT ASISTA SL, con CIF B55403026.

f) La actuacion autorizada se ha de regir por el proyecto basico redactado por JOSE
GOMEZ ARQUITECTURA, S.L.P.,, COAC n° S060, siendo el técnico asignado D. José
Maria Goémez Delgado, Arquitecto COAC n° 821. Cualquier modificacion en las obras y
actuaciones en el mismo comprendidas deberan ser inmediatamente comunicadas para
su adecuada tramitacion.

Direccién facultativa de las obras:

- Director de la obra: JOSE GOMEZ ARQUITECTURA, S.L.P.,, COAC n° S060, técnico
designado D. José Maria Gémez Delgado, Arquitecto COAC n° 821.

- Director de Ejecucion: D. José Maria Gomez Delgado, Arquitecto COAC n° 821.

- Coordinador de Seguridad y Salud: Pendiente su nombramiento.

g) La eficacia temporal de la presente licencia, y de acuerdo con lo informado por la
arquitecta municipal, queda establecida en un plazo de seis meses para iniciar las
actuaciones y de doce meses para su terminacion, sin perjuicio de la prérroga a los
citados plazos que eventualmente pudieran otorgarse.

Segunda. - El interesado debera disponer de un cartel en el acceso a la obra, en lugar
visible desde la via publica y que contenga la informacién que se describe en la presente,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 313 del Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tercera. - La licencia queda condicionada al cumplimiento de las siguientes
especificaciones:

. Con anterioridad al inicio de las obras se deberéa aportar:

. Comunicacioén previa de inicio de las obras autorizadas.

. Declaracion responsable de concordancia entre proyecto basico y de ejecucion.
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. Proyecto de ejecuciébn debidamente visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

. Estudio Bésico de Seguridad y Salud visado por el Colegio Profesional
correspondiente.
. Hoja de encargo de la direccién técnica completa conforme a la Ley de Ordenacion

de la Edificacion (direccién de ejecucion y coordinacion de seguridad y salud) conforme al
art. 4.4.1 del Plan General.

. Justificante de estar al corriente del abono del IBI.

. Segun lo dispuesto en el articulo 293 del Reglamento de la Ley 7/2021, sera
necesaria la solicitud de licencia de ocupacién tras la realizacion de las obras permitidas,
para ello se debera presentar:

. Certificado acreditativo de la efectiva y completa finalizacion de las obras suscrito
por técnico competente, asi como declaracion del mismo técnico sobre la conformidad de
las obras ejecutadas con el proyecto autorizado por la licencia de obras correspondiente.

. Documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones
ejecutadas en el inmueble conforme a su normativa reguladora (boletines) y, en su caso,
certificaciéon emitida por las empresas suministradoras de servicios publicos, de la
correcta ejecucion de las acometidas de las redes de suministros.

. Certificado / autoliquidacién de abono de tasas municipales para licencia de
ocupacion.

. Registro de Alta de edificacion en catastro. Modelo 900D.

. Las medianeras vistas que se creen deberan tener tratamiento similar al de
fachada en cuanto a revestimientos y acabados.

. En caso de requerir la ocupacion temporal de via publica y/o corte de calle se

solicitara la licencia sobre dicha actuacion a los servicios municipales, especificando en su
caso fecha/hora o emplazamiento de sistema de recogida de residuos.

Cuarta. - Una vez concluidas las obras, la interesada vendra obligada a solicitar la
oportuna licencia de ocupacion del inmueble de acuerdo con las obras ejecutadas y
acomparnada de la documentacion legalmente exigible.

Quinta. - Dese traslado al area de Rentas y/o Tesoreria para la liquidacion tributaria a la
gue hubiera lugar en su caso.

2.33.- Expediente de Urbanismo n.° 2026 11023 LUR 00053. Solicitud de
licencia urbanistica para la sustitucién de la imagen corporativa de la Estaciéon de
Servicio n.° 00999, en Plaza del Punto, s/n. Solicitud concedida.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026 11023 LUR_00053 sobre licencia urbanistica en Plaza del
Punto, s/n.
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Visto el informe emitido por la Arquitecta Municipal de fecha 17 de agosto de 2026.

isto el informe juridico emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 18 de
agosto de 2026.

isto el informe propuesta emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 18 de
agosto de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. - Con fecha 28 de enero de 2026, con R.E. n.° 2026000810E, se registra en
este Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica formulada por MOEVE COMMERCIAL,
S.A.U., con NIF A-80298896, para la sustitucion de la imagen corporativa de la Estacién
de Servicio n.° 00999, sita en Plaza del Punto, s/n, de Medina Sidonia (Céadiz),
acompafada de la siguiente documentacion:

. Solicitud de licencia.

. CIF y poderes de Moeve Commercial, S.A.U.

. Certificado de colegiacion y habilitacion del técnico.

. Declaracion responsable del técnico relativa a proyecto sin visar.
. Proyecto.

. Solicitud de autorizacién a la Delegacion Territorial de Cultura.

. Estadistica de construccion de edificios.

. Acreditacion de la representacion.

Segundo. - Con fecha 6 de marzo de 2026, con R.E. n.° 2026002354E, se registra
solicitud 2026-033184, y con fecha 5 de junio de 2026, con R.E. n.° 2026006159E, se
registran la solicitud 2026-265076, la respuesta al requerimiento municipal, CIF y poderes
y autorizacion de representacion.

Tercero. - En el transcurso de la tramitacion, los servicios técnicos municipales pusieron
de manifiesto que determinados textos y elementos de la propuesta dispondrian de
iluminacién LED, resultando dicha solucién incompatible con el articulo 4.68.3.r del
PEPRICH, que establece la prohibicion de rétulos o anuncios luminosos. En respuesta al
requerimiento municipal, se aportd documento suscrito por el Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos Don César Garcia Villalonga, colegiado n.° 16.835, en el que se hace
constar expresamente que los nuevos textos «MOEVE» que se instalaran en la
marquesina no dispondran de ningun tipo de iluminacion.

Cuarto. - Con fecha 9 de junio de 2026, la Delegacion Territorial de Cultura y Deporte de
la Junta de Andalucia en Cadiz dicta Resolucion en el expediente 2026/021 por la que
autoriza el proyecto de intervencion sobre bienes integrantes del Catalogo General del
Patrimonio Historico Andaluz solicitado por MOEVE COMMERCIAL, S.A.U., en los
términos del informe de la Ponencia Técnica, con las condiciones que se diran. Dicha
Resolucién fue registrada en este Ayuntamiento con fecha 10 de junio de 2026, con R.E.
n.° 2026006355E y n.° 2026006359E.

Quinto. - Con fecha 17 de agosto de 2026, la Arquitecta Municipal, Dofia Maria I. Cuello
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Gutiérrez, emite informe técnico en el que, tras examinar la documentacion aportada,
considera subsanado el requerimiento formulado, al haberse eliminado la iluminacién
prevista en los textos y elementos publicitarios y haberse aportado la autorizacion de la
Delegacion Territorial de Cultura y Deporte correspondiente al expediente 2026/021. En
consecuencia, INFORMA FAVORABLE la licencia de obras solicitada, condicionada a
que la sustitucién de la imagen corporativa se ejecute sin iluminacion propia de ningun
tipo en los rétulos, textos, logotipos o anuncios, conforme al articulo 4.68.3.r del
PEPRICH, y al cumplimiento integro de las condiciones establecidas en la Resolucion de
la Delegacién Territorial de Cultura y Deporte de fecha 09.06.2026.

CONSIDERACIONES

ANALISIS JURIDICO SOBRE LA CONFORMIDAD A LA LEGALIDAD DE LA
ACTUACION

PRIMERO. - De acuerdo con la normativa estatal, representada por lo dispuesto en el
articulo 11 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el régimen urbanistico de la
propiedad del suelo es estatutario y resulta de su vinculaciéon a concretos destinos, en los
términos dispuestos por la legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica. Todo acto
de edificacion requerird del acto de conformidad, aprobacién o autorizacién administrativa
que sea preceptivo, segun la legislacion de ordenacién territorial y urbanistica, debiendo
ser motivada su denegacion. En ningln caso podran entenderse adquiridas por silencio
administrativo facultades o derechos que contravengan la ordenacion territorial o
urbanistica.

SEGUNDO. - Conforme al articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, estan sujetos a previa licencia urbanistica
municipal las obras, construcciones, edificaciones, instalaciones, infraestructuras y uso
del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo. La actuaciéon proyectada —consistente en el
desmontaje de los médulos existentes de imagen perimetral de la marquesina de la
estacion de servicio y la instalacion en su lugar de nuevos médulos de imagen
corporativa, sustitucion de forros de pilares y colocacién de chapa vierteaguas perimetral
— constituye una intervencion sobre instalaciones existentes que, al afectar a la imagen
exterior de la edificacion y a elementos de publicidad exterior, no se encuentra
comprendida entre los supuestos de declaracién responsable del articulo 138 de la misma
Ley.

Ha de recordarse, en este punto, que la jurisprudencia viene sosteniendo que las
instalaciones publicitarias o de rotulacién visibles desde la via publica requieren titulo
habilitante urbanistico, considerandose las modificaciones de rotulos existentes como
nuevas instalaciones a efectos de exigencia de licencia, sin que la situacion previa de falta
de autorizacion ampare la nueva actuacion. Asi lo ha declarado el Tribunal Superior de
Justicia de Catalufia, en sentencia n.° 310/2023, al sefalar que la modificaciéon de un
rétulo identificador, aunque se sitie en el mismo emplazamiento, no constituye un mero
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cambio de imagen sino una nueva instalacion que requiere licencia municipal. En el
mismo sentido, el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en sentencia n.° 307/2022,
considera que los rétulos colocados sobre fachadas visibles desde la via publica quedan
sometidos al régimen de licencia, sin que respecto de ellos opere plazo de caducidad
alguno por tratarse de actividad publicitaria continuada.

En consecuencia, la actuacion se encuentra correctamente encauzada mediante solicitud
de licencia urbanistica municipal.

TERCERO. - Las licencias urbanisticas son actos reglados de competencia exclusiva
municipal. Conforme al articulo 140 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, la Administracion
esta obligada a dictar resolucién expresa en el procedimiento de otorgamiento de
licencias, que seréa notificada en el plazo maximo de tres meses desde que se presente la
documentacién completa en el registro electronico municipal. No podran concederse
licencias urbanisticas para la realizacion de actos que requieran otras autorizaciones o
informes administrativos previos, hasta que sean concedidas o emitidos.

CUARTO. - Constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacién por la
Administracién municipal de que las actuaciones de los administrados sujetas a ella se
adecllan a la ordenacién territorial y urbanistica vigente. Para ello, la intervencion
municipal ird dirigida a comprobar, entre otros, los siguientes aspectos:

4, El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucién de los
actos sujetos a licencia.

5. La adecuacion de los actos sujetos a licencia a las determinaciones establecidas
en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanisticos vigentes.

6. La incidencia de la actuacion propuesta en el grado de proteccion de los bienes y
espacios incluidos en los Catalogos y en el entorno de los bienes protegidos.

7. La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion pueda

ser destinada al uso previsto.

QUINTO. - En cuanto a la adecuacion urbanistica de la actuacién, el informe técnico
municipal de 17 de agosto de 2026 determina que la actuacién consiste exclusivamente
en la sustitucibn de la imagen corporativa existente, sin incremento de superficies,
implantacion de nuevas estructuras ni modificacion de las dimensiones de los elementos
actualmente instalados. La estacion de servicio se ubica en suelo urbano consolidado,
fuera del Conjunto Histérico de Medina Sidonia.

No obstante, el informe técnico puso de manifiesto que los textos y elementos de la
propuesta inicial dispondrian de iluminacién LED, solucién incompatible con el articulo
4.68.3.r del PEPRICH, que prohibe los rétulos o anuncios luminosos. Subsanada dicha
deficiencia mediante documento suscrito por el técnico proyectista, en el que se hace
constar expresamente que los nuevos textos «MOEVE» no dispondran de ningun tipo de
iluminacién, el informe técnico considera subsanado el requerimiento y entiende
sustituidas y dejadas sin efecto todas las referencias a iluminacién LED contenidas en el
proyecto inicial.
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La condicion impuesta
iluminacion propia de ningun tipo en los roétulos, textos, logotipos o anuncios— resulta
conforme con el articulo 4.68.3.r del PEPRICH y debe incorporarse como condicién
material de la licencia, sin perjuicio de la facultad municipal de verificar su efectivo
cumplimiento en la ejecucion de las obras.

gjecucion de la sustituciébn de la imagen corporativa sin

SEXTO.- En cuanto a la afeccion patrimonial, la estacién de servicio se encuentra situada
fuera del Conjunto Histérico de Medina Sidonia, declarado Bien de Interés Cultural por el
Decreto 252/2001, de 13 de noviembre, pero dentro del entorno de proteccion del BIC
«Muralla de Medina Sidonia», considerado BIC por la disposicion adicional segunda de la
Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol, e incorporado al Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz con un entorno de proteccién de 50 metros en
virtud de lo dispuesto en las disposiciones adicionales tercera y cuarta de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

El articulo 28 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de
Andalucia dispone que el entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara
formado por aquellos inmuebles y espacios cuya alteracion pudiera afectar a los valores
propios del bien, y que las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a
la autorizacion prevista en la Ley.

El articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, establece que serd necesario
obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o0 autorizaciones que fueran pertinentes, para
realizar cualquier cambio o modificacion en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de
Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo tipo como de cambios de uso
o de modificaciones, siendo preceptiva la misma autorizacién para colocar cualquier clase
de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o cubiertas de Monumentos, en los Jardines
Historicos y en sus respectivos entornos.

La jurisprudencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en sentencia n.°
1321/2014, ha precisado que el régimen de autorizacion previa del articulo 33 de la LPHA
no se limita a las actuaciones que recaigan directamente sobre el inmueble inscrito, sino
gue se extiende a todas aquellas actuaciones que incidan en su entorno, incluida la
perturbacion de la contemplacion del bien. En el mismo sentido, la sentencia n.° 63/2024
del TSJ de Andalucia recuerda que, en materia de licencias sobre bienes situados en
entornos de Bienes de Interés Cultural, debe aportarse la preceptiva autorizacion de la
Consejeria de Cultura con caracter previo a la licencia, quedando el Ayuntamiento
vinculado por la resolucion que adopte la Administracién autonémica.

SEPTIMO. - En el presente expediente consta la Resolucién de la Delegacion Territorial
de Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia en Cadiz, de fecha 9 de junio de 2026,
dictada en el expediente 2026/021, por la que, previa valoracién de la Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico, se autorizan las actuaciones propuestas por MOEVE
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COMMERCIAL, S.A.U., al considerar la propuesta compatible con los valores
patrimoniales protegidos, con las siguientes condiciones:

I. Con arreglo al articulo 33.4 de la LPHA, la autorizacién se entendera caducada si
transcurrieran dos afios sin haberse iniciado las actuaciones para las que fue solicitada,
sin perjuicio de que su vigencia pueda prorrogarse, a solicitud de la persona interesada,
por una sola vez y por un nuevo plazo no superior a la inicial.

Il. La autorizacidén se concede salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y no
excusa de la obligacion de obtener de otras administraciones publicas las autorizaciones
o licencias que correspondan.

lll. Seran ilegales las actuaciones que no se atengan a las condiciones impuestas en la
autorizacion, ordenandose, en su caso, la suspension inmediata de los cambios o
modificaciones que se estén realizando.

La autorizacién autonémica se ha obtenido con caracter previo a la concesion de la
licencia municipal, cumpliéndose asi la exigencia del articulo 33.3 de la LPHA y del
articulo 140.3 de la LISTA, y la licencia que se otorgue debera incorporar como condicién
material el cumplimiento integro de las condiciones establecidas en la citada Resolucion
autonomica.

OCTAVO. - En cuanto a la documentacién técnica aportada, se acompafa proyecto
firmado por Don César Garcia Villalonga, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos,
colegiado n.° 16.835, sin visado colegial, junto con declaracion responsable del técnico
competente en la que declara poseer la titulacion indicada, tener competencia para la
direccion del proyecto presentado, no estar inhabilitado ni administrativa ni judicialmente,
y haber tenido en cuenta la normativa vigente de aplicacion.

Conforme al articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial
obligatorio, es obligatorio obtener el visado colegial Unicamente sobre determinados
trabajos profesionales, entre los que se encuentran el proyecto de ejecucién de
edificacion y el certificado final de obra de edificacion, entendiéndose por edificacién lo
previsto en el articulo 2.1 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion. La actuacién objeto del presente expediente —sustitucibn de imagen
corporativa de una estacion de servicio, con desmontaje e instalacion de moédulos de
carteleria sobre elementos existentes, sin intervencion en estructura, cerramientos ni
elementos protegidos del inmueble— no constituye obra de edificacion de las
comprendidas en el articulo 2 de la LOE, por lo que no le resulta exigible el visado colegial
obligatorio.

En cuanto a la competencia profesional del técnico redactor, el Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia, en sentencia n.° 3858/2025, ha sefialado que la competencia
profesional para redactar documentacion técnica de obras se determina en funcién de la
naturaleza y complejidad de la intervencion, aplicando el principio de idoneidad técnica
caso por caso, Yy que en cuestiones de marcado caracter técnico relativas a la
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determinacion del titulo habilitante y de la documentacion exigible, la opiniéon de los
técnicos municipales competentes tiene peso trascendental. La Arquitecta Municipal no ha
formulado objecién alguna a la titulacion del técnico redactor ni a la forma de presentacion
de la documentacién, por lo que se considera correctamente subsanada la cuestion de la
competencia profesional y del visado.

NOVENO. - La jurisprudencia ha precisado igualmente que la exigencia de visado no
prejuzga la validez técnica del proyecto ni la correccion de sus célculos, constituyendo un
control del cumplimiento de requisitos formales y de integridad documental. Asi, en
supuestos en los que el proyecto no se encuentra entre los que requieren visado
obligatorio, la presentacion de declaracion responsable del técnico competente,
acompafada del certificado de colegiacién y habilitacion, resulta titulo suficiente para
acompainiar la solicitud de licencia.

ANALISIS JURIDICO SOBRE LA ADECUACION DEL PROCEDIMIENTO

DECIMO. - Conforme al articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en el
procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas debera constar un informe
técnico y otro juridico de los servicios municipales sobre la adecuacién del acto pretendido
a la normativa territorial y urbanistica de aplicacion, debiendo el titular de la Secretaria del
Ayuntamiento advertir de la omision de alguno de ellos en los términos previstos en la
normativa de régimen local. Igualmente deberdn constar en el procedimiento las
autorizaciones o informes que la legislacién sectorial o la propia Ley exijan con caracter
previo al otorgamiento de licencia.

En el presente expediente consta el informe técnico emitido por la Arquitecta Municipal
con fecha 17 de agosto de 2026, en el que se analiza la conformidad de la actuacion
proyectada con el planeamiento urbanistico vigente, la subsanacién del requerimiento
relativo a la iluminacion y la suficiencia de la autorizacion patrimonial, concluyendo con
pronunciamiento favorable condicionado. El presente informe juridico viene a completar la
preceptiva intervenciéon de los servicios municipales exigida por el articulo 140.3 de la
LISTA.

DECIMO PRIMERO. - En cuanto a la documentacion aportada, se ha verificado que el
expediente contiene:

. Solicitud de licencia debidamente formulada.

. CIF y poderes de Moeve Commercial, S.A.U., y acreditacion de la representacion.

. Certificado de colegiacién y habilitacion del técnico redactor.

. Declaracion responsable del técnico relativa a proyecto sin visar.

. Proyecto suscrito por el técnico competente.

. Estadistica de construccién de edificios.

. Resolucién de la Delegacion Territorial de Cultura y Deporte, de fecha 9 de junio de
2026 (expediente 2026/021), por la que se autorizan las actuaciones.

. Documento del técnico proyectista en el que se hace constar la ausencia de

iluminacion en los nuevos textos.
La documentacion se ajusta a las exigencias del articulo 297 del Decreto 550/2022, de 29
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de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, y el
procedimiento seguido —solicitud, requerimiento de subsanacion, aportacién de
documentacién complementaria y emision de informes preceptivos— se adecla a lo
dispuesto en los articulos 140 de la LISTAy 297 a 304 del Reglamento.

DECIMO SEGUNDO. - Conforme al articulo 141 de la LISTA, las licencias se otorgaran
por un plazo determinado tanto para iniciar como para terminar los actos amparados por
ella. En caso de que no se determine expresamente, se entenderdn otorgadas bajo la
condicion legal de la observancia de un afio para iniciar las obras y de tres afios para la
terminacion de estas. Los plazos para iniciar y terminar las obras podran prorrogarse
justificadamente, antes de su vencimiento y por un periodo no superior al inicialmente
acordado, mediante la presentacion de una comunicacion previa.

En aplicacion de dicha prevision legal, y atendiendo a la naturaleza y entidad de la
actuacion —sustitucion de imagen corporativa sin incremento de superficies ni
modificacion de estructuras—, se considera proporcionado y ajustado establecer un plazo
de tres meses para el inicio de las obras y de seis meses para su terminacion, en
consonancia con los plazos recogidos en el informe técnico y sin perjuicio de la eficacia
temporal de la autorizacion patrimonial, que se entendera caducada si transcurrieran dos
afos sin haberse iniciado las actuaciones, conforme al articulo 33.4 de la LPHA.

DECIMO TERCERO. - Conforme al articulo 138.6.b) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
sera objeto de comunicacion previa a la Administracion el inicio de las obras. Esta
obligacion se desarrolla en el articulo 294.a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, que exige que, con caracter
previo al inicio de las obras amparadas por la licencia, el promotor presente ante el
Ayuntamiento una comunicacion de inicio de obras. La presentacion de dicha
comunicacién previa no supone conformidad de la Administracion con las soluciones
técnicas adoptadas ni altera el régimen de responsabilidades establecido en la normativa
reguladora de la edificacion.

DECIMO CUARTO. - Conforme al articulo 143 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sera
obligatoria la exhibicion en el lugar de la obra de un cartel informativo del titulo habilitante
de la actuacion, con indicacion de la identificacion de la persona promotora y los agentes
intervinientes en el proceso edificador, asi como el caracter y plazo temporal de ejecucion
de la actuacion. Terminada la obra, debera procederse a la retirada de la informacion y
sus soportes.

VERIFICACION DE LA EXISTENCIA DEL INFORME TECNICO

Consta en el expediente informe técnico emitido por la Arquitecta Municipal, Dofia Maria |.
Cuello Gutiérrez, de fecha 17 de agosto de 2026, con cédigo seguro de verificacion
DVsWRUs+CjGxZIhUp42gAw==, en el que se concluye con pronunciamiento favorable a
la concesion de la licencia de obras solicitada, condicionado a la ejecucion sin iluminacion
propia de ningun tipo y al cumplimiento integro de las condiciones de la Resolucion de la
Delegacion Territorial de Cultura y Deporte de fecha 09 de junio de 2026.
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En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. - Conceder a MOEVE COMMERCIAL, S.A.U., con NIF A-80298896, la licencia
de obras solicitada, de acuerdo al contenido expositivo de la presente y concretada en las
siguientes especificaciones:

- Clasificacién y calificacién urbanistica del suelo objeto de la actuacién:

Suelo Urbano Consolidado, fuera del Conjunto Histérico de Medina Sidonia, pero dentro
del entorno de proteccion del BIC «Muralla de Medina Sidonia» (entorno de 50 metros,
incorporado al Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz).

- Finalidad de la actuacién y uso al que se destinara:

Sustitucién de la imagen corporativa de la Estacion de Servicio n.° 00999, consistente en
el desmontaje de los mddulos existentes de imagen perimetral de la marquesina y la
instalacion en su lugar de los mddulos de la nueva imagen corporativa, con caracteristicas
y dimensiones similares a la existente, sustitucion de los textos existentes por el texto
«MOEVE», instalacion de chapa vierteaguas en el perimetro de la cubierta de la
marquesina, sustitucion de los forros de pilares existentes y limpieza del falso techo de la
marquesina, sin incremento de superficies ni implantacién de nuevas estructuras.

- Presupuesto de la actuacion:

El presupuesto de ejecucion material de la actuacion se establece en los términos
declarados en la documentacion técnica aportada, a los efectos de la liquidacion
correspondiente en materia tributaria municipal.

- Situacion y emplazamiento de las obras:

-Direccion: Plaza del Punto, s/n, Medina Sidonia (Cadiz).

-Identificacion: Estacién de Servicio n.° 00999.

- Nombre o razén social del promotor:

MOEVE COMMERCIAL, S.A.U., con NIF A-80298896.

- Direccidn facultativa de las obras:

- Proyectista y Director de la obra: Don César Garcia Villalonga, Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos, colegiado n.° 16.835.

La actuacién autorizada se ha de regir por el proyecto suscrito por el técnico competente,
acompafado de la declaracién responsable del técnico proyectista y director relativa a
proyecto sin visar. Cualquier modificacion en las obras y actuaciones en el mismo
comprendidas debera ser inmediatamente comunicada para su adecuada tramitacion, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 300 y 301 del Decreto 550/2022.

- Eficacia temporal de la licencia:

La presente licencia queda establecida en un plazo de tres meses para iniciar las
actuaciones y de seis meses para su terminacién, a contar desde el dia siguiente al de la
notificacion de su otorgamiento, sin perjuicio de la prérroga a los citados plazos que
eventualmente pudiera otorgarse, conforme al articulo 141 de la LISTA.

Segunda. - La licencia queda condicionada al cumplimiento de las siguientes
especificaciones:
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. La sustitucion de la imagen corporativa se ejecutara sin iluminacién propia de
ningun tipo en los rétulos, textos, logotipos o0 anuncios, conforme al articulo 4.68.3.r del
PEPRICH, quedando sin efecto todas las referencias a iluminacion LED contenidas en el
proyecto inicial.

. Debera cumplirse integramente las condiciones establecidas en la Resolucion de la
Delegacion Territorial de Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia en Céadiz, de fecha 9
de junio de 2026 (expediente 2026/021), incluida la relativa a la caducidad de la
autorizacion si transcurrieran dos afios sin haberse iniciado las actuaciones, sin perjuicio
de su posible prérroga por una sola vez y por plazo no superior a la inicial.

. Con cardcter previo al inicio de las obras, debera presentarse comunicacion previa
de inicio ante este Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 138.6.b)
de la LISTAY el articulo 294.a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

. La persona titular de la licencia debera disponer de un cartel informativo en el lugar
de la obra con el contenido previsto en el articulo 143 de la LISTAy en el articulo 313 del
Reglamento General de la LISTA, debiendo retirarse los soportes una vez finalizada la
actuacion.

. En caso de requerirse la ocupacion temporal de la via publica o el corte de la calle,
debera solicitarse previamente la correspondiente autorizacion a los servicios
municipales, especificando, en su caso, fecha, hora y emplazamiento del sistema de
recogida de residuos.

. Cualquier alteracion durante la ejecucion material de las obras que no pueda
llevarse a cabo mediante declaracion responsable requerird la obtencion de nueva
licencia, conforme a lo dispuesto en los articulos 300 y 301 del Decreto 550/2022.

Tercera. - Dese traslado al Area de Rentas y/o Tesoreria para la liquidacion tributaria a la
qgue hubiera lugar, en su caso.

2.34.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 LUR_00086. Solicitud de
licencia de obras para la ejecucion de acometida eléctrica en edificacion sita en
Paraje El Pinto, Poligono 10, Parcela 23. Solicitud concedida.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026 11023 LUR_00086 sobre ejecucién de acometida eléctrica sita
en Paraje El Pinto, Poligono 10 Parcela 23, del término municipal de Medina Sidonia.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 15 de julio de
2026.

Visto el informe juridico emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 16 de
julio de 2026.

Visto el informe propuesta emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 29
de julio de 2026.
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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 25 de junio de 2026, Don Manuel Mufioz Cornejo, con DNI
***4243**, presenta en el registro de entrada municipal (n.° 2026006835E) solicitud de
licencia de obras para la ejecucién de acometida eléctrica en edificacion sita en el Paraje
El Pinto, Poligono 10 Parcela 23, del término municipal de Medina Sidonia, con referencia
catastral 11023A010000230001XY.

Segundo.- La documentacion aportada por el interesado al expediente se resume en los
siguientes documentos:

. Modelo de Solicitud de Licencia de Obras debidamente cumplimentado.

. Justificante del abono de la tasa municipal correspondiente (liquidacion n.°
23/2026/1/259, por importe de 17,27 €).

. Propuesta previa de acceso y conexion emitida por E-distribucion Redes Digitales

S.L. Unipersonal, de fecha 23 de junio de 2026 (ref. solicitud 0001208537), que acredita la
viabilidad técnica de la acometida para una potencia de 5,75 kW, con un presupuesto de
trabajos de adecuacion de 2.466,56 € (IVA excluido).

. Copia de la resolucion de reconocimiento de las edificaciones en situacion de
Asimilado a Fuera de Ordenacion (AFO), adoptada por acuerdo de la Junta de Gobierno
Local en sesion de 20 de agosto de 2021, correspondiente al expediente n.° 103/2021 del
Area de Urbanismo.

Tercero.- La resolucion de la Junta de Gobierno Local de 20 de agosto de 2021 reconoci6
la situacién de asimilado a fuera de ordenacion de las siguientes edificaciones sitas en la
parcela El Pinto (Poligono 10, Parcela 23, registral nimeros 5.308 y 6.633):

. Edificacion n.° 1: Vivienda, 59,89 m2 construidos.

. Edificaciéon n.° 2: Piscina, 32,10 m2 construidos.

. Edificacién n.° 3: Cuarto depuradora, 1,51 m2 construidos.
. Edificacion n.° 4: Aseos, 3,11 m2 construidos.

En el apartado SEXTO de dicha resolucion se autorizé, con caracter excepcional, la
conexion a la red de suministro eléctrico, sometida —entre otras— a las siguientes
condiciones: (i) la infraestructura deberd realizarse de forma soterrada desde el punto de
conexion hasta la edificacion; (i) a partir de las infraestructuras autorizadas no podra
darse servicio a ninguna otra edificacién, bajo apercibimiento de revocacidn; (iii) la
autorizacion queda condicionada a la aportacion de documento emitido por la compaiiia
suministradora que acredite la viabilidad técnica de la conexion; y (iv) la ejecucion de las
obras de conexidn requiere la previa obtencion de licencia municipal de obras.

Cuarto.- Con fecha 15 de julio de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo, ,
emite informe técnico (codigo seguro de verificacion X920nHf9Gyu7Ip9EtdwkSQ==) en el
gue concluye informando favorablemente la concesién de la licencia de obras solicitada,
bajo las condiciones de que el trazado de la linea de alimentacién hasta el contador
individual sea subterraneo y que se soalicite licencia de utilizacion una vez efectuadas las
obras. El informe clasifica la actuacibn como obra menor para nueva acometida a red
eléctrica, con un presupuesto de ejecucion material de 2.466,56 €.
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Quinto.- La clasificacion y calificacion urbanistica del suelo sobre el que se asientan las
edificaciones es la de Suelo No Urbanizable de caracter rural o natural — Tolerancia
Huertos Familiares, segun el PGOU de Medina Sidonia y sus Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal.

Sexto.- Con fecha 16 de julio de 2026, el técnico de urbanismo emite informe en sentido
favorable y con cddigo seguro de verificacion TygrqJL6igG6JDt/UDDIYA==

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- De acuerdo con la normativa estatal, representada por lo dispuesto en el
articulo 12 del Real Decreto Legislativo 7/2015, el derecho de propiedad del suelo
comprende las facultades de uso, disfrute y explotacién del mismo conforme al estado,
clasificacion, caracteristicas objetivas y destino que tenga en cada momento, de acuerdo
con la legislacién en materia de ordenacion territorial y urbanistica aplicable por razén de
las caracteristicas y situacion del bien. En el caso del suelo rural o rustico, las facultades
del derecho de propiedad incluyen las de usar, disfrutar y disponer de los terrenos de
conformidad con su naturaleza, debiendo dedicarse, dentro de los limites que dispongan
las leyes y la ordenacién territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero, forestal,
cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizacion racional de los recursos naturales.
Con caracter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en la
legislacibn de ordenacién territorial y urbanistica, podran legitimarse actos y usos
especificos que sean de interés publico o social, que contribuyan a la ordenacién y el
desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural.

En el &mbito de la normativa autonémica, los derechos y deberes de la propiedad en el
suelo rastico comprenden, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19 de la LISTA, los
derechos de disposicion, uso, disfrute y explotacion de los terrenos, lo que incluye los
actos precisos para el desarrollo de los usos ordinarios que no se encuentren prohibidos
por la ordenacion territorial y urbanistica, quedando sujetos a las limitaciones y requisitos
impuestos por la legislacion y planificacion aplicables por razén de la materia. Asimismo,
comprende el deber de solicitar las licencias, presentar las declaraciones responsables o
comunicaciones previas y, en su caso, las autorizaciones previas, tanto para los usos
ordinarios como para los usos extraordinarios.

SEGUNDO.- Conforme al articulo 20 de la LISTA, desarrollado por los articulos 22 a 26
del Decreto 550/2022 (RLISTA), las actuaciones consistentes en actos de segregacion,
edificacién, construccién, obras, instalaciones, infraestructuras o uso del suelo que se
realicen sobre suelo ridstico deberan cumplir las siguientes condiciones: (a) ser
compatibles con el régimen del suelo rastico, con la ordenacion territorial y urbanistica, y
la legislacién y planificacién sectorial que resulte de aplicacion; (b) no podran inducir a la
formacién de nuevos asentamientos, de acuerdo con los parametros objetivos
establecidos en el articulo 24 del RLISTA; y (¢) quedaran vinculadas al uso que justifica su
implantacion, debiendo ser proporcionadas a dicho uso, adecuadas al entorno rural donde
se ubican, ademas de considerar su integracion paisajistica y optimizar el patrimonio ya
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edificado (articulo 26 del RLISTA).

El articulo 24 del RLISTA precisa que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los
actos de realizacibn de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o
instalaciones que por si mismos o0 por su situacién respecto de asentamientos
residenciales o de otro tipo de usos de cardcter urbanistico sean susceptibles de generar
demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza de esta
clase de suelo.

En el presente caso, la actuacion solicitada no consiste en una obra de nueva planta ni en
una edificacion adicional, sino en una mera acometida a la red eléctrica existente para
dotar de suministro a una edificacién ya declarada en situacion de asimilado a fuera de
ordenacion. La infraestructura proyectada es una conexion subterranea desde el punto de
conexion de la red de distribucion hasta el moédulo CPM (caja de proteccion y medida) del
solicitante, conforme a la propuesta previa de E-distribucion. No se trata, por tanto, de una
actuacion que pueda inducir a la formacién de nuevos asentamientos en los términos del
articulo 24 del RLISTA, ni que impligue aumento de volumen edificado o alteracién de los
parametros urbanisticos de la parcela. La actuacién queda vinculada exclusivamente al
uso residencial preexistente ya reconocido en la resolucién AFO.

TERCERO.- El régimen juridico aplicable a las edificaciones en situacion de asimilado a
fuera de ordenacion se encuentra regulado en los articulos 173 y 174 de la LISTA. El
articulo 173 establece que las edificaciones irregulares terminadas respecto de las cuales
no resulte posible la adopcion de medidas de proteccion de la legalidad urbanistica por
haber transcurrido el plazo para su ejercicio se encuentran en situacion de asimilado a
fuera de ordenacién, correspondiendo al Ayuntamiento la tramitacion y resolucion del
procedimiento de reconocimiento. El apartado 3 de dicho precepto dispone que las
edificaciones irregulares no podran acceder a los servicios basicos ni se podra realizar en
ellas obra alguna hasta que se haya producido la resolucion administrativa de
reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de ordenacion.

Por su parte, el articulo 174 de la LISTA, relativo a los efectos de la declaracion AFO,
establece en su apartado 3 que:

"Cuando las edificaciones reconocidas en situacion de asimilado a fuera de ordenacién no
cuenten con acceso a los servicios basicos de saneamiento, gas y abastecimiento de
agua y electricidad prestados por compafias suministradoras, o cuando estos se hayan
realizado sin las preceptivas autorizaciones, podra autorizarse el acceso a ellos siempre
gue no se precisen mas obras que las necesarias para la acometida a las redes de
infraestructuras existentes. Las compafiias acreditaran la viabilidad de la conexion en
estos términos y exigirdn la resolucién por la que se reconoce la situacion de asimilado a
fuera de ordenacion para la contratacion de los servicios y garantizaran el cumplimiento
de la normativa sectorial de aplicacion.”

En el presente expediente concurren todos los presupuestos exigidos por el articulo 174.3
de la LISTA para autorizar el acceso a la red eléctrica:

. Existe una resolucién firme de reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera
de ordenacion de las edificaciones (acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 20 de
agosto de 2021, expediente 103/2021).
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. La propia resolucion AFO autorizé expresamente, en su apartado SEXTO, la
conexion a la red de suministro eléctrico con caracter excepcional, condicionandola —
entre otros extremos— a la aportacion de documento de la compafiia suministradora
acreditativo de la viabilidad técnica y a la obtencién de la previa licencia municipal de
obras.

. La conexién se realiza a las redes de infraestructuras existentes (red BT aérea con
conductores tipo RZ en el paraje El Pinto), no precisaindose mas obras que las
estrictamente necesarias para la acometida, en los términos exigidos por el precepto.

. La compafia suministradora, E-distribucion Redes Digitales S.L. Unipersonal, ha
acreditado la viabilidad de la conexién mediante la Propuesta Previa de Acceso y
Conexion de fecha 23 de junio de 2026, en la que se reconoce la existencia de capacidad
de acceso para 5,75 kW y se detallan los trabajos de adecuacién necesarios y las
condiciones técnicas de la conexion.

. En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 142 de la LISTA, la resolucion AFO
constituye el titulo habilitante suficiente para que la compafiia suministradora pueda
contratar definitivamente los servicios, en los términos del apartado 2 de dicho precepto.

CUARTO.- La actuacién solicitada se limita a la ejecuciéon de las obras de acometida
eléctrica, que constituyen una obra menor de infraestructura. Conforme al articulo 137 de
la LISTA, desarrollado por el articulo 291 del Decreto 550/2022 (RLISTA), estan sujetos a
previa licencia urbanistica municipal, entre otros, las obras de construccion, edificacion e
implantacion de instalaciones de nueva planta, las de ampliacién, modificacion, reforma o
cualesquiera otras sobre las existentes que no estén sometidas a declaraciéon
responsable, asi como la instalacién o ubicacién de casas prefabricadas, caravanas fijas,
casas moviles e instalaciones similares, provisionales o permanentes. La actuacion
pretendida —instalacion de CPM trifasica en monolito, tendido subterraneo de acometida
con conductor XZ1 4x1x50 mmz2 Al y conexién a red BT existente— se encuadra dentro de
los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, sin que le resulte de aplicacion el
régimen de declaracion responsable del articulo 138 de la LISTA y articulos 292 y 293 del
RLISTA, al tratarse de una nueva infraestructura de conexion a red que no puede
considerarse obra de escasa entidad constructiva ejecutada sobre edificacion existente
conforme a la ordenacion.

QUINTO.- La actuacion no se encuentra incursa en ninguna de las causas de prohibicién
o denegacion previstas en la normativa urbanistica. En particular:

. No induce a la formacion de nuevos asentamientos (art. 20.b LISTA en relacion con
el art. 24 del RLISTA), al tratarse de una mera acometida de servicios a una edificacion
preexistente y reconocida en situacion AFO, sin que la simple conexion eléctrica genere
demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza rustica del
suelo.

. No comporta incremento de volumen edificado ni de ocupacion de suelo,
limitandose a la instalacién de un monolito para CPM vy el tendido subterraneo de
cableado hasta la edificacion.

. La infraestructura se ejecutara de forma soterrada, en cumplimiento de la condicion
expresa impuesta en la resolucion AFO y reiterada en el informe técnico municipal,
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minimizando el impacto visual y paisajistico, en consonancia con las exigencias de
integracion paisajistica del articulo 26 del RLISTA.

. La actuacion cumple las determinaciones de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal y del PGOU de Medina Sidonia, asi como la Ordenanza
Municipal reguladora del procedimiento de declaracion de AFO.

SEXTO.- El articulo 140 de la LISTA, desarrollado por los articulos 297 a 304 del Decreto
550/2022 (RLISTA), establece que las licencias urbanisticas son actos reglados de
competencia exclusiva municipal. El articulo 298 del RLISTA regula la iniciacién del
procedimiento mediante solicitud acompafada de la documentaciéon que permita conocer
suficientemente su objeto, incluyendo proyecto técnico cuando sea exigible. La
Administracién esta obligada a dictar resolucion expresa en el plazo maximo de tres
meses desde que se presente la documentacién completa, sin que en ningln caso
puedan adquirirse por silencio administrativo facultades o derechos contrarios a la
normativa territorial o urbanistica.

Conforme al articulo 140.3 de la LISTA y al articulo 299 del RLISTA, en el procedimiento
deberan constar los informes técnico y juridico de los servicios municipales sobre la
adecuacion del acto pretendido a la normativa territorial y urbanistica de aplicacion,
debiendo el titular de la Secretaria del Ayuntamiento advertir de la omision de alguno de
ellos.

SEPTIMO.- La solicitud fue presentada el 25 de junio de 2026, acompafiada de la
documentacion preceptiva: modelo de solicitud, justificante de abono de tasas, propuesta
previa de E-distribucion acreditativa de la viabilidad técnica de la acometida, y copia de la
resoluciéon AFO. Consta en el expediente el informe técnico emitido por el Arquitecto
Técnico municipal con fecha 15 de julio de 2026, de caracter favorable.

OCTAVO.- La documentacion presentada se ajusta a las exigencias del articulo 174.3 de
la LISTAy a las condiciones impuestas en la propia resolucion AFO de 20 de agosto de
2021. En particular, se ha aportado el documento de la compafia suministradora
acreditativo de la viabilidad técnica de la conexién, condicidbn suspensiva expresamente
establecida en el apartado SEXTO de dicha resolucion.

NOVENO.- El presente informe juridico se emite en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 140.3 de la LISTAy en el articulo 299 del RLISTA, que exigen la constancia en el
procedimiento de informe técnico y juridico previos a la resolucién. Concurriendo ambos
informes con pronunciamiento favorable, procede elevar propuesta de resolucion
estimatoria al 6rgano municipal competente, de conformidad con el articulo 298.3 del
RLISTA en relacion con el articulo 21.1.qg) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local.

DECIMO.- El 6rgano competente para el otorgamiento de la licencia urbanistica es el
sefior Alcalde de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 140 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y articulo 21.1.q) de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, habiendo
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delegado la competencia en la Junta de Gobierno Local.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Conceder a Don Manuel Muiioz Cornejo la licencia de obras solicitada, de
acuerdo con el contenido expositivo de la presente y concretada en las siguientes
especificaciones:

a) Clasificacion y calificaciéon urbanistica del suelo objeto de la actuacién:

Suelo No Urbanizable de caracter rural o natural — Tolerancia Huertos Familiares (suelo
rustico, conforme a la clasificacién del articulo 14 de la LISTA y articulos 18 y siguientes
del RLISTA), con reconocimiento de la situacion de Asimilado a Fuera de Ordenacion de
las edificaciones existentes segln expediente 103/2021, aprobado por acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 20 de agosto de 2021.

b) Finalidad de la actuaciéon y uso al que se destinara:

Obras de conexién eléctrica para suministro a vivienda con resolucion AFO. La actuacion
consiste en la ejecuciéon de acometida subterranea con conductor XZ1 4x1x50 mm?2 Al
hacia médulo CPM del solicitante y conexién en el mismo, conforme a la propuesta previa
de E-distribucién de 23 de junio de 2026 (ref. solicitud 0001208537).

c) El presupuesto de la actuaciéon a los efectos de la liquidacién correspondiente en
materia tributaria municipal se establece en 2.466,56 € (PEM).

d) Situacién y emplazamiento de las obras:

- Direccion: Paraje El Pinto, Poligono 10, Parcela 23, Medina Sidonia (Cadiz).

- Identificacion catastral: 11023A010000230001XY.

- Nimeros de finca registral: 5.308 y 6.633.

e) Nombre o razén social del promotor:

Don Manuel Mufioz Cornejo, con DNI ***4243**,

f) La actuacién autorizada se ha de regir por la propuesta previa de acceso y conexion
emitida por E-distribucion Redes Digitales S.L. Unipersonal de fecha 23 de junio de 2026,
asi como por el pliego de condiciones técnicas y condicionado técnico de conexién que la
acompafan. Cualquier modificacién en las obras y actuaciones comprendidas debera ser
inmediatamente comunicada para su adecuada tramitacioén, conforme a lo dispuesto en el
articulo 303 del RLISTA.

g) La eficacia temporal de la presente licencia queda establecida en un plazo de tres
meses para iniciar las actuaciones y de dos meses para su terminacion, de acuerdo con lo
informado por el Arquitecto Técnico municipal, sin perjuicio de la prérroga a los citados
plazos que eventualmente pudiera otorgarse conforme a lo dispuesto en el articulo 301
del RLISTA.

Segunda.- El interesado deberéd disponer de un cartel informativo en el acceso a la obra,
en lugar visible desde la via publica, que contenga la informacién prevista en la normativa
urbanistica aplicable, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 313 del Reglamento
General de la LISTA (Decreto 550/2022).

Tercera.- La licencia queda condicionada al cumplimiento de las siguientes
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especificaciones:

. El trazado de la linea de alimentacion hasta el contador individual debera ser
subterraneo en su totalidad, desde el punto de conexidn hasta la edificaciébn que se
abastece.

. A partir de las infraestructuras que se autorizan no podra darse servicio a ninguna
otra edificacion. En caso de incumplimiento, podra revocarse la presente autorizacion.

. Deberd instalarse CPM (caja de proteccion y medida) trifasica bajo envolvente al
aire en monolito, accesible desde la via publica conforme a la hormativa vigente.

. La instalacion debera cumplir las Especificaciones Particulares de E-distribucion en
Baja Tensién y el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

Cuarta.- Una vez concluidas las obras, el interesado vendra obligado a presentar la
oportuna declaracion responsable de ocupacion o utilizacién, acompafiada de la
documentacién legalmente exigible, conforme a lo dispuesto en el articulo 314 del
Reglamento General de la LISTA (Decreto 550/2022), y en particular:

. Certificado acreditativo de la efectiva y completa finalizacion de las obras suscrito
por técnico competente, asi como declaracién sobre la conformidad de las obras
ejecutadas con la propuesta técnica autorizada.

. Documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones
ejecutadas conforme a su normativa reguladora (boletines).

. Certificacion emitida por la empresa suministradora de la correcta ejecucion de la
acometida.

Quinta.- Dese traslado al Area de Rentas y/o Tesoreria para la liquidacion tributaria a la
gue hubiera lugar, en su caso.

2.35.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_PPA_00022. Licencia para
utilizacién de vivienda de uso turistico en CI/ Hoces, 3. Requerimiento de
documentacioén.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el expediente iniciado sobre registro de vivienda turistica, expediente
2026 11023 PPA_00022.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe del Jefe del Area de Urbanismo
de fecha 07.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:
“Primero.- Con fecha 22 de junio de 2026 ha tenido entrada en el Registro municipal

escrito remitido por la Delegacion Territorial de la Consejeria de Turismo en Cadiz en el
que se da traslado de la inscripcién de la vivienda de uso turistico en el Registro de
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Turismo de Andalucia, cuyas caracteristicas son las siguientes:

N. de Registro: VTAR/CA/05367

Denominacién: EL PATIO DE MI CASA

Direccion: calle HOCES, N° 3 C.P. 11170 MEDINA-SIDONIA MEDINA-SIDONIA
(CADIZ)

Titular: RENAUD MATHIEU

Direccioén

Titular:

16-HOCES N°: 3 11170 MEDINA-SIDONIA (CADIZ)
NIF/CIF: Y6422577TW

Clasificacion: COMPARTIDA : NO

TOTAL UNID. ALOJAMIENTO: 4

TOTAL PLAZAS: 12

Ref. Catastral: 7891008TF3379S0001YJ”

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero.- Las viviendas y apartamentos de usos turisticos quedan reguladas
basicamente, y desde un punto estrictamente sectorial, por el Decreto 28/2016, de 2 de
febrero, de las viviendas con fines turisticos y el Decreto 194/2010, de 20 de abril, de
establecimientos de apartamentos turisticos en la redacion dad por el Decreto 31/2024, de
29 de enero, por el que se madifican diversas disposiciones en materia de viviendas de
uso turistico, establecimientos de apartamentos turisticos y hoteleros de la Comunidad
Autonoma de Andalucia

En este sentido el alojamiento en viviendas de uso turistico sera considerado como un
servicio turistico y una actividad econémica y debera cumplir, entre otras normas, con las
prescripciones de la Ley 13/2011, de 23 de diciembre.

Por otra parte, las viviendas de uso turistico estardn sometidas a los requerimientos de la
normativa turistica, civil, mercantil y urbanistica emanados de la Union Europea,
Administracién del Estado, de la Comunidad Autébnoma de Andaluciay de los entes
locales en el marco de sus respectivas competencias

Segundo. — De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6.1.a) del Decreto 28/2016, de 2
de febrero referido las viviendas de uso turistico deben cumplir con la normativa
urbanistica municipal y disponer, cuando resulte aplicable de conformidad con lo previsto
en el articulo 6 del Decreto-ley de medidas urgentes en materia de vivienda, de la licencia
o declaracion responsable que posibilita el destino turistico del inmueble, conforme a lo
previsto en legislacion urbanistica.

La comprobacion por parte de la Administracion turistica de la inexactitud o falsedad de
caracter esencial en cualquier dato, manifestacion o documento incorporado a la
declaracién responsable que determine que la vivienda de uso turistico no reune las
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condiciones para su inscripcion como tal, o que se han dejado de reunir dichas
condiciones, asi como la inexistencia de licencias o autorizaciones exigibles por la
normativa sectorial especifica, especialmente en materia urbanistica o reguladora del
régimen del suelo, dard lugar a la cancelacién de la inscripcion de la vivienda en el
Registro de Turismo de Andalucia, previa audiencia de las personas interesadas.

Tercero.- Desde del punto de vista del ejercicio de actividad, los alquileres
de viviendas para usos turisticos no estan sujetas a licencia de actividad (no figuran
recogidas en el anexo de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, que si sujeta a calificacion ambiental los establecimientos hoteleros
y apartamentos turisticos en suelo urbano o urbanizable. Categoria 13.31). ni en la Ley
12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de
determinados servicios.

No obstante ha de tenerse en cuenta que el art. 3.2. del Decreto 194/2010, de 20 de abiril,
de establecimientos de apartamentos turisticos, dice que "Corresponde a los
Ayuntamientos comprobar el cumplimiento de la normativa aplicable que en cada caso
corresponda, al tramitar las licencias municipales y otros actos de control preventivo que
afecten a los establecimientos de apartamentos turisticos ubicados en su término
municipal, y en particular:

a) La comprobacién del cumplimiento de todas las obligaciones establecidas en las
disposiciones vigentes que regulan las materias contempladas en el art. 2, en la Seccion
42 del Capitulo Il, en el Capitulo IV y en los Anexos | y Il del presente Decreto.

b) La vigilancia sobre el mantenimiento del uso turistico de los establecimientos
de apartamentos turisticos conforme a la licencia municipal concedida, sancionando
la utilizacion de sus unidades de alojamiento para un uso residencial, en edificios en los
gue este Ultimo uso no estuviera permitido por el planeamiento urbanistico en vigor,
conforme a lo previsto en el art. 222 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Con posterioridad al citado Decreto, la Ley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas
normativas para reducir las trabas administrativas para las empresas, en su art. 14. dice
gue se consideran actividades econdémicas inocuas aquellas que no se encuentren
incluidas en ninguno de los catalogos o anexos de:

a) La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

b) Laley 13/1999, de 15 de diciembre, de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas de Andalucia.

c) Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, y normativa que las desarrolle.

d) LaLey 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de
derechos de emisién de gases de efecto invernadero.

e) El Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados.

f) El Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las
disposiciones basicas para su aplicacion.

2. Las actividades econdémicas inocuas gozaran para su inicio o desarrollo de la menor
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intervencién administrativa posible en la normativa municipal que les resulte de aplicacion,
y ello en el ambito de aplicacion de lo previsto en la disposicién final décima de la Ley
12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de
determinados servicios, conforme a la redaccion dada por la Ley 20/2013, de 9 de
diciembre.

Por lo tanto, y concluyendo, el ejercicio de la actividad turistica quedara sujeta a la
presentacion de una declaracion responsable ante el Ayuntamiento, no estando sujeta a
licencia.

Cuarto.- Desde el punto de vista urbanistico la modificacién del uso residencial para su
explotacion como vivienda turistica implica la necesaria intervencion municipal, cuyo
alcance y graduacion dependera de si ese cambio de uso implica o no al ejecucién de
obras de reforma y el contenido de las mismas.

Conforme a lo previsto en el articulo 138 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, estan sometidas a declaracion
responsable, en el marco de lo establecido en la legislacion estatal, entre otras
actuaciones, la ocupacion o utilizacién de las edificaciones o instalaciones amparadas en
licencia previa o declaracibn responsable de obras, siempre que se encuentren
terminadas y ajustadas a estas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacion.

Asi mismo estan sometidas al mismo titulo habilitante los cambios de uso en
edificaciones, o parte de ellas que sean conformes con la ordenacion territorial y
urbanistica o se encuentren en situacion legal de fuera de ordenacion, situadas en suelo
urbano no sometido a actuaciones de transformacion urbanistica, siempre que no
incrementen el nimero de viviendas y el uso a implantar se encuentre dentro de los
permitidos por dicha ordenacién

Conforme a la legislacion basica en materia de suelo, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion. Las actuaciones
sujetas a declaracion responsable que se realicen sin que se haya presentado, cuando
sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se considerardn como actuaciones sin
licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacidn el mismo régimen de proteccién de la
legalidad y sancionador que a las obras y usos sin licencia.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Requerir a D/D? RENAUD MATHIEU que presente la correspondiente
declaracion responsable para la utilizacion como uso turistico de la vivienda sita en calle
Hoces, 3, incluyendo la documentacién necesaria para la legalizacion del cambio de uso y
de las obras necesarias en el caso de que se hubieran ejecutado.

La solicitud y la documentacion que se deba acompafar debera presentarse en un plazo
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no superior a un mes desde la fecha requerimiento municipal que asi lo ordenase.

Segundo.- Poner en conocimiento de D/D? RENAUD MATHIEU que la presentacion de la
declaracion responsable indicada en el punto anterior resulta el instrumento legal
habilitante para verificar la legalidad del nuevo uso implantado y el ejercicio de la actividad
econdmica constada.

Asi como que las actuaciones sometidas a declaracion responsable que se realicen sin
que se haya presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se
consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el
régimen de restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el
Reglamento para los actos y usos sin licencia.

2.36.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_SEG_00004. Solicitud de
licencia de parcelacién urbanistica para la segregacion de la finca sita en las calles
Rubiales, Cigarra y Benalup. Solicitud denegada.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026 11023 _SEG_00004 sobre parcelaciébn urbanistica para la
segregacion de la fica sita en calles Rubiales, Cigarra y Benalup .

Visto el informe emitido por la Arquitecta Municipal de fecha 17 de julio de 2026.

Visto el informe juridico emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 12 de
agosto de 2026.

Visto el informe propuesta emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 14
de agosto de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 23 de septiembre de 2025, tuvo entrada en este Ayuntamiento
(registro n.° 2025008032E) solicitud de licencia de parcelacion urbanistica para la
segregacion de la finca sita entre las calles Rubiales, Cigarra y Benalup de Medina
Sidonia, con referencia catastral 7785228TF3378N0001KG vy finca registral n.° 18.150,
formulada por Don Moisés Moreno Respeto en representacion de la mercantil Familia
Moreno Respeto de la Barrosa, S.L., acompafiada de proyecto técnico redactado por Don
Miguel Guerrero de Mier, Arquitecto colegiado n.° 246 del COA de Céadiz.

Segundo. La propuesta inicialmente presentada tenia por objeto la segregacion de la
finca matriz en siete subparcelas. Con fecha 6 de octubre de 2025, la Arquitecta municipal
emitié informe en el que se requirié la aportacion del preceptivo informe favorable de la
Consejeria competente en materia de Cultura, de conformidad con lo establecido en el
articulo 4.5 del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico de
Medina Sidonia (PEPRICH), al encontrarse la finca en el ambito del Conjunto Histérico
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declarado Bien de Interés Cultural por Decreto 252/2001, de 13 de noviembre.

Tercero. Con fecha 12 de enero de 2026, se notificd al interesado requerimiento de
subsanacion concediendo el plazo de un mes para aportar el informe favorable de la
Delegacion Territorial de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico,
con advertencia de desistimiento en caso de no aportacion y suspension del plazo de
resolucién.

Cuarto. Tras emitirse informe desfavorable de la Ponencia Técnica de Patrimonio
Historico con fecha 13 de febrero de 2026, el promotor reformul6 la propuesta, aportando
en marzo de 2026 un proyecto reformado en el que se plantea la segregacion de la finca
matriz en cuatro parcelas, indicando expresamente que la actuacion pretende recuperar el
parcelario histérico correspondiente a la finca registral n.° 18.150.

Quinto. Con fecha 23 de marzo de 2026, la Delegacion Territorial de Cultura y Deporte de
la Junta de Andalucia en Cadiz dicté resolucion (expediente 2025/510) por la que autoriz6
la segregacion en las cuatro parcelas catastrales originales desde la perspectiva de la
proteccion del patrimonio historico, al considerarla «compatible con los valores
patrimoniales protegidos». La citada autorizacidén se otorgd expresamente «salvo derecho
de propiedad y sin perjuicio de terceros, y no excusa al interesado de la obligacién de
obtener de otras administraciones publicas las autorizaciones o licencias que
correspondan».

Sexto. Examinada la documentacion presentada y el proyecto reformado, con fecha 21 de
mayo de 2026 la Arquitecta municipal, emitié informe técnico con la siguiente conclusion:
«Conforme a todo lo anterior y a la vista del proyecto reformado asi como del informe
emitido por la Consejeria competente en materia de Cultura, se INFORMA NO
FAVORABLE a la concesion de licencia de parcelacion de la finca matriz urbana para su
segregaciéon en las cuatro parcelas histéricas por resultar la geometria de estas
incompatibles con el cumplimiento de las determinaciones edificatorias de la ordenanza
residencial 2.»

Séptimo. Frente al citado informe técnico, Don Miguel Guerrero de Mier, en
representacién de la mercantil Familia Moreno Respeto de la Barrosa, S.L., presentd
escrito de alegaciones con fecha 18 de junio de 2026 (R.E. n.° 2026006661E), solicitando
la concesién de la licencia de segregacién con fundamento en el alcance de la resolucion
favorable de Cultura, en la interpretacion del articulo 4.5 del PEPRICH y en la pretendida
falta de competencia municipal para denegar la segregacion.

Octavo. Con fecha 17 de julio de 2026, la Arquitecta municipal emitié informe técnico en
contestacion a las alegaciones (CSV: zayRWyY9pWfrNn+s010/Cw==), ratificAndose
integramente en su informe desfavorable de 21 de mayo de 2026, al considerar que la
autorizaciéon de Cultura no modifica las determinaciones urbanisticas aplicables a las
parcelas resultantes ni contiene pronunciamiento alguno sobre el cumplimiento de las
ordenanzas edificatorias, cuyo analisis corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de sus
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competencias urbanisticas.

CONSIDERACIONES

ANALISIS JURIDICO SOBRE LA CONFORMIDAD A LA LEGALIDAD DE LA
ACTUACION

PRIMERO. Sobre el marco juridico de la licencia de segregacién y la distribucién de
competencias.

Conforme al articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre (LISTA), estdn sujetos a
previa licencia urbanistica municipal las divisiones, segregaciones y parcelaciones
urbanisticas. La licencia municipal de parcelacion tiene por finalidad comprobar que la
segregacion propuesta se ajusta a la legislacion territorial y urbanistica y a los
instrumentos de ordenacién aplicables.

El articulo 26 del TRLSRU establece que la divisién o segregacion de una finca para dar
lugar a dos o mas diferentes solo es posible si cada una de las resultantes reltne las
caracteristicas exigidas por la legislacion aplicable y la ordenacién territorial y urbanistica.
Por su parte, el articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Historico de Andalucia (LPHA), exige autorizacion de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico con caracter previo a las restantes licencias o
autorizaciones para realizar cambios o modificaciones en inmuebles objeto de inscripcion
como Bien de Interés Cultural o su entorno. Se trata de dos controles administrativos
distintos que operan en planos diferentes: el control patrimonial —que corresponde a la
Administracién autonémica— y el control urbanistico —que corresponde al Ayuntamiento
Asi lo ha reconocido la jurisprudencia del Tribunal Supremo al sefialar que «en materia de
proteccion del patrimonio histérico, la intervencién preceptiva de la Administracion
competente en esta materia se sobrepone a la del Ayuntamiento, de modo que no pueden
otorgarse licencias urbanisticas para realizar obras en inmuebles protegidos hasta
obtener la autorizacion del 6rgano que ostente las atribuciones en proteccion de bienes de
interés cultural» (STS de 16 de enero de 2001, ROJ: STS 207/2001). Pero ello no significa
que la autorizacion autondmica supla o sustituya el control de legalidad urbanistica que
corresponde en exclusiva al Ayuntamiento.

La propia resoluciéon de la Delegacion Territorial de Cultura de 23 de marzo de 2026 lo
reconoce expresamente al establecer en su condicion Il que «esta autorizacion se
concede salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, y no excusa al interesado
de la obligacion de obtener de otras administraciones publicas las autorizaciones o
licencias que correspondan.

SEGUNDO. Sobre el régimen de segregaciones en el Conjunto Histérico de Medina
Sidonia.

El articulo 20.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol,
establece que, una vez aprobado definitivamente el Plan Especial de Proteccion, los
Ayuntamientos seran competentes para autorizar directamente las obras que desarrollen
el planeamiento aprobado y que afecten Unicamente a inmuebles que no sean
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Monumentos ni Jardines Historicos ni estén comprendidos en su entorno.

No obstante, el propio Ayuntamiento de Medina Sidonia tiene delegadas las competencias
conforme al articulo 20.4 de la LPHE, a excepcién de demoliciones, agregaciones y
segregaciones, asi como intervenciones en Monumentos, Jardines Histéricos y su
entorno. Asi lo reconoce la resolucion de la Delegacién Territorial de Cultura en su
apartado de valoracién patrimonial.

Ahora bien, el articulo 4.5 del PEPRICH dispone que «no se permitiran, en general,
segregaciones o agregaciones de las parcelas existentes» y que «las agregaciones y
segregaciones de parcelas seran excepcionales y requeriran la aprobacion de la
Consejeria de Cultura». Obtenida dicha aprobacién —como ha sucedido en el presente
caso—, ello no dispensa a las parcelas resultantes del cumplimiento de las
determinaciones edificatorias que el propio PEPRICH establece.

TERCERO. Sobre la compatibilidad de las parcelas resultantes con las
determinaciones edificatorias de la Ordenanza Residencial 2 del PEPRICH.

La autorizacion de la Consejeria de Cultura se pronuncia exclusivamente sobre la
compatibilidad de la segregacion con los valores patrimoniales protegidos, valorando que
«la segregacion de la parcela objeto de intervencion en las cuatro parcelas originales que
dieron lugar a la misma tras una agregacion, es apropiada, al recuperarse la estructura
parcelaria, morfologia urbana y relaciones espaciales histéricas».

Sin embargo, dicha autorizacion no contiene —ni podia contener— pronunciamiento
alguno sobre el cumplimiento de las condiciones edificatorias establecidas en la
Ordenanza Residencial 2 del PEPRICH para las parcelas resultantes, cuyo andlisis
corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de sus competencias urbanisticas. La
resoluciéon de Cultura se limita a declarar la actuacibn compatible con los valores
patrimoniales protegidos, pero no declara —ni podria declarar— que las parcelas
resultantes cumplan los parametros de edificabilidad, ocupaciéon o patios minimos del
PEPRICH.

Como ha sefalado el Tribunal Supremo, «la resoluciéon favorable de la Comunidad
Auténoma adoptada conforme al citado precepto debe ajustarse a las prescripciones
establecidas en la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol, y la Jurisdiccién Contencioso
Administrativa es competente para acordar su nulidad al conocer de la impugnacion de la
licencia posteriormente concedida, si entiende que ha traspasado los limites impuestos
por esa ley» (STS de 14 de diciembre de 2000, ROJ: STS 8568/2000).

CUARTO. Sobre los concretos incumplimientos edificatorios detectados.

El informe técnico de la Arquitecta municipal de 21 de mayo de 2026, ratificado en el
informe de 17 de julio de 2026 sobre alegaciones, concluye que las parcelas resultantes
presentan incompatibilidades con las determinaciones edificatorias de la Ordenanza
Residencial 2 del PEPRICH, por las siguientes razones:

a) Las parcelas 1 y 2 presentan un fondo edificable superior a 5 metros, por lo que no
pueden acogerse a la excepcion prevista en el articulo 4.91.3 del PEPRICH, que solo
permite aumentar la ocupacion hasta el 100% cuando no sea posible construir una crujia
minima de 5 metros de fondo.

b) En consecuencia, ambas parcelas deben cumplir la ocupacién maxima del 70% de la
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superficie de parcela, conforme al régimen general.

c) El articulo 4.91 del PEPRICH obliga a ocupar el 100% de los cinco primeros metros
medidos desde la linea de fachada. Aplicada esta regla a la geometria de las parcelas 1y
2, el espacio que queda libre al fondo de la parcela resulta inferior al 30% de la superficie
total que debe permanecer sin ocupar.

d) Ademas, dicho espacio libre no cumple las condiciones minimas exigibles para patio de
parcela, al no permitir inscribir un circulo de 3 metros de diametro, conforme al articulo
4.25 del PEPRICH.

Estos incumplimientos no son subsanables mediante la modificacion del proyecto de
segregacion, pues derivan de la propia geometria de las parcelas resultantes, que es
consustancial al parcelario histérico que se pretende recuperar.

QUINTO. Sobre la interpretacién del articulo 4.5 del PEPRICH alegada por el
interesado.

Alega el arquitecto redactor del proyecto que el articulo 4.5 del PEPRICH establece que
«se considera parcela edificable a toda parcela catastral existente en la actualidad» y que
«a los efectos de este Plan Especial no se define ningun parametro superficial o de forma
qgue implique la consideracion de alguna de las parcelas existentes como inedificable,
salvo las condiciones de uso como espacio publico (viario o espacio libre)».

Sin embargo, dicha alegacién no puede prosperar por las siguientes razones:

a) Las parcelas histéricas a las que se refiere el articulo 4.5 son las existentes en el
momento de entrada en vigor del PEPRICH (2007), no las que resultarian de una
segregacion posterior. La finca matriz actual (n.° 18.150) es precisamente una parcela
catastral existente en la actualidad y como tal es edificable.

b) El hecho de que las parcelas histéricas resultantes no sean inedificables en sentido
absoluto no significa que queden exentas del cumplimiento de los parametros edificatorios
de la ordenanza correspondiente. El propio PEPRICH, en sus articulos 4.88 y siguientes,
establece condiciones particulares de edificacion (edificabilidad, ocupacion, altura, patios)
gue toda parcela debe respetar.

c) La recuperacion del parcelario histérico es una finalidad legitima desde la perspectiva
de la proteccion patrimonial —y asi lo ha reconocido la Consejeria de Cultura—, pero ello
no puede hacerse a costa de crear parcelas que no cumplan las condiciones minimas de
edificabilidad establecidas por el propio planeamiento.

d) La parcela actual de 676,29 m?2 es plenamente edificable conforme a la Ordenanza
Residencial 2, con capacidad para siete viviendas. La segregacion pretendida reduciria la
edificabilidad global y generaria parcelas con dificultades de ajuste a los parametros de
ocupacioén y patio.

SEXTO. Sobre la pretendida falta de competencia municipal para denegar la
segregacion autorizada por Cultura.

Alega el interesado que, al no estar delegadas en el Ayuntamiento las competencias
sobre segregaciones en el Conjunto Histdrico, «es la Delegacion Territorial de Cultura y
Deportes de la Junta de Andalucia en Cadiz la Unica encargada de autorizar o
desautorizar segregaciones de parcelas en el &mbito del BIC», y que el Ayuntamiento «no
tiene competencia alguna» al respecto.
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Esta alegacién confunde dos planos competenciales distintos:

a) La competencia para autorizar la segregacion desde la perspectiva de la proteccion del
patrimonio histdrico, que corresponde a la Consejeria de Cultura conforme al articulo 33.3
LPHA, en relacién con el articulo 20.4 LPHE, al no estar delegada en el Ayuntamiento.

b) La competencia para otorgar la licencia urbanistica de parcelacion, que corresponde al
Ayuntamiento conforme al articulo 137 de la LISTA, que somete a previa licencia
urbanistica municipal las divisiones, segregaciones y parcelaciones urbanisticas.

Se trata de dos actos administrativos distintos, que operan en planos diferentes y que son
ambos necesarios para la legalidad de la actuacién. La autorizacion de Cultura es
presupuesto necesario, pero no suficiente para la concesiéon de la licencia municipal. La
licencia municipal de parcelacion exige, ademas, que las parcelas resultantes cumplan las
determinaciones del planeamiento urbanistico, lo que no concurre en el presente caso.
Asi lo ha reconocido reiteradamente la jurisprudencia. La STS de 25 de enero de 2000
(ROJ: STS 374/2000), citada por el propio interesado en sus alegaciones, se refiere a la
imposibilidad de que el Ayuntamiento deniegue una licencia invocando la proteccion del
patrimonio histdrico cuando existe informe favorable del érgano autonémico competente
en dicha materia. Pero en el presente caso el Ayuntamiento no deniega la licencia por
razones de proteccion patrimonial, sino por incumplimiento de los parametros urbanisticos
de edificacion, materia sobre la que el Ayuntamiento ostenta competencia exclusiva y
sobre la que la Consejeria de Cultura no se ha pronunciado —ni podia pronunciarse— en
su resolucion.

SEPTIMO. Sobre las alegaciones relativas a los dafios al Conjunto Histérico.

Alega finalmente el interesado que la denegacion de la licencia «va en contra del
mantenimiento y recuperaciéon del bien de Interés Cultural» y que «se esta a su vez
causando un dafio, precisamente al bien juridico que pretende proteger la normativa
citada».

Tal alegacion carece de fundamento. La finca matriz actual, en su configuracion de
parcela Unica de 676,29 m2, es plenamente edificable conforme a la Ordenanza
Residencial 2 y es compatible con la proteccion del Conjunto Histérico. La segregacion en
cuatro parcelas histdricas es una opcion legitima desde la perspectiva patrimonial —y asi
lo ha reconocido Cultura— pero no es la Unica forma de proteger el Conjunto Histérico, ni
existe un deber juridico del Ayuntamiento de otorgar la licencia de segregacién cuando las
parcelas resultantes no cumplen los parametros edificatorios.

El articulo 31.2.a) de la LPHA dispone que los planes urbanisticos que afecten a
Conjuntos Histdricos deberan contener el «mantenimiento de las alineaciones, rasantes y
el parcelario existente, permitiéndose excepcionalmente remodelaciones urbanas que
alteren dichos elementos siempre que supongan una mejora de sus relaciones con el
entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien protegido». La
excepcionalidad de las segregaciones est4, por tanto, contemplada en la propia
legislacion patrimonial, sin que exista un derecho incondicionado a la recuperacion del
parcelario histérico cuando ello implica la creacion de parcelas que no cumplen los
parametros edificatorios del planeamiento.
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ANALISIS JURIDICO SOBRE LA ADECUACION DEL PROCEDIMIENTO

De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la solicitud
planteada NO RESULTA VIABLE urbanisticamente, de acuerdo con lo informado por la
Arquitecta municipal en sus informes de 21 de mayo de 2026 y 17 de julio de 2026.

El procedimiento seguido hasta la fecha cumple con las determinaciones procedimentales
establecidas en el articulo 140 y siguientes de la LISTA y articulos 297 a 304 del Decreto
550/2022, habiéndose:

. Solicitado y obtenido la preceptiva autorizacion de la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Histérico (art. 33.3 LPHA).

. Emitido informe técnico municipal con el resultado de no favorable (art. 140.3
LISTAy art. 288 del Reglamento).

. Conferido tramite de audiencia al interesado mediante la presentacién de
alegaciones (art. 302 del Reglamento).

. Emitido informe técnico complementario ratificando el sentido desfavorable.

Se pone de manifiesto que, conforme a lo establecido en el articulo 302.3 del Decreto
550/2022, los informes técnico y juridico y la propuesta de resolucién deben concluir con
un pronunciamiento claro y preciso que permita al érgano municipal competente adoptar
una resolucion ajustada al ordenamiento juridico.

VERIFICACION DE LA EXISTENCIA DEL INFORME TECNICO

Consta en el expediente informe técnico emitido por la Arquitecta municipal, de fecha 21
de mayo de 2026 (CSV: 2UldmzrVCThsFfexKkokrg==), que concluye desfavorablemente
la solicitud por resultar la geometria de las parcelas resultantes incompatible con el
cumplimiento de las determinaciones edificatorias de la Ordenanza Residencial 2 del
PEPRICH. Dicho informe ha sido ratificado en el informe complementario de 17 de julio de
2026 (CSV: zayRWyY9pWIirNn+s010/Cw==), emitido en contestacién al escrito de
alegaciones presentado por el interesado.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Denegar a la mercantil Familia Moreno Respeto de la Barrosa, S.L. la licencia
de parcelacién urbanistica para la segregacién de la finca sita entre las calles Rubiales,
Cigarra y Benalup de Medina Sidonia, con referencia catastral 7785228 TF3378N0001KG
y finca registral n.° 18.150, por los siguientes motivos:

a) Las parcelas resultantes de la segregacion no cumplen las determinaciones
edificatorias de la Ordenanza Residencial 2 del Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior del Conjunto Histérico de Medina Sidonia (PEPRICH), en particular: las parcelas 1
y 2 presentan un fondo edificable superior a 5 metros que impide aplicar la excepcion del
articulo 4.91.3 del PEPRICH,; el espacio libre resultante de aplicar la regla de ocupacion
del 100% en los primeros cinco metros y del 70% en el resto no alcanza el 30% minimo
exigido; y dicho espacio libre no permite inscribir un circulo de 3 metros de diametro
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conforme al articulo 4.25 del PEPRICH.

b) La autorizacion otorgada por la Delegacion Territorial de Cultura y Deporte de la Junta
de Andalucia en Cadiz el 23 de marzo de 2026 se limita a declarar la compatibilidad de la
segregacion con los valores patrimoniales protegidos, pero no contiene —ni podia
contener— pronunciamiento alguno sobre el cumplimiento de las determinaciones
edificatorias del PEPRICH, cuyo control corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de
sus competencias urbanisticas, tal como la propia resolucién reconoce expresamente en
su condicién .

c) La finca matriz actual, en su configuracion de parcela Unica de 676,29 m2, es
plenamente edificable conforme a la Ordenanza Residencial 2 del PEPRICH, con
capacidad para siete viviendas, por lo que la denegaciéon de la segregacion no causa
perjuicio alguno a los valores patrimoniales del Conjunto Historico protegidos por el
Decreto 252/2001, de 13 de noviembre.

Segunda. Desestimar el escrito de alegaciones presentado por Don Miguel Guerrero de
Mier, en representacién de Familia Moreno Respeto de la Barrosa, S.L., con fecha 18 de
junio de 2026 (R.E. n.° 2026006661E), por los fundamentos juridicos expuestos en el
presente informe y en los informes técnicos de la Arquitecta municipal de 21 de mayo de
2026 y 17 de julio de 2026.

Tercera. Dese traslado del presente al Area de Tesoreria a los efectos oportunos.

2.37.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_SEG_00020. Solicitud de licencia
urbanistica para alteraciéon de la divisién horizontal de la edificacién sita en C/ La
Vifia, 11. Solicitud denegada.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 SEG_00020 sobre licencia urbanistica en calle La Vifia
n.°11.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 21 de marzo
de 2025.

Visto el informe juridico emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 17 de
julio de 2026.

Visto el informe propuesta emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 27
de julio de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO
Primero. Con fecha 3 de febrero de 2025, Don Antonio Cabrera Mateos, en

representaciéon de Don Antonio Sanchez Torres, presenta en el registro de entrada
municipal (n.° 1033) solicitud de licencia urbanistica para alteracion de la division
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horizontal de la edificacion sita en Calle La Vifia n.° 11 de Medina Sidonia, con referencia
catastral 7398213TF3379N0001GO, que constituye la finca registral n.° 13.862, inscrita en
el Tomo 683, Libro 355, Folio 14 del Registro de la Propiedad de Medina Sidonia.

Segundo. La documentacion aportada por el interesado al expediente se resume en los
siguientes documentos:

« Solicitud y poder de representacién a favor de Don Antonio Cabrera Mateos.

« Certificado de inspeccion de edificio residencial para su divisién horizontal, suscrito por
Don Antonio Cabrera Mateos, Arquitecto Técnico colegiado n.° 1.913 del COAATT de
Cédiz, de fecha febrero de 2025.

« Justificante del pago de la tasa municipal por importe de 35,00 euros.

Tercero. Con fecha 21 de marzo de 2025, se emite informe técnico por el Arquitecto
Técnico municipal en el que se concluye lo siguiente:

«Tal y como consta en el propio documento técnico aportado la edificacion existente no
cumple con las condiciones de edificabilidad, maxima ocupacion, patio minimo y
dimensiones del castillete, no pudiéndose legalizar dichas obras tal y como se afirma en
dicho documento aportado por el solicitante.

Las obras a las que se refiere el propio técnico redactor del documento, no tendrian una
antigiiedad superior a seis afios, tal y como afirma el mismo, sino que dichas obras se
han realizado a partir del afio 2020, siendo las ultimas en el afio 2024.

Por otra parte, las tedricas viviendas resultantes de la division horizontal no cumplen con
las condiciones que se establecen en el art. 8.2.12 del PGOU para el uso de vivienda, por
cuanto: se trata de una vivienda unifamiliar (tipo A); no se cumplen las condiciones de
vivienda exterior: no presenta huecos de comedor o estar y un dormitorio a espacio
publico o a patio de manzana ni a espacio libre de parcela; no se cumple la superficie
minima de las piezas conforme a la normativa de VPO.

Por lo tanto, lo solicitado no cumple con la normativa urbanistica de aplicacion.»

Cuarto. Del propio certificado de inspeccion aportado por el solicitante se desprende que
la edificacion ha sufrido obras de reforma y ampliacién por importe de 50,42 m2 de
superficie construida, excediendo los pardmetros urbanisticos de edificabilidad (189,05 mz
construidos frente a 151,62 m?2 permitidos), ocupacion (94,96 m? frente a 75,81 m?
permitidos), patio minimo (2,55 x 2,40 m frente a 3,00 x 3,00 m exigidos) y dimensiones
del castillete (19,46 m2 y retranqueo de 1,20 m frente a 25 m2 y retranqueo de 3,00 m
exigidos), reconociendo el propio técnico redactor que «NO procede la legalizacién de las
obras de ampliacién», y que procederia, en su caso, solicitar para el edificio al completo la
declaracién en situacion de asimilacion a la de fuera de ordenacion.

Quinto.- Con fecha 17 de julio de 2026 el técnico de urbanismo ha emitido informe
juridico con cédigo de verificacion seguro 33fCwrHFi/61xJHILXHpHQ==

CONSIDERACIONES
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PRIMERO. Segun el articulo 12.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
el derecho de propiedad del suelo comprende las facultades de uso, disfrute y explotacion
del mismo conforme al estado, clasificacién, caracteristicas objetivas y destino que tenga
en cada momento, de acuerdo con la legislacion en materia de ordenacion territorial y
urbanistica aplicable. Comprende asimismo la facultad de disposicién, siempre que su
ejercicio no infrinja el régimen de formacion de fincas y parcelas y de relacion entre ellas
establecido en el articulo 26 del TRLSRU.

En el citado articulo 26 se establece que la divisidon o segregacién de una finca para dar
lugar a dos o mas diferentes solo es posible si cada una de las resultantes reune las
caracteristicas exigidas por la legislacién aplicable y la ordenacion territorial y urbanistica.
Esta regla es también aplicable a las distintas férmulas de propiedad horizontal reguladas
en la legislacion en la materia.

SEGUNDO. El articulo 91.1.a) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre (LISTA) describe el
concepto de parcelacion urbanistica en suelo urbano como toda division simultdnea o
sucesiva de terrenos, fincas, parcelas o solares. Las licencias de parcelacion, segregacion
y divisién sobre el suelo, el vuelo y/o subsuelo requeriran los informes o autorizaciones de
la Administracién sectorial, segun la finalidad de las mismas.

No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de
parcelacion, segregacion o division sin la aportacién de la preceptiva licencia o acto que
integre el control previo municipal. Las licencias municipales sobre parcelaciones,
segregaciones o divisiones se otorgan y expiden bajo la condicién de la presentacion en
el municipio, dentro de los tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la
escritura publica en la que se contenga el acto de parcelacion.

TERCERO. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 137 de la LISTA, estan sujetos a
previa licencia urbanistica municipal las divisiones, segregaciones y parcelaciones
urbanisticas, incluidas las distintas formulas de propiedad horizontal reguladas en la
legislacion en la materia. Todo ello, sin perjuicio de la obligacién de obtener, con caracter
previo, las concesiones, autorizaciones o informes que sean procedentes con arreglo a
esta Ley 0 a la legislacion sectorial aplicable.

CUARTO. La licencia municipal de parcelacion o division horizontal tiene por finalidad
comprobar que la alteracién propuesta se ajusta a la legislacion territorial y urbanisticay a
los instrumentos de ordenacién aplicables. Constituye el objeto de la licencia urbanistica
la comprobacion por la Administracion municipal de que las actuaciones de los
administrados sujetas a ella se adectan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente,
verificandose, entre otros aspectos, el cumplimiento de las condiciones de parcelacion o
division, los usos urbanisticos, densidades vy tipologia de la edificacion, la edificabilidad,
altura, ocupacién permitida y las ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion.

QUINTO. Conforme al articulo 151.1 de la LISTA, ante actuaciones realizadas sin licencia
o titulo habilitante exigido por esta Ley o contraviniendo sus términos, la Administracién
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acordara su legalizacién o impondra las medidas necesarias para adecuar la realidad a la
ordenacion territorial y urbanistica, segun resulten o no conformes con ella.

En el presente caso, las obras de reforma y ampliacion ejecutadas sobre la edificacion
existente —que han incrementado la superficie construida en 50,42 m?— no resultan
legalizables, tal y como reconoce el propio técnico redactor del certificado de inspeccion
aportado por el solicitante, al exceder los pardmetros urbanisticos de edificabilidad
(189,05 m2 frente a 151,62 m?2), ocupacion maxima (94,96 mz2 frente a 75,81 m?), patio
minimo (2,55 x 2,40 m frente a 3,00 x 3,00 m) y dimensiones del castillete (19,46 m2 y
retranqueo de 1,20 m frente a 25 m2 y retranqueo de 3,00 m), todo ello conforme a la
Ordenanza 2 del Titulo XI de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

SEXTO. Las viviendas resultantes de la pretendida alteracién de la division horizontal no
cumplen las condiciones establecidas en el articulo 8.2.12 del PGOU para el uso de
vivienda, por cuanto:

8. Se trata de una vivienda unifamiliar (tipo A), no de una edificacion plurifamiliar en
altura.

9. No se cumplen las condiciones de vivienda exterior, al no presentar huecos de
comedor o estar y un dormitorio a espacio publico, a patio de manzana ni a espacio libre
de parcela.

10.  No se cumple la superficie minima de las piezas conforme a la normativa de VPO.

Tales incumplimientos, constatados por el Arquitecto Técnico municipal en su informe de
21 de marzo de 2025, impiden que la divisién horizontal pretendida pueda ser autorizada,
al no adecuarse las fincas resultantes a las determinaciones del planeamiento urbanistico
vigente, tal como exige el articulo 26 del TRLSRU.

SEPTIMO. En cuanto a la posibilidad de declaracion de la situacion de asimilado a fuera
de ordenacion, el articulo 173.1 de la LISTA establece que las edificaciones irregulares
terminadas respecto de las cuales no resulte posible la adopcibn de medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica ni de restablecimiento del orden juridico perturbado
por haber transcurrido el plazo para su ejercicio, se encuentran en situacion de asimilado
a fuera de ordenacion.

Sin embargo, el apartado 4 del mismo articulo dispone taxativamente que no procedera
el reconocimiento de la situacidon de asimilado a fuera de ordenacién en aquellas
edificaciones irregulares para las que no haya transcurrido el plazo para adoptar
medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y restablecimiento del orden
juridico perturbado, conforme a lo establecido en la propia Ley.

En el presente supuesto, el informe técnico municipal constata que las obras de
ampliacion y reforma se han ejecutado a partir del afio 2020, siendo las ultimas en el afio
2024, por lo que no ha transcurrido el plazo de seis afios previsto en el articulo 153 de la
LISTA para la adopcién de medidas de proteccion y restablecimiento de la legalidad

C6digo Seguro De Verificacién WivHOj 3ULEYL00e0J TOHCA== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 26/08/2026 12:28:38
Patricia Ramos Pefia Firmado 26/08/2026 11:19:14
Observaciones Pégina 181/217
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ WivHO] 3ULEYL00e0JTOHCA==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/WdvH0j3U1EYLo0e0JT0HCA==

urbanistica. En consecuencia, no procede el reconocimiento de la situacién de
asimilado a fuera de ordenacion.

OCTAVO. Debe recordarse, conforme al articulo 174.1 de la LISTA, que la declaracién de
asimilado a fuera de ordenacion de una edificacion irregular no supone su legalizacion, ni
produce efectos sobre aquellos otros procedimientos a los que hubiera dado lugar la
actuacion realizada en contra del ordenamiento juridico. A mayor abundamiento, el
apartado 7 del mismo articulo dispone que en las edificaciones declaradas en situacién de
asimilado a fuera de ordenacién podran autorizarse obras de conservacion y reforma que
no impliquen un incremento de la ocupacion ni del volumen edificado, lo que no ampara
en ningun caso una alteracion de la division horizontal como la pretendida.

En consecuencia, la solicitud de licencia para alteracion de la division horizontal no puede
ser informada favorablemente, al concurrir los siguientes obstaculos insalvables:

. Las obras de ampliacién que han dado lugar a la nueva configuracion del edificio
no son legalizables por exceder los pardmetros urbanisticos.
. No ha transcurrido el plazo de seis afios para la adopcién de medidas de

restablecimiento de la legalidad, por lo que no procede el reconocimiento de la situacion
de asimilado a fuera de ordenacion.

. Las viviendas resultantes de la division horizontal pretendida no cumplen las
condiciones exigidas por el articulo 8.2.12 del PGOU para el uso de vivienda.

NOVENO. El articulo 140.3 de la LISTA dispone que en el procedimiento de
otorgamiento de las licencias urbanisticas debera constar un informe técnico y otro
juridico de los servicios municipales sobre la adecuacién del acto pretendido a la
normativa territorial y urbanistica de aplicacidn. Las resoluciones de otorgamiento
o denegacion de licencias urbanisticas deben ser motivadas y congruentes con lo
solicitado.

DECIMO. Conforme al articulo 152 de la LISTA, cuando de la tramitacion del
procedimiento resulte la total imposibilidad de legalizacién de las actuaciones, la
resolucién que se adopte dispondra las medidas pertinentes para adecuar la realidad a la
ordenacion territorial y urbanistica. En el presente caso, constatada la imposibilidad de
legalizacién de las obras de ampliacion ejecutadas y no habiendo transcurrido el plazo
para el ejercicio de las potestades de restablecimiento de la legalidad, procede dar
traslado de las actuaciones al 6rgano competente para la incoacién del correspondiente
procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica.

DECIMOPRIMERO. De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto
qgue la solicitud planteada NO RESULTA VIABLE urbanisticamente de acuerdo con lo
informado por el Arquitecto Técnico municipal en su informe de 21 de marzo de 2025
incorporado al expediente, adecuandose el procedimiento seguido a la legalidad vigente.

Conforme a la normativa de aplicacion y de acuerdo con lo expuesto, se pone de
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manifiesto que el procedimiento seguido hasta la fecha cumple con las determinaciones
procedimentales establecidas en el articulo 140 y siguientes de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre y articulos 297 a 304 de su Reglamento, y por tanto se informa con caracter
DESFAVORABLE la actuacion sometida a licencia urbanistica consistente en la alteracion
de la divisidon horizontal de la edificacién sita en Calle La Vifia n.° 11, con referencia
catastral 7398213TF3379N0001GO Yy finca registral n.° 13.862.

DECIMOSEGUNDO. Consta en el expediente informe técnico emitido por el Arquitecto
Técnico municipal de fecha 21 de marzo de 2025, que concluye desfavorablemente la
solicitud por incumplimiento de los parametros urbanisticos de edificabilidad, ocupacién,
patio minimo y dimensiones del castillete, por no haber transcurrido el plazo para la
adopcién de medidas de restablecimiento de la legalidad, y por no cumplir las viviendas
resultantes las condiciones del articulo 8.2.12 del PGOU para el uso de vivienda.

En consecuencia, con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
valore la posibilidad de acordar lo que a continuacién se expone, todo ello salvo mejor
criterio fundado en Derecho.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Denegar a Don Antonio Sanchez Torres la licencia urbanistica de alteracion de
la division horizontal solicitada para la edificacién sita en Calle La Vifia n.° 11 de Medina
Sidonia, con referencia catastral 7398213TF3379N0001GO vy finca registral n.° 13.862,
por los siguientes motivos:

. Las obras de reforma y ampliacion ejecutadas sobre la edificacibn no son
legalizables, al exceder los parametros urbanisticos de edificabilidad (189,05 m?
construidos frente a 151,62 m2 permitidos), ocupacién maxima (94,96 m? frente a 75,81
m2), patio minimo (2,55 x 2,40 m frente a 3,00 x 3,00 m) y dimensiones del castillete
(19,46 m? y retranqueo de 1,20 m frente a 25 m? y retranqueo de 3,00 m), conforme a la
Ordenanza 2 del Titulo XI de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

. Las viviendas resultantes de la pretendida divisibn horizontal no cumplen las
condiciones establecidas en el articulo 8.2.12 del PGOU para el uso de vivienda: no se
trata de una edificacion plurifamiliar en altura sino de una vivienda unifamiliar (tipo A); no
se cumplen las condiciones de vivienda exterior; y nho se cumple la superficie minima de
las piezas conforme a la nhormativa de VPO.

. No ha transcurrido el plazo de seis afios previsto en el articulo 153 de la LISTA
para la adopcién de medidas de proteccidn y restablecimiento de la legalidad urbanistica,
por lo que, conforme al articulo 173.4 de la LISTA, no procede el reconocimiento de la
situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

Segunda. Dar traslado al 6rgano competente en materia de disciplina urbanistica para
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que, a la vista del informe técnico municipal de 21 de marzo de 2025, valore la incoacion
del correspondiente procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica
respecto de las obras de ampliacién ejecutadas sin licencia sobre la edificacién, conforme
a lo dispuesto en los articulos 151 y 152 de la LISTA.

Tercera. Dese traslado del presente al Area de Tesoreria a los efectos oportunos.

PUNTO 3. APROBACION INICIAL DE PLANES PARCIALES PLANES
ESPECIALES O PROYECTOS DE ACTUACION

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 4. APROBACION INICIAL DE ESTUDIOS DE DETALLE.

4.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_PNO_00001. Aprobacion inicial
del Estudio de Detalle «Reajuste de alineaciones y ordenaciéon detallada de la
parcela de uso deportivo, espacio publico, parcela J y parcela S.I.P.S. del sector
SAU n.° 3 “Carretera de Chiclana- El Chorrillo”».

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el Estudio de Detalle iniciado, expediente n® 2026_11023 _PNO_00001.
Vista la tramitacién del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 10.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“PRIMERO. Con fecha 2 de marzo de 2026, el Técnico de Urbanismo del Ayuntamiento
de Medina Sidonia emitio diligencia de instruccion en la que se hace constar la deteccion
de divergencias entre la ordenacion urbanistica vigente y la realidad fisica existente en el
ambito del SAU n.° 3 «Carretera de Chiclana-El Chorrillo», y se requiere a la arquitecta
municipal la redaccion del correspondiente Estudio de Detalle.

SEGUNDO. En junio de 2026, Dfia. Maria Isabel Cuello Gutiérrez, arquitecta municipal,
redacté el Estudio de Detalle denominado «Reajuste de alineaciones y ordenacion
detallada de la parcela de uso deportivo, espacio publico, parcela J y parcela S.I.P.S. del
sector SAU n.° 3 "Carretera de Chiclana-El Chorrillo™"».

TERCERO. Con fecha 28 de julio de 2026, la arquitecta municipal emitié informe técnico
favorable a la admision a tramite del Estudio de Detalle para su aprobacion inicial.

CUARTO. Se solicita del que suscribe informe juridico sobre la procedencia de la
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aprobacion inicial del referido Estudio de Detalle.”
NATURALEZA Y OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El articulo 71 de la Ley 7/2021 (LISTA) dispone:

«1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones. 2. Los instrumentos de ordenacion
urbanistica detallada podran remitirse expresamente a un Estudio de Detalle para
establecer, completar o modificar la ordenacion de su ambito, dentro de los limites del
apartado anterior. 3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los
instrumentos que establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones
transformacion urbanistica.»

El articulo 94.2 del Reglamento General de la LISTA (Decreto 550/2022) desarrolla las
operaciones permitidas dentro del ambito de los Estudios de Detalle:

«a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacion de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacion del suelo dotacional. b) Fijar o reajustar las alineaciones y
rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda derivarse la reduccién de la superficie
0 el menoscabo de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o de
equipamientos.»

El mismo articulo aclara que los cambios en la calificacibn del suelo que sean
consecuencia de dichas operaciones no seran considerados modificacion del uso
urbanistico del suelo.

En el presente caso, el Estudio de Detalle actia sobre un ambito de suelo urbano de
3.119,97 m? procedente del desarrollo del Plan Parcial del SAU n.° 3, con ordenacién
pormenorizada preexistente. Su objeto se circunscribe a reajustar la delimitacién de la
zona deportiva, el aparcamiento/espacio libre publico, la parcela S.I.P.S., parte de la
parcela J y el viario publico para adaptarlos a la realidad fisica, catastral y urbanistica
existente. No establece una nueva ordenacion estructural ni sustituye al Plan Parcial,
limitAndose a actuaciones propias de la ordenacion detallada.

CUMPLIMIENTO DE LOS LIMITES MATERIALES DEL INSTRUMENTO

Examinada la documentacién del Estudio de Detalle, se verifica el cumplimiento de los
limites materiales establecidos en el articulo 71 de la LISTA y 94 del Reglamento:

a) No modificacién del uso urbanistico del suelo. La ordenacién propuesta mantiene
los usos existentes en el @mbito: zona deportiva (dotacional), parcela S.I.P.S. (dotacional),
espacio publico y viario. La redistribucion interna no introduce usos urbanisticos ajenos a
los previstos por el Plan Parcial. El Reglamento expresamente aclara que los cambios de
calificacién que sean consecuencia de las operaciones de reajuste de alineaciones,
trazado de viario y localizacion de dotaciones no constituyen modificacion del uso
urbanistico.
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b)No alteracion de la edificabilidad ni del numero de viviendas. La propuesta no
introduce nueva edificabilidad lucrativa ni altera el nUmero de viviendas previstas por el
planeamiento. La edificabilidad restante de la parcela J fue transferida a la manzana B
mediante el Estudio de Detalle aprobado en 2007, y el presente instrumento no reabre
dicha asignacion.

c) No incremento del aprovechamiento urbanistico. La superficie total del ambito se
mantiene en 3.119,97 m2 sin incremento del aprovechamiento lucrativo.

d)No afeccién negativa a las dotaciones. La zona deportiva se redefine con geometria
adecuada a la plataforma existente (1.060,49 m?). La parcela S.I.P.S. mantiene sus 110,00
m2 y su caracter dotacional, reubicandose en el bancal alto del espacio publico. El
aparcamiento/espacio libre publico (1.025,41 m2 netos) contribuye a mejorar la
funcionalidad del conjunto. No se menoscaba la funcionalidad de la red de espacios libres,
zonas verdes o equipamientos.

e) No afeccion a suelos exteriores al ambito. La actuacion se limita estrictamente a los
3.119,97 m2 delimitados, sin afectar a otros suelos del sector ni a predios colindantes.

f) No sustitucion del instrumento de ordenacién detallada. El Estudio de Detalle no
sustituye al Plan Parcial del SAU n.° 3, que mantiene plenamente su vigencia como
instrumento que establece la ordenacion detallada del sector. La propuesta se limita a
completar y adaptar determinaciones concretas de dicha ordenacién detallada.

CONTENIDO DOCUMENTAL

El articulo 94.4 del Reglamento General de la LISTA exige que el Estudio de Detalle
incorpore, como minimo:

. Memoria de informacion y memoria de ordenacion.

. Cartografia suficiente para reflejar la ordenacion urbanistica detallada vigente y la
propuesta, a escala adecuada y georreferenciada.

. Resumen ejecutivo con la documentacién establecida en la legislacion estatal para

facilitar la participacién y consulta ciudadana.

Examinado el documento, se constata que incorpora todos los contenidos exigidos:
memoria informativa, memoria de ordenacién, delimitacion georreferenciada del ambito,
cuadros comparativos de superficies, coordenadas de todos los vértices, planimetria
completa (planos de emplazamiento, ordenacion vigente, delimitacion del ambito y
ordenacion propuesta) y resumen ejecutivo.

El Estudio de Detalle no innova el régimen normativo del sector ni incorpora normativa
urbanistica propia, siendo de aplicacion la del Plan Parcial, tal como exige el articulo 94.4
in fine del Reglamento.
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COMPETENCIA PARA LA APROBACION INICIAL
Competencia municipal

El articulo 75.1 de la LISTA establece que «corresponde a los municipios las
competencias relativas a la tramitaciébn y aprobacion de todos los instrumentos de
ordenacion urbanistica y sus innovaciones», con las salvedades del apartado 2 (que
reserva a la Consejeria los Planes de Ordenacién Intermunicipal, los Planes Especiales
de incidencia supralocal y la emisién de informes preceptivos). El articulo 9.1 de la
LAULA atribuye a los municipios andaluces, como competencia propia, la
elaboracion, tramitacion y aprobacién del planeamiento de desarrollo.

En consecuencia, el Ayuntamiento de Medina Sidonia es plenamente competente para la
tramitacion y aprobacion del presente Estudio de Detalle.
Organo municipal competente para la aprobacion inicial: el Alcalde

La determinacion del 6rgano municipal concreto que debe adoptar el acuerdo de
aprobacion inicial exige acudir al régimen de distribucion de competencias entre el Pleno y
el Alcalde establecido en la LRBRL.

El articulo 22.2.c) de la LRBRL reserva al Pleno dos atribuciones en materia de
planeamiento:

«La aprobacién inicial del planeamiento general y la aprobacién que ponga fin a la
tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos en la
legislacion urbanistica.»

Por su parte, el articulo 21.1.j) de la LRBRL atribuye al Alcalde:

«Las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento
general no expresamente atribuidas al Pleno, asi como la de los instrumentos de gestion
urbanistica y de los proyectos de urbanizacion.»

Aplicando estos preceptos al presente caso:

a) El Estudio de Detalle es un instrumento de planeamiento de desarrollo —no de
planeamiento general—, por lo que su aprobacion inicial no estd comprendida en la
reserva del articulo 22.2.c) LRBRL, que solo alcanza la aprobacion inicial del
planeamiento general (Planes Generales de Ordenacion Municipal, Planes de Ordenacion
Intermunicipal y Planes Basicos de Ordenacion Municipal).

b) La «aprobacién que ponga fin a la tramitacion municipal» es la aprobacién definitiva —
0, en su caso, la aprobacién provisional previa a la remision del expediente a la
Administraciéon autonomica—. EI acuerdo de aprobacion inicial no pone fin a la
tramitacion municipal, sino que la inaugura. Tampoco concurre, por tanto, la segunda
reserva competencial a favor del Pleno.

c) En virtud de la clausula del articulo 21.1.)) LRBRL, las aprobaciones de los
instrumentos de planeamiento de desarrollo «no expresamente atribuidas al Pleno»
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corresponden al Alcalde. Dado que la aprobacion inicial de un Estudio de Detalle no esta
expresamente atribuida al Pleno, compete al Alcalde.

Esta interpretacion es conforme con la sistematica de la LISTA, cuyo articulo 78.1 dispone
que «la Administracibn competente para la tramitacion aprobara inicialmente el
instrumento», sin especificar el 6rgano, remitiéndose implicitamente al régimen de
distribucion competencial de la legislacién de régimen local.

Posibilidad de delegacion en la Junta de Gobierno Local

El articulo 21.3 de la LRBRL establece que el Alcalde puede delegar el ejercicio de sus
atribuciones, con caracter general, salvo las enunciadas en los apartados a), e), j), k), ) y
m) del articulo 21.1. Sin embargo, el propio precepto afiade una salvedad expresa:

«No obstante, podra delegar en la Comision de Gobierno [hoy Junta de Gobierno Local] el
ejercicio de las atribuciones contempladas en el apartado j).»

En consecuencia, la competencia para la aprobacion inicial del Estudio de Detalle,
atribuida al Alcalde

por el articulo 21.1.j) LRBRL, es delegable exclusivamente en la Junta de Gobierno Local,
conforme a los articulos 21.3 y 23.2.b) de la LRBRL.

Esta competencia se encuentra expresamente atribuida en la delegacién de competencias
que el Sr. Alcalde ha atribuido a la Junta de Gobierno Local en esta legislatura y que se
encuentre vigente.

PROCEDIMIENTO DE TRAMITACION

De conformidad con el articulo 78 de la LISTA vy el articulo 112.1 del Reglamento General
de la LISTA (Decreto 550/2022), el procedimiento a seguir es el siguiente:

a) Aprobacioén inicial. El acuerdo de aprobacion inicial se adoptara de oficio por el por la
Junta de Gobierno Local , conforme al articulo 112.1.a) del Reglamento y la
fundamentacién competencial del apartado VI de este informe.

b) Informacioén publica y audiencia. El documento se sometera a informacién publica y
audiencia por plazo no inferior a veinte dias (art. 112.1.b del Reglamento y art. 78.1 de la
LISTA). Debera publicarse el anuncio en el boletin oficial correspondiente y en el portal
web municipal.

c) Llamamiento a propietarios. Durante la informacion publica se practicard, en su caso,
llamamiento a las personas propietarias incluidas en el dmbito del Estudio de Detalle,
conforme al articulo 78.5.c) de la LISTA. El ambito afecta a un ndmero reducido y
determinado de parcelas —parcela deportiva, parcela S.I.P.S., parte de la parcela J y
espacio publico—, siendo identificables sus titulares catastrales y registrales.

d) Informes sectoriales. Durante el tramite de informacién publica se solicitaran los
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informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos (art. 112.1.b del Reglamento y
art. 78.4 de la LISTA).

En el presente caso, el informe técnico de la arquitecta municipal hace constar que el
ambito se situa fuera de la delimitacion del Conjunto Histérico de Medina Sidonia, por lo
gue no resulta preceptivo informe sectorial en materia de patrimonio histérico. Asimismo,
atendiendo al objeto y alcance del Estudio de Detalle —limitado al reajuste interno de
suelos dotacionales, espacios libres y viario, sin incremento de edificabilidad, sin
modificacion del uso urbanistico y sin afeccién a suelos exteriores al &mbito— no se
identifican otras afecciones sectoriales que requieran informes preceptivos.

e) Aprobacion definitiva. Concluido el tramite de informacion publica y resueltas las
alegaciones, correspondera la aprobacién definitiva al Pleno municipal, conforme al
articulo 22.2.c) LRBRL en relacion con el articulo 75.1 LISTA.

f) Depdsito registral. Una vez aprobado definitivamente, el instrumento se depositara en
el registro municipal de instrumentos de ordenacién urbanistica y se remitira a la
Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo para su
depdsito en el registro autonémico (art. 112.1.c del Reglamento).

EXENCION DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

El articulo 40.5.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental (GICA), en la redaccion dada por la disposicion final quinta de la LISTA,
establece que «no se encuentran sometidos a evaluaciéon ambiental estratégica, por no
tener efectos significativos sobre el medio ambiente, los siguientes instrumentos de
ordenacion detallada de la citada Ley, asi como sus revisiones y modificaciones: (...) b)
Los estudios de detalle y los instrumentos complementarios».

En el mismo sentido, el articulo 45.5.b) de la Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestién
Ambiental de Andalucia —que actualiza el régimen ambiental de los instrumentos de
ordenacion urbanistica—confirma expresamente que no se encuentran sometidos a
evaluacion ambiental estratégica «los estudios de detalle y los restantes instrumentos
complementarios».

En consecuencia, no procede someter el presente Estudio de Detalle a evaluacion
ambiental estratégica, ni ordinaria ni simplificada, por disposicién legal expresa.

PUBLICIDAD Y PARTICIPACION

El articulo 78 de la LISTA impone la obligacién de someter el instrumento a informacion
publica por plazo no inferior a veinte dias. Debera garantizarse la publicacién del anuncio
en el boletin oficial correspondiente y en el portal web municipal, con indicacién del
6rgano que acuerda la informacion publica, el instrumento sometido a tramite, el ambito
de aplicacién, la identidad del promotor, la duracién del periodo de informacién publica, el
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lugar de consulta y los medios para la presentacion de alegaciones.
Vista la conclusién del Jefe del Area de urbanismo:

PRIMERO. EIl Estudio de Detalle «Reajuste de alineaciones y ordenacion detallada de la
parcela de uso deportivo, espacio publico, parcela J y parcela S.I.P.S. del sector SAU n.°
3 "Carretera de Chiclana-El Chorrillo"», redactado por Diia. Maria Isabel Cuello Gutiérrez
en junio de 2026, cumple con los requisitos sustantivos y documentales exigidos por la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre (LISTA), y por el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre
(Reglamento General de la LISTA).

SEGUNDO. La propuesta respeta los limites materiales del articulo 71 de la LISTA y del
articulo 94 del Reglamento: no modifica el uso urbanistico del suelo, no altera la
edificabilidad ni el nUmero de viviendas, no incrementa el aprovechamiento urbanistico, no
afecta negativamente a las dotaciones y no sustituye al Plan Parcial del sector.

TERCERO. EI contenido documental se ajusta a las exigencias del articulo 94.4 del
Reglamento General de la LISTA.

CUARTO. La competencia para la aprobacién inicial corresponde al Alcalde, conforme
al articulo

21.1,)) de la Ley 7/1985, de 2 de abril (LRBRL), al tratarse de un instrumento de
planeamiento de desarrollo cuya aprobacién inicial no esta expresamente atribuida al
Pleno. Dicha competencia se ha delegado en la Junta de Gobierno Local conforme al
articulo 21.3 LRBRL.

QUINTO. EIl Estudio de Detalle se encuentra legalmente exento de evaluacion ambiental
estratégica, conforme al articulo 40.5.b) de la Ley 7/2007 (GICA) y al articulo 45.5.b) de
la Ley 2/2026, de 12 de marzo.

SEXTO. No se aprecian obst4culos juridicos para la aprobacion inicial del Estudio de
Detalle, debiendo continuarse su tramitacion conforme al articulo 78 de la LISTA y al
articulo 112 del Reglamento General de la LISTA, con sometimiento a informacion publica
por plazo no inferior a veinte dias y solicitud, en su caso, de los informes sectoriales
preceptivos.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO. Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle «Reajuste de alineaciones y
ordenacion detallada de la parcela de uso deportivo, espacio publico, parcela J y parcela
S.I.LP.S. del sector SAU n.° 3 "Carretera de Chiclana-El Chorrillo"», redactado en junio de
2026 por Dia. Maria Isabel Cuello Gutiérrez, arquitecta municipal, promovido de oficio por
el Excmo. Ayuntamiento de Medina Sidonia (expediente 2026 11023 PNO_00001), por
resultar conforme con el ordenamiento juridico y con el planeamiento vigente.
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SEGUNDO. Someter el Estudio de Detalle a informacién publica y audiencia por plazo no
inferior a veinte dias, mediante la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de Cadiz, en el tablén de anuncios municipal y en el portal web del
Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 78.1 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre (LISTA), y en el articulo 112.1.b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA.

TERCERO. Durante el periodo de informacion publica, practicar llamamiento a las
personas propietarias de los terrenos incluidos en el ambito del Estudio de Detalle,
conforme al articulo 78.5.c) de la LISTA.

CUARTO. Solicitar, durante el tramite de informacién publica, los informes sectoriales que
resulten legalmente preceptivos, de conformidad con el articulo 78.4 de la LISTA y el
articulo 112.1.b) del Reglamento General de la LISTA, sin perjuicio de que, atendiendo al
objeto y alcance del instrumento, no se identifican inicialmente afecciones sectoriales que
requieran dichos informes.

QUINTO. Hacer constar expresamente que el presente Estudio de Detalle no se
encuentra sometido a evaluacion ambiental estratégica, conforme al articulo 40.5.b) de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y al articulo
45.5.b) de la Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestion Ambiental de Andalucia.

SEXTO. Facultar a la arquitecta municipal, Dfia. Maria Isabel Cuello Gutiérrez, para la
subsanacion de cuantas deficiencias técnicas se adviertan durante la tramitacion del
procedimiento.

PUNTO 5. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 6. ’APROBACI()N INICIAL Y DEFINITIVA DE INSTRUMENTOS DE
GESTION URBANISTICA.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 7. RESOLUCION DE EXPEDIENTES DE RESTAURACION Y
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA Y AMBIENTAL Y
PROCEDIMIENTOS SANCIONADORES EN MATERIA DE ESPECTACULOS Y
ACTIVIDADES RECREATIVAS, MEDIOAMBIENTALES Y DE URBANISMO.

7.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ESA_00009. Expediente
relativo a la comision de una infraccién por la perturbacion de la tranquilidad y el

C6digo Seguro De Verificacién WivHOj 3ULEYL00e0J TOHCA== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 26/08/2026 12:28:38
Patricia Ramos Pefia Firmado 26/08/2026 11:19:14
Observaciones Pégina 191/217
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ WivHO] 3ULEYL00e0JTOHCA==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/WdvH0j3U1EYLo0e0JT0HCA==

descanso de los vecinos causada por los ladridos de un perro en C/ Correo 4,
Puerta 2.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el expediente sancionador iniciado por infraccién en materia de proteccién de
animales, expediente n® 2026_11023_ESA 00009

Vista la tramitacién del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 25.06.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

Primero.- Con fecha 29 de junio de 2025 se recibe denuncia de la Policia Local de
Medina Sidonia (agentes con numeros de placa O-2546 y O-2553), en la que se relata
que, siendo las 4:40 horas del citado dia, los agentes actuantes se personaron en la Calle
Correo n.° 4 del municipio a raiz de una llamada telefénica de Don A. D. H. (DNI ...084J),
vecino del inmueble (Planta 1, Puerta A), quien denunciaba la perturbacion de su
tranquilidad y descanso por la contaminacion acustica resultante de los ladridos de un
perro, hechos que se venian reiterando en varias ocasiones en horas de madrugada.

Segundo.- Los agentes actuantes constataron personalmente los ladridos del animal, un
perro de la raza Perro de Aguas Espafiol, hembra, nacido el 10 de agosto de 2022, con
microchip n.° 94100002959577, propiedad de D.2 Débora Flores Martinez (DNI ***4359**),
con domicilio en Calle Correo n.° 4, Puerta 2, de Medina Sidonia. En el momento de los
hechos, el animal se encontraba solo en la vivienda, sin estar presente su propietaria. Los
agentes estimaron que existia infraccion administrativa.

Tercero.- Con fecha 15 de noviembre de 2025, el Jefe del Area de Urbanismo emite
informe

proponiendo el inicio de expediente sancionador contra D.2 Débora Flores Martinez,
tipificando los hechos como presunta infraccion del articulo 4.1.q de la Ley 11/2003, de 24
de noviembre, calificada como leve conforme al articulo 40.e de la misma Ley.

Cuarto.- Con fecha 15 de diciembre de 2025, la Junta de Gobierno Local acuerda el inicio
del expediente sancionador, notificAndose dicho acuerdo a la presunta responsable con
fecha 29 de enero de 2026, sin que conste en el expediente la presentacion de
alegaciones.

Quinto.- Con fecha 11 de marzo de 2026, el instructor del procedimiento formula
Propuesta de Resolucion, notificada a la interesada mediante escrito de fecha 12 de mayo
de 2026, concediendo tramite de audiencia por plazo de quince dias, sin que conste en el
expediente la presentacién de alegaciones a la misma.
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Vistos los siguientes fundamentos:

Primero.- Se considera probado, a través de la denuncia de la Policia Local de fecha 29
de junio de 2025 que obra en el expediente, que el pasado 29 de junio de 2025, siendo
las 4:40 horas de la madrugada, el perro propiedad de D.2 Débora Flores Martinez —un
Perro de Aguas Espafiol, hembra, con microchip n.° 94100002959577— se encontraba
solo en la vivienda sita en Calle Correo n.° 4, Puerta 2, de Medina Sidonia, emitiendo
ladridos que perturbaban la tranquilidad y el descanso del vecino colindante, D. Alejandro
Diaz Hidalgo. Los agentes de la Policia Local actuantes constataron personal y
directamente los hechos, gozando su denuncia de la presuncion de veracidad que
establece el articulo 77.5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Segundo.- Se considera infringido el articulo 40.e) de la Ley 11/2003, de 24 de
noviembre, de Proteccion de los Animales en Andalucia, que tipifica como infraccion leve
"la perturbacién por parte de los animales de la tranquilidad y el descanso de los vecinos".
Esta tipificacién es la que mejor se adecla a los hechos probados, en la medida en que
los ladridos del animal, constatados por los agentes actuantes en horas de madrugada y
con caracter reiterado segln el denunciante, constituyen una perturbacién efectiva del
descanso del vecino colindante.

Debe sefalarse que la Propuesta de Resolucién de 11 de marzo de 2026 invoca el
articulo 40.g) de la misma Ley —tipo residual o de cierre para cualquier actuacion que
contradiga las obligaciones o infrinja las prohibiciones de esta Ley y no esté tipificada
como infraccién grave o muy grave—, asi como los articulos 12.1 y 12.2 de la Ley
11/2003, relativos a las condiciones generales de tenencia de animales. No obstante,
existiendo un tipo especifico como el del articulo 40.e), es este el que debe aplicarse por
resultar mas preciso y ajustado a los hechos, en virtud del principio de tipicidad que rige la
potestad sancionadora conforme al articulo 27 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico.

Tercero.- De acuerdo con el articulo 41.1.a) de la Ley 11/2003, las infracciones leves
pueden ser sancionadas con multa de 75 a 500 euros.

Cuarto.- Se aprecia la responsabilidad directa de D.2 Débora Flores Martinez (DNI
***4359**) como propietaria y responsable del animal, de conformidad con el articulo 36
de la Ley 11/2003, de 24 de noviembre, en su condicion de titular del perro identificado
con microchip n.° 94100002959577 y propietaria de la vivienda de la que provenian los
ladridos.

Quinto.- La graduacién de la sancién se realiza conforme a los criterios establecidos en el
articulo 42 de la Ley 11/2003, que dispone:

"La graduacién de las sanciones previstas por la Ley se hara conforme a los siguientes
criterios: a) La trascendencia social o sanitaria y el perjuicio causado por la infraccion. b)
El &nimo de lucro y la cuantia del beneficio econémico obtenido en la comision de la
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infraccién. c¢) La importancia del dafio causado al animal. d) La reiteracion en la comision
de infracciones. e) Cualquier otra que pueda incidir en el grado de reprochabilidad de la
infraccién, en un sentido atenuante o agravante. A tal efecto tendra una especial
significacioén la violencia en presencia de menores o discapacitados psiquicos."

La sancién a imponer se sitla en la horquilla comprendida entre 75 euros (minimo) y 500
euros (maximo). La cantidad media de la escala asciende a 287,50 euros.

Atendidas las circunstancias del caso y el contenido del expediente, se estima que la
infraccién ha de examinarse en la escala inferior de la horquilla, estableciendo como limite
maximo de la misma el punto medio, esto es, 287,50 euros. El recorrido de la escala
inferior es, por tanto, de 212,50 euros (287,50 - 75,00).

Asignando a cada uno de los cinco criterios de graduacion del articulo 42 un valor
proporcional equivalente a un quinto del recorrido de la escala inferior, corresponde a
cada elemento 42,50 euros.

Examinados individualmente:

- Trascendencia social o sanitaria y perjuicio causado (art. 42.a): Consta en la denuncia
policial la perturbacion del descanso de un Unico vecino colindante, sin que se haya
acreditado una mayor trascendencia social o sanitaria. Esta circunstancia ha de
considerarse en su vertiente atenuante.

- Animo de lucro y beneficio econdmico (art. 42.b): No consta en el expediente que la
conducta infractora persiguiera animo de lucro ni que se haya obtenido beneficio
economico alguno. Esta circunstancia ha de considerarse en su vertiente atenuante.

- Importancia del dafio causado al animal (art. 42.c): No consta en el expediente, ni se
desprende de la denuncia policial, que se haya causado dafio alguno al animal. Esta
circunstancia resulta neutra a efectos de graduacion al no guardar relacion con la
conducta infractora.

- Reiteracion (art. 42.d): No consta en el expediente que la presunta responsable haya
sido

sancionada con anterioridad por infracciones de similar naturaleza. Esta circunstancia ha
de considerarse en su vertiente atenuante.

- Otras circunstancias que incidan en la reprochabilidad (art. 42.e): La denuncia policial no
describe circunstancias adicionales que pudieran agravar la reprochabilidad de la
conducta; en particular, no se menciona que los hechos se produjeran en presencia de
menores o personas con discapacidad.

Esta circunstancia ha de considerarse en su vertiente atenuante.

Por tanto, y de acuerdo con lo expuesto, partiendo del punto medio de la escala (287,50
euros) y en sentido decreciente, procede restar el concurso de cuatro atenuantes (4 x
42,50 = 170,00 euros), resultando una sancion de 117,50 euros. No obstante, dado que el
articulo 41.1.a) de la Ley 11/2003 establece un minimo legal de 75 euros y que la sancion
calculada se sitta en el tramo inferior de la escala, ponderando que la totalidad de las
circunstancias concurrentes operan en sentido atenuante y que no concurre agravante
alguna, se estima proporcionado imponer la sancién en su cuantia minima de 75 euros,
de conformidad con el principio de proporcionalidad consagrado en el articulo 29 de la Ley
40/2015.
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Sexto.- No consta en el expediente que la presunta responsable haya presentado
alegaciones ni en el tramite de inicio ni en el trdmite de audiencia conferido tras la
Propuesta de Resolucion. Tampoco consta documentalmente la subsanacion de la
conducta infractora.

Séptimo.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 44.2.c) de la Ley 11/2003, los
Ayuntamientos son competentes para la imposicién de sanciones leves que afecten a los
animales de compafiia. En virtud del articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, y de la delegacibn de competencias
atribuidas mediante Decreto de la Alcaldia, corresponde a la Junta de Gobierno Local la
adopcién del acuerdo sancionador.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Declarar cometida la infraccion a las disposiciones establecidas en la Ley
11/2003, de 24 de noviembre, de Proteccion de los Animales en Andalucia, por la
perturbacion de la tranquilidad y el descanso de los vecinos causada por los ladridos del
perro propiedad de la presunta responsable, tipificada como infraccion leve en el articulo
40.e) de la citada Ley.

Segundo.- Declarar la responsabilidad directa de D.2 Débora Flores Martinez, con DNI n.°
***4359**, como propietaria y responsable del animal identificado con microchip n.°
94100002959577, por los hechos descritos.

Tercero.- Imponer a D.2 Débora Flores Martinez, con DNI n.° ***4359* como
responsable de los hechos, la multa establecida en el articulo 41.1.a) de la Ley 11/2003,
de 24 de noviembre, en su cuantia minima, que asciende a 75 euros.

Cuarto.- Poner en conocimiento de la interesada que, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 85 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, el reconocimiento voluntario de su
responsabilidad o el pago voluntario de la sancién en cualquier momento anterior a la
resolucion implicara, respectivamente, la terminacion del procedimiento o la aplicacion de
reducciones del 20% sobre el importe de la sancién, acumulables entre si, condicionadas
al desistimiento o renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion.

De conformidad asimismo con lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto 174/2017, de 24
de octubre, dicha reduccién sera del 40% cuando se trate de infracciones administrativas
susceptibles de subsanacion y la presunta infractora proceda a su subsanacién antes o
durante la tramitacién del procedimiento y hasta que se dicte la resolucion.

Quinto.- Notificar la presente resolucién a la interesada con las oportunas advertencias
legales, significandole que contra la misma, al poner fin al procedimiento, podra interponer
recurso potestativo de reposicion ante la Junta de Gobierno Local en el plazo de un mes,
o bien recurso contencioso administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
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Administrativo de Cadiz en el plazo de dos meses, de conformidad con los articulos 123 y
124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre y los articulos 8 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa.

7.2.- Expediente de Urbanismo n.° 2026 11023 ESA 00013. Expediente
relativo a la presunta comisién de una infraccion en materia de higiene urbana y
limpieza.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto informe de la Comandancia De la Guardia Civil de fecha 1 de junio de 2026,
en el que se hace constar la presunta comision de una infracciébn en materia de Limpieza
Urbana, expediente n® 2026_11023 ESA 00013.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 07.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:
“Lugar: Recinto Ferial.
Hechos: La persona identificada se encontraba miccionando en la via publica,
concretamente en una valla junto a las casetas en el interior del Recinto Ferial de Medina
Sidonia.
Los hechos descritos han sido confirmados a través del acta-denuncia de la Guardia Civil
de fecha 1 de junio de 2026 (n.° 2026-001918-00001782), instruida por los agentes con
TIP 136297N, Q82764T y M10205J, que queda incorporada al expediente.
Presuntos Responsables: En aplicacion de lo expuesto en el articulo 26 de la Ordenanza
Municipal reguladora de la Limpieza Urbana, se aprecia responsabilidad de las siguientes
personas fisicas o juridicas:

. Don Francisco Jesus Nufiez Corchado

Normativa Presuntamente Infringida:
- Articulo 17.g de la Ordenanza Municipal reguladora de la Limpieza Urbana.

Calificacién: En aplicaciéon del Articulo 25.1 de la Ordenanza Municipal reguladora de la
Limpieza Urbana, la infraccién hay que considerarla como leve.

Posible sancion: Las infracciones referidas en el punto anterior pueden ser sancionadas
con multa de hasta 750 euros.

Sin prejuzgar el importe definitivo de la sancion a imponer en su caso, una vez concluido
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el procedimiento sancionador que ahora se inicia, se estima una multa en su cuantia
media sin valorar posibles atenuantes o agravantes que alcanza los 375 euros

Circunstancias Agravantes o Atenuantes: No se aprecian

Organo Competente para Sancionar: Alcalde

Norma de Atribucion de Competencia: Articulo 21 de la Ley 7/1985 de 2 de abril
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

De acuerdo con lo establecido en la Ordenanza Municipal reguladora de la Limpieza
Urbana, asi como en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, y demas normativa de aplicacion apreciando
gue en base a los antecedentes expuestos, existen indicios racionales suficientes de la
existencia de una presunta infracciébn en la materia regulada por la citada Ordenanza,
proponiendo a la Junta de Gobierno Local , en competencia que tiene atribuida por el Sr.
Alcalde lo siguiente”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Iniciar expediente sancionador contra Don Francisco Jesus Nufiez Corchado por
los hechos descritos en los antecedentes de la presente y de conformidad con la
legislacion sefalada.

Segundo.- Los hechos que motivan la incoacion, su posible calificacion y las sanciones
gue pueden corresponder, sin perjuicio de lo que pueda resultar de la instruccion del
procedimiento, son la que se recogen en los antecedentes de esta Providencia.

Tercero.- Nombrar como INSTRUCTOR del procedimiento, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 64.2 ¢ de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, a la funcionaria
municipal DON JOSE ANGEL MORENO VACA, y como SECRETARIO del procedimiento
al empleado Municipal DON ANTONIO M. R. que podran abstenerse de intervenir en el
procedimiento o ser recusados por parte de los interesados en cualquier momento de la
tramitacion del procedimiento, de conformidad con lo prevenido en los articulos 23 y 24 de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico y para el caso de
que concurran algunas de las circunstancias sefialadas en los articulos citados.

Cuarto.- Notificar la presente resolucion al Instructor y a la Secretaria del Procedimiento y
al presunto responsable para que en el plazo comdn de 15 dias, contados desde la
notificacion de la presente, se realicen las alegaciones y actos de instruccién que se
estimen convenientes y, en su caso, proponer prueba concretando los medios de que
pretende valerse. En este supuesto, dispondra de un plazo de 10 dias (tramite de
audiencia), finalizado el plazo de 15 resefiados anteriormente, en el que podra Vd.
consultar el expediente, aportar documentos y alegar lo que estime pertinente.

No obstante se le advierte que, de no efectuar alegaciones sobre el contenido de la
presente resolucién de iniciacion del procedimiento en dicho plazo, la iniciacién podra ser
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considerada propuesta de resoluciébn en cuanto contiene un pronunciamiento preciso
acerca de la responsabilidad imputada, con los efectos previstos en el art. 89 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.

Quinto.-Poner en conocimiento del presunto responsable que, de conformidad con lo
dispuesto por el art. 64.2.d) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, pueden reconocer
voluntariamente su responsabilidad, en cuyo caso se podra resolver el procedimiento con
la imposicién de la sancién que proceda.

El pago voluntario de la sancién por el presunto responsable, en cualquier momento
anterior a la resolucion, implicara la terminacion del procedimiento, salvo en lo relativo a la
reposicién de la situacién alterada o a la determinacion de la indemnizacion por los dafios
y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

En ambos casos, de conformidad con lo establecido en el art. 85.3 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
el rgano competente para resolver el procedimiento aplicara reducciones del 20% sobre
el importe de la sancion propuesta, siendo éstos acumulables entre si. La efectividad de
dichas reducciones estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accién o
recurso en via administrativa contra la sancion por parte del interesado.

7.3.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ESA _00014. Expediente
relativo a la presunta comisién de una infraccién en materia de higiene urbana y
limpieza.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto informe de la Comandancia De la Guardia Civil de fecha 1 de junio de 2026,
en el que se hace constar la presunta comision de una infraccibn en materia de Limpieza
Urbana, expediente n°® 2026_11023 ESA 00014.

Vista la tramitacién del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 07.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:
“Lugar: Recinto Ferial.
Hechos: La persona identificada se encontraba miccionando en la via publica,
concretamente en una valla junto a las casetas en el interior del Recinto Ferial de Medina
Sidonia.
Los hechos descritos han sido confirmados a través del acta-denuncia de la Guardia Civil

de fecha 1 de junio de 2026 (n.° 2026-001918-00001780), instruida por los agentes con
TIP 136297N, Q82764T y M10205J, que queda incorporada al expediente.
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Presuntos Responsables: En aplicacion de lo expuesto en el articulo 26 de la Ordenanza
Municipal reguladora de la Limpieza Urbana, se aprecia responsabilidad de las siguientes
personas fisicas o juridicas:

. Don Samuel Jesus Pantoja Pérez

Normativa Presuntamente Infringida:
- Articulo 17.g de la Ordenanza Municipal reguladora de la Limpieza Urbana.

Calificacion: En aplicacion del Articulo 25.1 de la Ordenanza Municipal reguladora de la
Limpieza Urbana, la infraccion hay que considerarla como leve.

Posible sancion: Las infracciones referidas en el punto anterior pueden ser sancionadas
con multa de hasta 750 euros.

Sin prejuzgar el importe definitivo de la sancion a imponer en su caso, una vez concluido

el procedimiento sancionador que ahora se inicia, se estima una multa en su cuantia
media sin valorar posibles atenuantes o agravantes que alcanza los 375 euros

Circunstancias Agravantes o Atenuantes: No se aprecian

Organo Competente para Sancionar: Alcalde

Norma de Atribucion de Competencia: Articulo 21 de la Ley 7/1985 de 2 de abril
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

De acuerdo con lo establecido en la Ordenanza Municipal reguladora de la Limpieza
Urbana, asi como en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, y demas normativa de aplicacion apreciando
gue en base a los antecedentes expuestos, existen indicios racionales suficientes de la
existencia de una presunta infracciébn en la materia regulada por la citada Ordenanza,
proponiendo a la Junta de Gobierno Local , en competencia que tiene atribuida por el Sr.
Alcalde lo siguiente”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Iniciar expediente sancionador contra D. Samuel Jesus Pantoja Pérez por los
hechos descritos en los antecedentes de la presente y de conformidad con la legislacion
sefalada.

Segundo.- Los hechos que motivan la incoacion, su posible calificacion y las sanciones
gue pueden corresponder, sin perjuicio de lo que pueda resultar de la instruccion del
procedimiento, son la que se recogen en los antecedentes de esta Providencia.

Tercero.- Nombrar como INSTRUCTOR del procedimiento, de conformidad con lo
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dispuesto en los articulos 64.2 ¢ de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, a la funcionaria
municipal DON JOSE ANGEL MORENO VACA, y como SECRETARIO del procedimiento
al empleado Municipal DON ANTONIO M. R. que podran abstenerse de intervenir en el
procedimiento o ser recusados por parte de los interesados en cualquier momento de la
tramitacion del procedimiento, de conformidad con lo prevenido en los articulos 23 y 24 de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico y para el caso de
gue concurran algunas de las circunstancias sefialadas en los articulos citados.

Cuarto.- Notificar la presente resolucion al Instructor y a la Secretaria del Procedimiento y
al presunto responsable para que en el plazo comiun de 15 dias, contados desde la
notificacion de la presente, se realicen las alegaciones y actos de instruccién que se
estimen convenientes y, en su caso, proponer prueba concretando los medios de que
pretende valerse. En este supuesto, dispondra de un plazo de 10 dias (tramite de
audiencia), finalizado el plazo de 15 resefiados anteriormente, en el que podra Vd.
consultar el expediente, aportar documentos y alegar lo que estime pertinente.

No obstante se le advierte que, de no efectuar alegaciones sobre el contenido de la
presente resolucién de iniciacion del procedimiento en dicho plazo, la iniciacién podra ser
considerada propuesta de resoluciébn en cuanto contiene un pronunciamiento preciso
acerca de la responsabilidad imputada, con los efectos previstos en el art. 89 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Quinto.-Poner en conocimiento del presunto responsable que, de conformidad con lo
dispuesto por el art. 64.2.d) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, pueden reconocer
voluntariamente su responsabilidad, en cuyo caso se podra resolver el procedimiento con
la imposicién de la sancién que proceda.

El pago voluntario de la sancidon por el presunto responsable, en cualquier momento
anterior a la resolucion, implicara la terminacion del procedimiento, salvo en lo relativo a la
reposicion de la situacién alterada o a la determinacion de la indemnizacion por los dafios
y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

En ambos casos, de conformidad con lo establecido en el art. 85.3 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo ComuUn de las Administraciones Publicas,
el érgano competente para resolver el procedimiento aplicara reducciones del 20% sobre
el importe de la sancién propuesta, siendo éstos acumulables entre si. La efectividad de
dichas reducciones estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accién o
recurso en via administrativa contra la sancion por parte del interesado.

7.4.- Expediente de Urbanismo n.° 2026 11023 ESA 00015. Expediente
relativo a la presunta comision de una infraccion en materia de higiene urbana y
limpieza.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:
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Visto informe de la Comandancia De la Guardia Civil de fecha 1 de junio de 2026,
en el que se hace constar la presunta comision de una infracciébn en materia de Limpieza
Urbana, expediente n® 2026_11023 ESA 00015.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 07.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:
“Lugar: Recinto Ferial.
Hechos: La persona identificada se encontraba miccionando en la via publica,
concretamente en una valla junto a las casetas en el interior del Recinto Ferial de Medina
Sidonia.
Los hechos descritos han sido confirmados a través del acta-denuncia de la Guardia Civil

de fecha 1 de junio de 2026 (n.° 2026-001918-00001779), instruida por los agentes con
TIP 136297N, Q82764T y M10205J, que queda incorporada al expediente

Presuntos Responsables: En aplicacidon de lo expuesto en el articulo 26 de la Ordenanza
Municipal reguladora de la Limpieza Urbana, se aprecia responsabilidad de las siguientes
personas fisicas o juridicas:

. Don Francisco José Macias Guerrero

Normativa Presuntamente Infringida:
- Articulo 17.g de la Ordenanza Municipal reguladora de la Limpieza Urbana.

Calificacion: En aplicacion del Articulo 25.1 de la Ordenanza Municipal reguladora de la
Limpieza Urbana, la infraccion hay que considerarla como leve.

Posible sancion: Las infracciones referidas en el punto anterior pueden ser sancionadas
con multa de hasta 750 euros.

Sin prejuzgar el importe definitivo de la sancion a imponer en su caso, una vez concluido

el procedimiento sancionador que ahora se inicia, se estima una multa en su cuantia
media sin valorar posibles atenuantes o agravantes gque alcanza los 375 euros

Circunstancias Agravantes o Atenuantes: NO se aprecian

Organo Competente para Sancionar: Alcalde

Norma de Atribucion de Competencia: Articulo 21 de la Ley 7/1985 de 2 de abril
Reguladora de las Bases de Régimen Local.

De acuerdo con lo establecido en la Ordenanza Municipal reguladora de la Limpieza
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Urbana, asi como en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, y demas normativa de aplicacion apreciando
gue en base a los antecedentes expuestos, existen indicios racionales suficientes de la
existencia de una presunta infracciébn en la materia regulada por la citada Ordenanza,
proponiendo a la Junta de Gobierno Local , en competencia que tiene atribuida por el Sr.
Alcalde lo siguiente”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Iniciar expediente sancionador contra Don Francisco José Macias Guerrero por
los hechos descritos en los antecedentes de la presente y de conformidad con la
legislacion sefalada.

Segundo.- Los hechos que motivan la incoacion, su posible calificacion y las sanciones
gue pueden corresponder, sin perjuicio de lo que pueda resultar de la instruccion del
procedimiento, son la que se recogen en los antecedentes de esta Providencia.

Tercero.- Nombrar como INSTRUCTOR del procedimiento, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 64.2 c de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, a la funcionaria
municipal DON JOSE ANGEL MORENO VACA, y como SECRETARIO del procedimiento
al empleado Municipal DON ANTONIO M. R. que podran abstenerse de intervenir en el
procedimiento o ser recusados por parte de los interesados en cualquier momento de la
tramitacion del procedimiento, de conformidad con lo prevenido en los articulos 23 y 24 de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico y para el caso de
gue concurran algunas de las circunstancias sefialadas en los articulos citados.

Cuarto.- Notificar la presente resolucion al Instructor y a la Secretaria del Procedimiento y
al presunto responsable para que en el plazo comdn de 15 dias, contados desde la
notificacion de la presente, se realicen las alegaciones y actos de instruccién que se
estimen convenientes y, en su caso, proponer prueba concretando los medios de que
pretende valerse. En este supuesto, dispondra de un plazo de 10 dias (tramite de
audiencia), finalizado el plazo de 15 resefiados anteriormente, en el que podra Vd.
consultar el expediente, aportar documentos y alegar lo que estime pertinente.

No obstante se le advierte que, de no efectuar alegaciones sobre el contenido de la
presente resolucién de iniciacion del procedimiento en dicho plazo, la iniciacién podra ser
considerada propuesta de resolucién en cuanto contiene un pronunciamiento preciso
acerca de la responsabilidad imputada, con los efectos previstos en el art. 89 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Quinto.-Poner en conocimiento del presunto responsable que, de conformidad con lo
dispuesto por el art. 64.2.d) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, pueden reconocer
voluntariamente su responsabilidad, en cuyo caso se podra resolver el procedimiento con
la imposicién de la sancion que proceda.

El pago voluntario de la sancidn por el presunto responsable, en cualquier momento
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anterior a la resolucion, implicara la terminacion del procedimiento, salvo en lo relativo a la
reposicién de la situacion alterada o a la determinacion de la indemnizacion por los dafios
y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

En ambos casos, de conformidad con lo establecido en el art. 85.3 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
el rgano competente para resolver el procedimiento aplicara reducciones del 20% sobre
el importe de la sancion propuesta, siendo éstos acumulables entre si. La efectividad de
dichas reducciones estara condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accién o
recurso en via administrativa contra la sancién por parte del interesado.

7.5.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_RDV_00045. Inscripcién de D.
José Antonio Rodriguez Mateos, Diia. Carmen Maria Bravo Grimaldi y sus dos hijos
menores en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto num. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Vista la solicitud presentada por Don José Antonio Rodriguez Mateos y Doia
Carmen Maria Bravo Grimaldi, para la inscripcion en el Registro Puablico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida de Medina Sidonia, expediente n°
2026_11023 RDV_00045.

Vista la tramitacién del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 23.07.2026.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 18 de junio de 2026 se presenta por Don José Antonio Rodriguez
Mateos y Dofla Carmen Maria Bravo Grimaldi, en modelo normalizado MAU/011, solicitud
de inscripcién en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de
Medina Sidonia, haciendo constar como miembros de la unidad familiar a los hijos
menores Aitor Rodriguez Bravo (nacido el 9 de febrero de 2020) y Lola Rodriguez Bravo
(nacida el 3 de agosto de 2024).

Segundo.- La unidad familiar se encuentra empadronada en la vivienda sita en C/ Los
Naranjos, n.° 5, del nicleo de San José de Malcocinado de Medina Sidonia, segun
volante de empadronamiento colectivo expedido por el Ayuntamiento en fecha 18 de junio
de 2026, con las siguientes antigiiedades:

Dofia Carmen Maria Bravo Grimaldi desde el 1 de mayo de 1996; Don José Antonio
Rodriguez Mateos desde el 26 de diciembre de 2018; el menor Aitor Rodriguez Bravo
desde el 9 de febrero de 2020; y la menor Lola Rodriguez Bravo desde el 3 de agosto de
2024.

Tercero.- Los solicitantes aportan junto con la solicitud la siguiente documentacion:
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- Resolucion de la Delegacion Territorial de Inclusion Social, Juventud, Familias e Igualdad
en Céadiz de fecha 11 de noviembre de 2024, por la que se reconoce a la unidad familiar la
condicién de Familia Numerosa, categoria GENERAL, con vigencia hasta el 3 de agosto
de 2045 (expediente DPCA 394-2024-00015692-1).

- Resolucion de la Delegacion Territorial de Educacion, Deporte, Igualdad, Politicas
Sociales y Conciliacion en Cadiz de fecha 23 de octubre de 2020, por la que se reconoce
al menor Aitor Rodriguez Bravo un grado de discapacidad del 53%, con efectos desde el
10 de marzo de 2020 (expediente CVOCA 760-2020-00004431-1), derivado de agenesia
o deficiencia transversal de miembro superior congénita.

- Dictamen Técnico Facultativo del Equipo de Valoracién y Orientacion del Centro de
Valoracion y Orientacion de Cadiz de fecha 23 de octubre de 2020, que establece un
grado de limitaciones en la actividad del 47% y factores sociales complementarios de 6
puntos.

- Declaraciones del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas correspondientes a
los ejercicios 2024 y 2025, presentadas en régimen de tributaciéon conjunta.

- Libro de familia, con inscripcién del matrimonio celebrado el 10 de septiembre de 2022 y
de los hijos Aitor y Lola Rodriguez Bravo.

Cuarto.- Los datos econémicos de la unidad familiar, segin las declaraciones de IRPF
adjuntas, reflejan los siguientes importes:

Ejercicio 2024: rendimientos netos del trabajo del declarante (Don José Antonio
Rodriguez Mateos): 13.144,61 €; rendimientos netos del trabajo del cényuge (Dofia
Carmen Maria Bravo Grimaldi): 2.418,40 €. Base imponible general conjunta: 7.505,28 €.

- Ejercicio 2025: rendimientos netos del trabajo del declarante: 19.061,30 €; rendimientos
netos del trabajo del conyuge: 7.346,39 €. Base imponible general conjunta: 24.407,69 €.

Quinto.- En el apartado 4 de la solicitud (“Pertenencia a Cupos Especificos”), ambos
solicitantes declaran su pertenencia al Cupo 4.2, correspondiente a familias humerosas,
adjuntando la documentacién acreditativa correspondiente.

Sexto.- En el apartado 6 de la solicitud, los solicitantes optan por el régimen de acceso en
propiedad, indicando una necesidad de 3 dormitorios y manifestando no necesitar
vivienda adaptada.

Séptimo.- En el apartado 7 de la solicitud, los solicitantes suscriben declaracion
responsable de no ser titulares de pleno dominio de una vivienda protegida o libre, ni estar
en posesion de la misma en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio,
justificando su necesidad de vivienda en la condicion de familia numerosa con hijo
discapacitado. Declaran asimismo no haber presentado solicitud de inscripcién en otros
municipios.

Octavo.- En el apartado 8 de la solicitud, los solicitantes autorizan expresamente a la
Administracion para recabar la informacion que fuera legalmente pertinente en el marco
de la colaboracién con la AEAT y otras administraciones publicas competentes.”

Vistos los siguientes fundamentos:
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“Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7.1 de la Ordenanza Municipal,
pueden solicitar la inscripcion como demandante de vivienda protegida las personas
fisicas mayores de edad que tengan interés en residir en el municipio. Cuando varias
personas formen una unidad familiar o de convivencia presentardn una Unica solicitud
firmada por todos los mayores de edad.

Segundo.- Ambos solicitantes son mayores de edad: Don José Antonio Rodriguez
Mateos nacié el 14 de diciembre de 1990 (35 afios) y Dofia Carmen Maria Bravo Grimaldi
naci6 el 25 de septiembre de 1986 (39 afios). Acreditan su interés en residir en Medina
Sidonia mediante el volante de empadronamiento en la pedania de San José de
Malcocinado, con antigiiedades de empadronamiento de mas de siete afios y mas de
treinta afios respectivamente. La solicitud Unica figura firmada por ambos mayores de
edad.

Tercero.- Examinada la documentacion presentada a la luz del articulo 7.4 de la
Ordenanza, se verifica el cumplimiento integro de todos los apartados:

- Apartado a) — Datos identificativos: constan los nombres, apellidos, sexo, fecha de
nacimiento, lugar de nacimiento, nacionalidad y DNI de ambos solicitantes y de los dos
hijos, coincidiendo con la documentacién oficial aportada (padrén municipal, libro de
familia, resolucion de familia numerosa y resolucién de discapacidad).

- Apartado b) — Declaracion responsable sobre la composicion de la unidad familiar: la
solicitud recoge a ambos solicitantes y a los dos hijos, composicion que coincide
plenamente con la que figura en la resolucion de familia numerosa y en el volante de
empadronamiento colectivo.

- Apartado ¢) — Documentacion de grupos de especial proteccion: los solicitantes han
marcado el cupo 4.2 (familia numerosa) y adjuntan la resolucién administrativa de 11 de
noviembre de 2024 que acredita dicha condicién (categoria general). Consta asimismo la
resolucién de reconocimiento de discapacidad del menor Aitor Rodriguez Bravo, con un
grado del 53%.

- Apartado d) — Ingresos anuales: se adjuntan las declaraciones de IRPF de los ejercicios
2024 y 2025, presentadas en régimen de tributaciéon conjunta, de las que se extraen los
ingresos de la unidad familiar, habiendo sido cumplimentados los datos econdémicos del
apartado 3 del formulario.

- Apartado e) — Declaracion responsable de no titularidad de otra vivienda: firmada por
ambos solicitantes, con justificacién adicional de la necesidad de vivienda basada en la
condicion de familia numerosa con hijo discapacitado.

- Apartado f) — Declaracion sobre otros municipios: manifiestan no haber presentado
solicitud en otros Registros Publicos de Demandantes.

- Apartado g) — Régimen de acceso: propiedad.

- Apartado h) — Numero de dormitorios: 3 dormitorios, adecuado a una unidad familiar de
cuatro miembros conforme a las reglas contra el hacinamiento del articulo 12.4 de la
Ordenanza.

- Apartado i) — Necesidad de vivienda adaptada: no manifiestan necesitarla.

- Apartado j) — Volante de empadronamiento: aportado.
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- Apartado k) — Interés en cooperativa: no manifiestan interés, sin perjuicio de poder
manifestarlo en el futuro.

Cuarto.- La solicitud incluye la autorizacion expresa para la comprobacién de datos por el
Registro exigida por el articulo 7.5 de la Ordenanza (apartado 8 del formulario),
autorizando a la Administracién puablica competente a solicitar la informaciéon que fuera
legalmente pertinente en el marco de la colaboracion con la AEAT vy otras
administraciones publicas.

Quinto.- Conforme al articulo 5 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo (mantenido en esencia
en la Ley 5/2025), los requisitos para el ejercicio del derecho a la vivienda protegida son
los siguientes:

a) Limite de ingresos. A efectos de verificar el cumplimiento de los umbrales
establecidos en el Plan Vive en Andalucia 2020-2030 (Decreto 91/2020, con las
modificaciones del Decreto 6/2022), procede tomar como referencia el ejercicio 2025,
ultimo devengado. La base imponible general declarada asciende a 24.407,69 € para una
unidad familiar de cuatro miembros.

El ingreso por miembro de la unidad familiar, tomando la base imponible general de
24.407,69 € y dividiendo entre cuatro miembros, arroja un resultado de 6.101,92 € por
persona. Considerando el IPREM vigente (7.200 € anuales en 12 pagas para 2025), el
coeficiente resultante es de 0,85 veces el IPREM por miembro, lo que sitla a la unidad
familiar por debajo del umbral de 1 vez el IPREM por miembro, cumpliendo holgadamente
los requisitos de acceso a todos los programas de vivienda protegida del Plan Vive,
incluido el régimen especial (cuyo umbral se elevo a 3 veces el IPREM por el Decreto
6/2022).

A mayor abundamiento, conforme al baremo de alquiler del articulo 12 de la Ordenanza,
los ingresos por miembro entre 0,50 y 1 veces el IPREM otorgan 2 puntos en el bloque de
ingresos de la unidad familiar.

b) Vecindad administrativa. El articulo 10.1.e) de la Ordenanza exige residencia en el
término  municipal de Medina Sidonia acreditada mediante certificado de
empadronamiento por un periodo minimo de un afio con anterioridad a la fecha de
seleccion. Ambos solicitantes superan con creces este requisito:

- Dofia Carmen Maria Bravo Grimaldi acredita una antigiiedad de empadronamiento
desde el 1 de mayo de 1996, lo que supone mas de treinta afios ininterrumpidos de
residencia en la pedania de San José de Malcocinado, alcanzando la maxima puntuacion
en el bloque de tiempo de empadronamiento del baremo de alquiler (8 puntos por mas de
7 afos).

- Don José Antonio Rodriguez Mateos acredita una antigliedad desde el 26 de diciembre
de 2018, mas de siete afos, alcanzando igualmente la maxima puntuaciéon en dicho
baremo.

c) No titularidad de otra vivienda. Ambos solicitantes suscriben la declaracion
responsable exigida por el articulo 7.4.e) de la Ordenanza, manifestando no ser titulares
de pleno dominio de vivienda protegida o libre ni estar en posesion de la misma en virtud
de derecho real de goce o disfrute vitalicio.

No consta en el expediente indicio alguno que contradiga dicha declaracion.
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d) Autonomia econdémica. Ambos solicitantes perciben rendimientos del trabajo
(20.322,86 € el declarante y 7.968,47 € el conyuge en 2025), de lo que se desprende una
situacion economica de vida independiente con suficiente grado de autonomia.

€) Inscripcién registral. La presente resolucién tiene por objeto precisamente la practica
de la inscripcidn, cerrando el circulo de requisitos del articulo 5 de la Ley 1/2010.

Sexto.- Conforme al articulo 11.2 de la Ordenanza, las viviendas en régimen de
compraventa y alquiler con opcién a compra se adjudicaran de acuerdo con los cupos
establecidos, con prelacién basada en la antigledad en la inscripcion dentro de cada
cupo. Los solicitantes acreditan pertenencia a los siguientes cupos:

a) Cupo B — Familias Numerosas (art. 11.2.B). La resolucién administrativa de 11 de
noviembre de 2024 reconoce a la unidad familiar la condicibn de familia numerosa,
categoria general. Este cupo esta integrado por las viviendas de cuatro o mas dormitorios
y el 30% de las viviendas de tres dormitorios de cada promocién. Los solicitantes han
indicado una necesidad de 3 dormitorios, por lo que podran optar a las viviendas de tres
dormitorios reservadas a este cupo, con preferencia sobre los demandantes del cupo
general.

b) Subcupo C.1 — Viviendas para situaciones especificas (art. 11.2, Subcupo C.1).
Este subcupo se constituye por el 30% de las viviendas de cada promocion que faciliten la
movilidad funcional del destinatario y va destinado, entre otros, a unidades familiares que
tengan a su cargo personas con discapacidad oficialmente reconocida. EI menor Aitor
Rodriguez Bravo tiene reconocido un grado de discapacidad del 53% mediante resolucién
de 23 de octubre de 2020, lo que habilita a la unidad familiar para integrarse en este
subcupo.

Séptimo.- La pertenencia simultdnea a dos cupos de especial proteccion (Cupo B y
Subcupo C.1) no es incompatible conforme a la Ordenanza, que permite al demandante
ser clasificado en varios grupos de acceso (art. 8.1.b). En los procesos de seleccion, la
pertenencia a estos cupos otorgard a la unidad familiar preferencia sobre los
demandantes del cupo general, con prelacion determinada por la antigiiedad en la
inscripcion dentro de cada cupo.

Octavo.- La residencia de la unidad familiar en la pedania de San José de Malcocinado
determina, conforme al articulo 11.8 de la Ordenanza, la aplicacién de la regla de
preferencia para el crecimiento vegetativo de la pedania. Dicha regla establece que, de
demandantes que tengan su residencia fijada en la citada pedania, para continuar
después con el orden de prelacion general.

Noveno.- Conforme al articulo 7.6 de la Ordenanza, constituyen causas de denegacion
de la solicitud las siguientes:

- Apartado a): falta de aportacién de los datos requeridos. No concurre: la solicitud esta
completa en todos sus apartados y se acompafia de la documentacién exigida.
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- Apartado b): no inclusién en ninguno de los grupos de acceso a la vivienda protegida. No
concurre: los ingresos de la unidad familiar (0,85 veces IPREM por miembro) se sitdan
dentro de los umbrales del Plan Vive en Andalucia.

Apartado c): plurinscripcién familiar. No concurre: no consta que ninguno de los
integrantes de la unidad familiar esté inscrito en otra solicitud.
- Apartado d): plurinscripcion intermunicipal. No concurre: los solicitantes declaran no
haber presentado solicitud en otros municipios.

Apartado e): penalizacion por renuncias previas. No concurre: no consta que los
solicitantes hayan sido cancelados previamente por renuncia voluntaria.
En consecuencia, ho concurre ninguna causa de denegacion de la solicitud.

Décimo.- Los solicitantes no estan incursos en ninguna de las prohibiciones para ser
destinatarios de vivienda protegida: son mayores de edad, no estan incapacitados para
obligarse contractualmente, cumplen los requisitos de ingresos, acreditan la vecindad
administrativa exigida y no son titulares de otra vivienda (art. 10.1 de la Ordenanza).

Undécimo.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7.7 de la Ordenanza, el Registro
Publico de Demandantes debe resolver la solicitud en el plazo de treinta dias desde su
presentacion. La solicitud fue presentada el 18 de junio de 2026. Verificados los datos y
cumplidos los requisitos, procede dictar resolucién estimatoria y practicar la inscripcién en
los términos previstos en el articulo 8 de la Ordenanza.

Duodécimo.- Conforme al articulo 8.1 de la Ordenanza, la inscripcidbn se practicara
haciendo constar:

- Los datos exigidos por el articulo 7.4 de la Ordenanza.

- La clasificacion de los demandantes en los siguientes grupos de acceso: grupo de
ingresos de 0,85 veces el IPREM por miembro; Cupo B (familia numerosa, categoria
general); Subcupo C.1 (unidad familiar con persona con discapacidad a cargo, grado
53%).

- El régimen de tenencia preferente: propiedad.

- La necesidad de 3 dormitorios.

- La fecha de inscripcion.

- El nimero correlativo que corresponda segun el orden de presentacion en el Registro.

Decimotercero.- Conforme al articulo 8.2 de la Ordenanza, una vez realizada la
inscripcién, los demandantes estaran habilitados para participar en los procesos de
adjudicacioén de las viviendas

protegidas, otorgandoseles la condicibn de demandantes de vivienda protegida. Los
efectos de la inscripcién se regiran por lo dispuesto en los articulos 8.3 a 8.6 de la
Ordenanza.

Decimocuarto.- Conforme al articulo 9.1 de la Ordenanza Municipal, la inscripcion tendra
una vigencia de tres afios desde su practica, renovable a solicitud de los interesados en
los tres meses anteriores a su finalizacion. No obstante, debe tenerse en cuenta que el
articulo 62.4 de la Ley 5/2025, de 16 de diciembre, de Vivienda de Andalucia, norma de

C6digo Seguro De Verificacién WivHOj 3ULEYL00e0J TOHCA== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 26/08/2026 12:28:38
Patricia Ramos Pefia Firmado 26/08/2026 11:19:14
Observaciones Pégina 208/217
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ WivHO] 3ULEYL00e0JTOHCA==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/WdvH0j3U1EYLo0e0JT0HCA==

rango legal y posterior a la Ordenanza, establece que la inscripcion debera renovarse
cada dos afios mediante nueva declaracion responsable. Por el principio de jerarquia
normativa (art. 9.3 CE) y habida cuenta de que la Disposicion Transitoria de la Ley 5/2025
mantiene la vigencia de los Registros constituidos con anterioridad sin perjuicio de su
adaptacion, el plazo de vigencia que debe aplicarse es el de dos afios establecido en la
Ley 5/2025, por ser esta la norma prevalente. La Ordenanza debera adaptarse a esta
prevision legal en la proxima revision que se acometa.

Decimoquinto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4.1 de la Ordenanza
Municipal, la direccion del Registro Publico de Demandantes es competencia del Alcalde
en virtud de lo establecido en el articulo 21.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, que atribuye al Alcalde la competencia para
«ejercer la direccion de los demés 6rganos de gobierno y de la administracion municipal,
asi como la superior direccion de todo el personal». Dicha competencia podra ser
delegada en la forma legalmente prevista.

El articulo 21.1.s) de la misma Ley 7/1985 confiere genéricamente al Alcalde la
competencia sobre todas aquellas atribuciones que «no estén expresamente atribuidas a
otros 6rganos» y que la legislacion del Estado o de las Comunidades Autbnomas asignen
al municipio pero no concreten a qué érgano municipal corresponden.

En el presente caso, la competencia para resolver la solicitud de inscripcion en el Registro
Publico Municipal de Demandantes corresponde al Alcalde o, en su caso, al érgano en
quien hubiera delegado dicha competencia, por tratarse de una resolucion que no esta
expresamente atribuida a otro 6rgano municipal y por la naturaleza directiva que el
articulo 4.1 de la Ordenanza confiere a la Alcaldia sobre el Registro.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Estimar la solicitud de inscripcion en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida de Medina Sidonia formulada por Don José Antonio
Rodriguez Mateos y Dofia Carmen Maria Bravo Grimaldi, con fecha 18 de junio de 2026.

Segundo.- Practicar la inscripcion de Don José Antonio Rodriguez Mateos (DNI
***4226**), Dofla Carmen Maria Bravo Grimaldi (DNI ***6787**), del menor Aitor
Rodriguez Bravo (DNI ***1072**) y de la menor Lola Rodriguez Bravo (DNI ***9528**) en
el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Medina Sidonia,
con los siguientes datos:

- Composicion de la unidad familiar o de convivencia: Don José Antonio Rodriguez Mateos
(nacido el 14 de diciembre de 1990), Doifia Carmen Maria Bravo Grimaldi (nacida el 25 de
septiembre de 1986), Aitor Rodriguez Bravo (nacido el 9 de febrero de 2020) y Lola
Rodriguez Bravo (nacida el 3 de agosto de 2024).

- Grupo de acceso por ingresos: 0,85 veces el IPREM por miembro (ejercicio 2025).

- Cupos de especial proteccion: Cupo B (familia numerosa, categoria general, titulo
expedido el 11 de noviembre de 2024, vigente hasta el 3 de agosto de 2045) y Subcupo

C6digo Seguro De Verificacién WivHOj 3ULEYL00e0J TOHCA== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 26/08/2026 12:28:38
Patricia Ramos Pefia Firmado 26/08/2026 11:19:14
Observaciones Pégina 209/217
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ WivHO] 3ULEYL00e0JTOHCA==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/WdvH0j3U1EYLo0e0JT0HCA==

C.1 (unidad familiar con persona con discapacidad a cargo, grado 53%, reconocido por
resolucion de 23 de octubre de 2020).

- Régimen de tenencia preferente: propiedad.

- Namero de dormitorios: 3.

- Residencia en pedania: San José de Malcocinado, a efectos de la preferencia del
articulo 11.8 de la Ordenanza.

- Fecha de inscripcion: la de la presente resolucion.

- NUmero correlativo de inscripcién: el que corresponda segun el orden de presentacion
en el Registro.

Tercero.- Atribuir a la inscripcion una vigencia de dos afios desde la fecha de la presente
resolucion, renovable a solicitud de los interesados en los tres meses anteriores a su
finalizacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.4 de la Ley 5/2025, de 16
de diciembre, de Vivienda de Andalucia.

Cuarto.- Comunicar a los solicitantes la practica de la inscripcion, con indicacion de los
derechos y obligaciones que les asisten, y en particular:

- La obligacién de comunicar al Registro cualquier modificacion de los datos inscritos en el
plazo de tres meses desde el acontecimiento que alter60 el dato, salvo los datos
econémicos que deberdn comunicarse entre el 1 de julio y el 30 de septiembre de cada
afo, conforme al articulo 9.4 de la Ordenanza.

- La advertencia de que el incumplimiento del deber de comunicacion conllevara la
suspension delos efectos de la inscripcidn con pérdida del orden en el listado, conforme al
articulo 8.4 de la Ordenanza.

- La necesidad de renovar la inscripcién en los tres meses anteriores a la finalizacion de
su vigencia, conforme al articulo 9.1 de la Ordenanza.

- La obligacion de cumplir los requisitos para ser destinatario de vivienda protegida en el
momento en que adquiera la condicion de adjudicatario, conforme al articulo 8.5 de la
Ordenanza.

- La obligacién de que la adjudicacion coincida con la unidad familiar o de convivencia de
la inscripcién registral, conforme al articulo 8.6 de la Ordenanza.

Quinto.- Notificar la presente resolucién a los interesados, con indicacién de que contra la
misma, que no agota la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada en el plazo
de un mes a contar desde el dia siguiente al de su notificacion, ante la Alcaldia-
Presidencia de este Ayuntamiento, de conformidad con los articulos 121 y 122 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

PUNTO 8. APROBACION DE PROYECTOS Y MEMORIAS TECNICAS DE
OBRAS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 9. EXPEDIENTES DE CONTRATACIONES DE OBRAS, GESTION DE
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SERVICIOS PUBLICOS, SUMINISTROS, SERVICIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 10. EXPEDIENTES DE GESTION ECONOMICA. DISPOSICION DE
GASTOS Y RECONOCIMIENTO DE OBLIGACIONES Y APROBACION DE
CERTIFICACIONES DE OBRAS (INCLUYE HONORARIOS DE REDACCION DE
PROYECTOS Y DIRECCION TECNICA).

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 11. EXPEDIENTES DE AUTORIZACIONES O CONCESIONES
DEMANIALES.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 12. EXPEDIENTES DE NEGOCIOS JURIDICOS PATRIMONIALES

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 13. EXPEDIENTES EN MATERIA DE PERSONAL.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 14. EXPEDIENTES EN MATERIA DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 15. APROBACION DE CONVENIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 16. OTORGAMIENTO, SOLICITUD Y ACEPTACION DE
SUBVENCIONES. BONIFICACIONES DE TRIBUTOS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 17. EXPEDIENTES DE LICENCIAS DE ACTIVIDADES/
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ESTABLECIMIENTOS.

17.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 LAC_00011. Transmision de
licencia de actividad “bar-cafeteria” en C/ Yeguada, 2.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Vista la solicitud presentada por D/D2 D. José Maria Trujillo Herrera, de transmisién
de licencia, expediente n® 2026 11023 LAC_00011.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Técnico de Urbanismo de fecha 05.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 17 de enero de 2025 y registrado con el nimero 503 se presenta
solicitud de transmision de licencia por parte de D. José Maria Trujillo Herrera para la
actividad de bar-cafeteria en establecimiento sito en calle Yeguada, 2.

Segundo.- En el transcurso de la tramitacion se ha suscitado la necesidad de resolver
determinadas deficiencias y aportacion de documentacién adicional, que ha sido
presentada por los interesados con fecha 28 de marzo de 2025.

Tercero.- Con fecha 31 de marzo de 2025, el arquitecto técnico municipal emite informe
con el siguiente contenido:

“El cambio de titularidad de licencias de apertura queda regulado en los art. 64 al 68 de la
Ordenanza Municipal Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios.
Conforme a lo dispuesto en el art. 66 de la Ordenanza Municipal, aportada la
documentacién requerida, se informa favorablemente el cambio de titularidad
comunicado.”

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero.- La licencia de apertura no tiene caracter personal; y, en consecuencia, no
puede restringirse o limitarse  sutransmisibn a  cuestiones  ajenas  al
propio establecimiento.

Por tanto esta naturaleza "real" conlleva el caracter transmisible de las licencias de
apertura, pero la efectividad de la transmisidn no esta sujeta a la autorizacién, control o
intervencion administrativos, ni el Ayuntamiento debe entrar en la relacion, negocio o acto
del que dicha transmision derive, limitAndose a determinar la persona a la que haya de
considerarse como titular de la actividad a efectos de poder exigir las responsabilidades
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gue pudieran derivarse del desarrollo de ésta, y que sera la que resulte acreditada como
la que efectivamente ejerce la actividad amparada por la licencia.

Segundo.- En el art.3.2 de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre de medidas urgentes de
liberalizacién del comercio y de determinados servicios determina que “Tampoco estan
sujetos a licencia los cambios de titularidad de las actividades comerciales y de servicios.
En estos casos serd exigible comunicacién previa a la administracion competente a los
solos efectos informativos.”

Tercero.- El régimen de cambio de la titularidad de las licencias esta regulado, asimismo,
en el articulo 13 Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales, que Unicamente
exige la comunicacion por escrito de la transmision de la licencia al Ayuntamiento,
limitindose este a tomar conocimiento de la misma y a tener constancia de tal
circunstancia en los expedientes correspondientes a la actividad autorizada. En estos
casos la Administracion no estd obligada a dictar resolucion de conformidad con lo
previsto en elart. 21.1de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comudn de las Administraciones Publicas. La intervencion municipal en
caso de transmision de licencias no es de previa y expresa autorizacion para que aquella
opere, sino de mera constatacion o toma de razon del acuerdo del antiguo y nuevo
propietario, y cuya falta de comunicacién determina que ambos queden sujetos a todas
las responsabilidades que se deriven para el titular.

Cuarto.- Finalmente es preciso indicar que de acuerdo con la normativa municipal, la
transmision de licencias se recoge en los articulos 64 a 68 de la vigente Ordenanza
Municipal Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su Ejercicio en el
Municipio de Medina Sidonia.

De acuerdo con lo informado por el técnico municipal la documentacion aportada se
adecua a lo requerido en el articulo 66 de la Ordenanza reguladora informandose
favorablemente que por parte del Excmo Ayuntamiento se tome conocimiento de la
transmision de licencia comunicada y se expida nuevo documento acreditativo de la
licencia de apertura en el que se actualice su titularidad.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Tomar en razon de la comunicacion previa para de la trasmision de la titularidad
de la actividad como “bar-cafeteria” en establecimiento sito en calle Yeguada, 2
presentada a instancia de D. José Maria Truijillo Herrera.

Segundo.- Expidase nuevo documento acreditativo de la licencia de apertura en el que se
actualice su titularidad.

Tercero.- Dese traslado al area de Tesoreria para liquidacion tributaria que cupiera.

C6digo Seguro De Verificacién WivHOj 3ULEYL00e0J TOHCA== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 26/08/2026 12:28:38
Patricia Ramos Pefia Firmado 26/08/2026 11:19:14
Observaciones Pégina 213/217
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ WivHO] 3ULEYL00e0JTOHCA==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/WdvH0j3U1EYLo0e0JT0HCA==

Cuarto.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

17.2.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ LAC_00019. Transmisién de
licencia de actividad descrita como “Taller de carpinteria de aluminio” en el
establecimiento sito en el SAU 5, San José de Malcocinado, Parcela B.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Vista la solicitud presentada por la entidad CERRAJERIA FRASAN S.L., expediente
n°® 2026_11023_LAC_00019.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 18.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 3 de octubre de 2024 y registrado con el nUmero 8.493 se presenta
solicitud mediante modelo normalizado de Comunicacién Previa suscrita por la entidad
CERRAJERIA FRASAN S.L. para la trasmision de licencia de actividad descrita como
“Taller de carpinteria de aluminio” en establecimiento sito en el SAU 5.- San José de
Malcocinado, Parcela B.

Segundo.- En el transcurso de la tramitacion se ha suscitado la necesidad de resolver
determinadas deficiencias y aportacion de documentacién adicional, que ha sido
presentada por los interesados con fecha 26 de noviembre de 2025.

Tercero.- Con fecha 17 de febrero de 2026, el arquitecto técnico municipal emite informe
con la siguiente conclusion:

“La comunicacion previa cumple documentalmente con lo dispuesto en la normativa
aplicable, por lo que se emite INFORME TECNICO FAVORABLE respecto a la
comunicacién previa presentada por Cerrajeria Frasan, S.L. para la transmision de
licencia de apertura para la actividad “Taller de Carpinteria de Aluminio” en SAU 5.- San
José de Malcocinado, Parcela B. Se recuerda que segun el Articulo 6. “Desarrollo de las
actividades” de la Ordenanza municipal reguladora del libre acceso a las actividades de
servicios y su ejercicio en el municipio de Medina Sidonia, las personas titulares de las
actividades y establecimientos estan obligadas a desarrollarlas y mantenerlos en las
debidas condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad y calidad ambiental,
reduciendo la posible afeccion de los espacios publicos y empleando las mejores técnicas
disponibles que, en su caso, resultaren necesarias para el cumplimiento de las
condiciones expresadas.”
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Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero.- La licencia de apertura no tiene caracter personal; y, en consecuencia, no
puede restringirse o limitarse  sutransmisibn a  cuestiones  ajenas  al
propio establecimiento.

Por tanto esta naturaleza "real" conlleva el caracter transmisible de las licencias de
apertura, pero la efectividad de la transmisidn no esta sujeta a la autorizacién, control o
intervencién administrativos, ni el Ayuntamiento debe entrar en la relacion, negocio o acto
del que dicha transmision derive, limitAndose a determinar la persona a la que haya de
considerarse como titular de la actividad a efectos de poder exigir las responsabilidades
que pudieran derivarse del desarrollo de ésta, y que sera la que resulte acreditada como
la que efectivamente ejerce la actividad amparada por la licencia.

Segundo.- En el art.3.2 de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre de medidas urgentes de
liberalizacién del comercio y de determinados servicios determina que “Tampoco estan
sujetos a licencia los cambios de titularidad de las actividades comerciales y de servicios.
En estos casos serd exigible comunicaciéon previa a la administracion competente a los
solos efectos informativos.”

Tercero.- El régimen de cambio de la titularidad de las licencias esta regulado, asimismo,
en el articulo 13 Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales, que Unicamente
exige la comunicacion por escrito de la transmision de la licencia al Ayuntamiento,
limitAindose este a tomar conocimiento de la misma y a tener constancia de tal
circunstancia en los expedientes correspondientes a la actividad autorizada. En estos
casos la Administracion no esta obligada a dictar resolucion de conformidad con lo
previsto en elart. 21.1de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. La intervencidon municipal en
caso de transmision de licencias no es de previa y expresa autorizacién para que aquella
opere, sino de mera constatacion o toma de razén del acuerdo del antiguo y nuevo
propietario, y cuya falta de comunicacion determina que ambos queden sujetos a todas
las responsabilidades que se deriven para el titular.

Cuarto.- Finalmente es preciso indicar que de acuerdo con la normativa municipal, la
transmision de licencias se recoge en los articulos 64 a 68 de la vigente Ordenanza
Municipal Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su Ejercicio en el
Municipio de Medina Sidonia.

De acuerdo con lo informado por el técnico municipal la documentacion aportada se
adecua a lo requerido en el articulo 66 de la Ordenanza reguladora informandose
favorablemente que por parte del Excmo Ayuntamiento se tome conocimiento de la
transmision de licencia comunicada y se expida nuevo documento acreditativo de la
licencia de apertura en el que se actualice su titularidad.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decisién de la Junta de Gobierno
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Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Tomar en razén de la comunicacion previa para de la trasmision de la titularidad
de la actividad como “Taller de carpinteria de aluminio” en establecimiento sito en el SAU
5.- San José de Malcocinado, Parcela B, presentada a instancia de la entidad
CERRAJERIA FRASAN S.L.

Segundo.- Expidase nuevo documento acreditativo de la licencia de apertura en el que se
actualice su titularidad.

Tercero.- Dese traslado al area de Tesoreria para liquidacion tributaria que cupiera

Cuarto.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

PUNTO 18. EXPEDIENTES DE ORDENES DE EJECUCION.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 19. EXPEDIENTES DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE FUERA
DE ORDENACION

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 20. ASUNTOS DE URGENCIA.
No hubo.

PUNTO 21. DACION DE CUENTAS DE LAS RESOLUCIONES DE ALCALDIA
SOBRE MATERIAS DELEGADAS EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

No hubo.

PUNTO 22. RUEGOS Y PREGUNTAS.,

No hubo.

PUNTO 23.- ASUNTOS QUE SOMETE EL ALCALDE A LA CONSIDERACION DE
LA JUNTA DE GOBIERNO PARA QUE PRESTE ASISTENCIA AL ALCALDE EN EL
EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES SEGUN ART. 23.1 A) LEY 7/1985.

No hubo.

Y no habiendo més asuntos que tratar, el Sr. Presidente levant6 la sesién siendo
las 9:50 horas, de cuyo contenido se extiende este Acta. La Secretaria General. Doy Fe.
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V°. B°. EL PRESIDENTE LA SECRETARIA ACCIDENTAL

José Manuel Ruiz Alvarado. Patricia M.2 Ramos Peia
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