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ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EL DIA 10 DE AGOSTO DEL ANO 2026

SENORES ASISTENTES: En la Sala de Juntas del

Excmo. Ayuntamiento de esta Ciudad de
Presidente: Medina Sidonia, en primera convocatoria

siendo las 9:30 horas del dia 10 de
Sr. Alcalde agosto de 2026, previa convocatoria
Don José Manuel Ruiz Alvarado girada al efecto, y bajo la presidencia del

Sr. Alcalde, se reune la Junta de
Sres/as miembros de la JGL.: Gobierno Local, al objeto de celebrar
Don José Maria Bancalero Garcia sesion ordinaria, concurriendo los/as
D2 Davinia M.2 Calderén Sanchez Sefores/as miembros indicados.

D2 Lorena Pérez Benitez
Los miembros de este 6rgano tienen
acceso electronico al Acta y a los

Secretaria Accidental: expedientes que se someten a su
Dofia Patricia M.2 Ramos Pefia. aprobacion.
No asiste:

D2 Maria Isabel Gautier Bolafos
D2 Carola Patrizia Cornelissen

Cerciorado el Sr. Presidente de que los reunidos constituyen nimero suficiente
para constituir este 6rgano y celebrar la sesion, declaré abierto el acto, leyendo yo, la
Secretaria Accidental, el orden del dia.

PUNTO 1. APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

Por mi, la Secretaria Accidental se presenta el borrador del acta de la sesion de
fecha 27 de julio de 2026, encontrandola conforme los presentes, se declara aprobada por
unanimidad, ordenandose su transcripcion al Libro Oficial.

PUNTO 2. LICENCIAS URBANISTICAS.

2.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 ACP_00145. Declaracion
responsable para ejecucién de obras de reforma interior de vivienda en C/ San Juan
de Dios, 9. Declaracion de ineficacia.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
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siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023_ACP_00145 sobre ejecucién de obras en calle San Juan
de Dios n.° 9.

Visto el informe emitido por la Arquitecta Municipal de fecha 31 de julio de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 1 de agosto de
2026.

l. ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. Con fecha 1 de mayo de 2026 (R.E. n.° 2026005100E), D. David Guerrero
Benitez, representado por D. José Miguel Macias Lopez (arquitecto técnico colegiado n.°
2.619 del COATIIE de Cadiz), presentd ante el Ayuntamiento de Medina Sidonia
declaracion responsable para la ejecucién de obras de reforma interior de vivienda en
edificio plurifamiliar, sito en Calle San Juan de Dios n.° 9.

SEGUNDO. La declaracion responsable se acompafié de la siguiente documentacion:
proyecto técnico, hoja de estadistica de la construccidn, acreditacion de la representacion,
titulo de propiedad y nota de encargo profesional. El presupuesto de ejecucion material
asciende a 16.551,98 euros.

TERCERO. La vivienda se ubica en planta baja de edificio plurifamiliar en suelo urbano
consolidado, incluido en la zona de Ordenanza Residencial 2 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Medina Sidonia. El edificio esta catalogado con nivel de
proteccion C (tipologico o ambiental) conforme al Catalogo de Bienes Protegidos del
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Medina Sidonia (PEPRICH),
aprobado definitivamente el 2 de marzo de 2007 (BOP Cadiz de 17 de julio de 2007).

CUARTO. La actuacién proyectada comprende tres intervenciones diferenciadas: (i)
reforma integral del interior de la vivienda, (ii) ejecucién de nueva solera en contacto con
el terreno, y (iii) modificacion de la fachada existente.

QUINTO. Con fecha 31 de julio de 2026, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico de
conclusion NO FAVORABLE, al apreciar que la modificacion de fachada proyectada
contraviene los articulos 4.60 y 4.62 del PEPRICH, que solo permiten la modificacién de
fachadas existentes en edificios no catalogados.

SEXTO. El informe técnico municipal propone declarar la disconformidad de la actuacion y
la imposibilidad de iniciar las obras, conforme al articulo 369 del Reglamento General de
la LISTA, asi como ordenar la paralizacién inmediata en caso de haberse iniciado.

CONSIDERACIONES

Il. NORMATIVA APLICABLE
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A) Normativa urbanistica estatal

El articulo 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, establece el concepto y régimen juridico general de la
declaracion responsable. Su apartado 3 reconoce la eficacia inmediata de estas
declaraciones, "sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion que
tengan atribuidas las Administraciones Publicas". Su apartado 4 determina que "la
inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, de cualquier dato o informacién que
se incorpore a una declaracion responsable [...] determinara la imposibilidad de continuar
con el ejercicio del derecho o actividad afectada desde el momento en que se tenga
constancia de tales hechos".

B) Normativa urbanistica autonémica

El articulo 138 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia regula los actos sujetos a declaracion responsable. Su apartado
1.b) somete a este régimen "las obras en edificaciones o instalaciones existentes que
sean conformes con la ordenacion territorial y urbanistica [...], situadas en suelo urbano
no sometido a actuaciones de transformacién urbanistica, siempre que no alteren los
parametros de ocupacion y altura, ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el
numero de viviendas".

El apartado 5 del mismo articulo dispone que la declaracion responsable faculta para
realizar la actuacién pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya
acompafada de la documentacién requerida, y sin perjuicio de las facultades de
comprobacion, control e inspeccion posterior.

El apartado 7 establece que: "Conforme a la legislacion basica en materia de suelo, en
ningun caso se entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa
facultades en contra de la legislaciéon o el instrumento de ordenacion urbanistica de
aplicacion. Las actuaciones sujetas a declaracion responsable que se realicen sin que se
haya presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el mismo
régimen de proteccion de la legalidad y sancionador que a las obras y usos sin licencia".

El articulo 157 de la Ley 7/2021 regula especificamente el restablecimiento de la legalidad
ante actuaciones sometidas a declaracion responsable. Su apartado 1.a) dispone que: "Si
las actuaciones no se hubieran iniciado, no sera necesario tramitar el procedimiento de
restablecimiento de la legalidad. En este caso, sera suficiente la resolucion que declare la
ineficacia de la declaracion responsable o comunicacion previa, lo que determinaré la
imposibilidad de iniciar la actuacion pretendida".

Su apartado 3 define las inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales como:
"aquellas relativas a manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el
control de la Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o
ausencia de datos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los
requisitos normativos a los que estuviese sometida la actuacion y las que carezcan de

C6digo Seguro De Verificacién +r dM6xnaWI YOIl uZ8c6MyTw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 11/08/2026 08:07:12
Patricia Ramos Pefia Firmado 10/08/2026 13:22:46
Observaciones Pé4gina 3/110
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ +r dMbxnaWiYOl uZ8c6MvTw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/+rdM6xnaWuY0IuZ8c6MwTw==

alguna autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial”.

El articulo 161 de la Ley 7/2021 tipifica como infraccion urbanistica grave (apartado 3.b):
"La realizacion de actuaciones sin la presentacion de la preceptiva declaracion
responsable o habiéndola presentado con omisiones, inexactitudes o falsedades
esenciales o sin ajustarse en aspectos esenciales a lo en ella manifestado”. Como
infraccion muy grave (apartado 4.f): "La demolicion, destruccion o alteracion de los
valores de edificios protegidos por la ordenacion urbanistica atendiendo a su valor
cultural”.

C) Normativa de proteccion del patrimonio histérico

El articulo 30.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de
Andalucia, establece que la inscripcion de bienes inmuebles en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz lleva aparejada la obligacion de adecuar el planeamiento
urbanistico a las necesidades de proteccion de tales bienes, obligacién que "no podra
gquedar excusada por la existencia de un planeamiento contradictorio con la proteccion de
los bienes inscritos".

D) Planeamiento urbanistico municipal

El Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Medina Sidonia (PEPRICH),
aprobado definitivamente el 2 de marzo de 2007, establece en su articulo 4.60 que en las
obras de reforma en las que se mantengan las fachadas, deberd respetarse su
composicién y sus materiales de acabado. El articulo 4.62 del mismo texto establece que
la modificacién de fachadas existentes Unicamente podra realizarse en edificios no
catalogados.

ll. ANALISIS JURIDICO

A) Naturaleza y eficacia de la declaracion responsable presentada

La declaracién responsable constituye una técnica de intervencidon administrativa que
desplaza el control previo hacia un sistema de comprobacién posterior. Como ha sefialado
el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en sentencia de 21 de febrero de 2025, en
este régimen "el control previo caracteristico de la licencia se cambia por una posibilidad
de control a posteriori", de modo que la presentacién de la declaracion responsable
posibilita el inicio de la actividad sin esperar a resolucion expresa de la Administracion.

No obstante, esta eficacia directa esta condicionada por la potestad de comprobacion que
asume la Administracion, y se encuentra limitada por un presupuesto esencial: la
actuacion declarada debe ser conforme con la ordenacion urbanistica aplicable. Asi lo
establece expresamente el articulo 138.7 de la Ley 7/2021: "en ningin caso se
entenderan adquiridas por declaracion responsable o comunicacion previa facultades en
contra de la legislacién o el instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion".

B) Contrariedad de la actuacién declarada con el planeamiento de proteccién
La actuacién proyectada incluye expresamente la modificacién de la fachada existente.
Asi consta en la memoria técnica valorada suscrita por D. José Miguel Macias Lépez y asi
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lo recoge el informe técnico municipal de 31 de julio de 2026.

El edificio sobre el que se proyecta la actuacion esta catalogado con nivel de proteccion
C (tipolégico o ambiental) conforme al Catalogo de Bienes Protegidos del PEPRICH de
Medina Sidonia.

El articulo 4.62 del PEPRICH es taxativo: la modificacion de fachadas existentes
Unicamente podra realizarse en edificios no catalogados. La catalogacion con nivel C
excluye, por tanto, cualquier posibilidad de modificar la fachada existente.

La jurisprudencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en materia de proteccion
de edificios catalogados es contundente. La sentencia 395/2022, de 24 de marzo, dictada
en relacion con otro PEPRICH andaluz (Arcos de la Frontera), declaré que en edificios
con nivel C de proteccion, los informes técnicos de los 6rganos administrativos
competentes en materia de patrimonio gozan de presuncion de objetividad y acierto
técnico, y que deben realizarse las actuaciones de reforma que adapten, supriman o
sustituyan los elementos discordantes con las condiciones de proteccion.

La sentencia de la misma Sala de 13 de noviembre de 2020 precis6é que en edificaciones
catalogadas situadas en conjuntos historicos, la autorizacion administrativa presenta un
caracter bifronte, requiriendo tanto el titulo habilitante urbanistico como la observancia de
las determinaciones de proteccion patrimonial establecidas en el planeamiento especial,
no pudiendo el cumplimiento de un régimen excusar el del otro.

En consecuencia, la actuacion declarada —al incluir modificacion de fachada de un
edificio catalogado— es frontalmente contraria al planeamiento urbanistico de
proteccion vigente, lo que determina que la declaracién responsable no pueda desplegar
eficacia habilitante alguna.

C) Procedencia de la declaracién de ineficacia

Constatada la disconformidad de la actuacion con la ordenacion urbanistica, el articulo
157.1 de la Ley 7/2021 ofrece dos vias en funcién del estado de ejecucion de las obras:

- Si las obras no se hubieran iniciado (art. 157.1.a): basta con dictar resolucién que
declare la ineficacia de la declaracién responsable, lo que determina la imposibilidad de
iniciar la actuacion pretendida, sin necesidad de tramitar el procedimiento de
restablecimiento de la legalidad.

- Si las obras estuvieran iniciadas, en curso o finalizadas (art. 157.1.b): ademas de
declarar la ineficacia, debe incoarse procedimiento de restablecimiento de la legalidad con
adopcién de medidas provisionales de paralizacion inmediata.

En el presente caso, del informe técnico municipal no se desprende que las obras se
hayan iniciado, por lo que resulta de aplicacion el apartado 1.a): la simple resolucion
declarativa de ineficacia es suficiente para impedir el inicio de la actuacion.
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D) Calificacion de la declaracién responsable como portadora de inexactitud
esencial

Con independencia de la via del articulo 157.1.a), concurre también en el presente caso el
supuesto previsto en el articulo 157.2 de la Ley 7/2021: la declaraciéon responsable
contiene una inexactitud esencial, en los términos del apartado 3 del mismo precepto.

En efecto, el declarante manifesté bajo su responsabilidad que la actuacion proyectada
cumplia con los requisitos establecidos en la normativa vigente (art. 69.1 de la Ley
39/2015), cuando en realidad la modificacion de fachada contraviene de manera directa el
articulo 4.62 del PEPRICH. Esta manifestacion constituye una "falta de correspondencia
con la realidad" que resulta "determinante para comprobar el cumplimiento de los
requisitos normativos" a los que esta sometida la actuacion, encajando plenamente en la
definicién del articulo 157.3 de la LISTA.

E) Consecuencias en el régimen sancionador

La realizacién de actuaciones al amparo de una declaracion responsable que incurre en
inexactitudes esenciales constituye infraccion urbanistica grave conforme al articulo
161.3.b) de la Ley 7/2021.

Adicionalmente, si las obras llegaran a ejecutarse con modificacion de la fachada del
edificio catalogado, podrian constituir infraccion urbanistica muy grave del articulo
161.4.1), que tipifica "la demolicion, destruccion o alteracion de los valores de edificios
protegidos por la ordenacion urbanistica atendiendo a su valor cultural".

F) Posible incidencia del régimen sancionador sobre el técnico redactor

El articulo 166.2 de la Ley 7/2021 establece que, en caso de obras sin el preceptivo titulo
habilitante o vulnerando sus términos, seran sancionados el promotor, el empresario, el
constructor que ejecute las obras y el técnico que las dirija. Ademas, el apartado 3.h)
del articulo 161 tipifica como infraccion grave la expedicidn por profesionales de informes,
certificados o documentos similares con inexactitudes, falsedades u omisiones
sustanciales para su traslado a la Administracién, considerandose tales "la introduccién o
ausencia de datos o elementos que no se correspondan con la realidad, con el fin de
superar los controles administrativos o que resulten determinantes para comprobar el
cumplimiento de los requisitos normativos”.

IV. APLICACION AL CASO CONCRETO

Primero. La edificacién objeto de intervencién esta catalogada con nivel de proteccién C
(tipologico o ambiental) en el Catalogo de Bienes Protegidos del PEPRICH de Medina
Sidonia. Este dato, plenamente constatado en el informe técnico municipal, es inobjetable
y no admite discusion en cuanto a la sujecion del inmueble al régimen especial de
proteccion.

Segundo. La actuacion proyectada incluye la modificacion de la fachada existente. Asi se
desprende de la memoria técnica valorada y asi queda reflejado en el informe de la
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Arquitecta Municipal.

Tercero. El articulo 4.62 del PEPRICH prohibe de forma expresa y terminante la
modificacion de fachadas en edificios catalogados. La catalogacion con nivel de
proteccion C impide cualquier alteracion de la fachada, por limitada que esta sea.

Cuarto. La declaracion responsable, al manifestar que la actuacion cumple con la
normativa aplicable, contiene una inexactitud esencial en los términos del articulo 157.3
de la LISTA, pues la modificacién de fachada proyectada es claramente contraria al
planeamiento de proteccion.

Quinto. No consta que las obras se hayan iniciado, por lo que la via procedente es la del
articulo 157.1.a) de la LISTA: resolucion declarando la ineficacia de la declaracién
responsable, sin necesidad de tramitar procedimiento de restablecimiento de la legalidad.

Sexto. Sin perjuicio de lo anterior, procede valorar la incoacion de procedimiento
sancionador por la presunta comision de infraccion urbanistica grave del articulo 161.3.b)
de la LISTA, en relaciéon con el articulo 161.3.h), este ultimo respecto del técnico redactor
del proyecto que acompafié a la declaracion responsable, al haber introducido en el
mismo la modificacion de fachada de un edificio catalogado como actuacién amparada
por declaracion responsable.

V. CONCLUSIONES

PRIMERA. La declaracion responsable presentada por D. David Guerrero Benitez en
fecha 1 de mayo de 2026 para la reforma interior de vivienda en Calle San Juan de Dios 9
de Medina Sidonia es contraria a la ordenacion urbanistica, en particular a los articulos
4.60 y 4.62 del PEPRICH, al incluir la modificacién de la fachada de un edificio catalogado
con nivel de proteccion C (tipolégico o ambiental).

SEGUNDA. La declaracién responsable incurre en inexactitud esencial conforme al
articulo 157.3 de la Ley 7/2021, al manifestar el cumplimiento de requisitos normativos
que en realidad resultan frontalmente incumplidos, existiendo una falta de
correspondencia entre lo declarado y la realidad juridico-urbanistica del edificio
catalogado.

TERCERA. Conforme al articulo 157.1.a) de la Ley 7/2021, al no haberse iniciado las
obras, procede declarar la ineficacia de la declaraciéon responsable mediante
resolucién administrativa, lo que determina la imposibilidad de iniciar la actuacién
pretendida, sin necesidad de tramitar procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica.

CUARTA. Concurren indicios de la comision de infraccién urbanistica grave tipificada
en el articulo 161.3.b) de la Ley 7/2021 (presentacion de declaracion responsable con
inexactitudes esenciales), asi como de la infracciébn prevista en el articulo 161.3.h)
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(expedicién por profesional de documentacion con inexactitudes sustanciales), por lo que
debe valorarse la incoacion del correspondiente procedimiento sancionador.

QUINTA. Subsidiariamente, si las obras llegaran a ejecutarse con alteracién de la fachada
del edificio catalogado, los hechos serian subsumibles en el tipo de infraccion urbanistica
muy grave del articulo 161.4.f) de la LISTA.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PRIMERO. Declarar la ineficacia de la declaraciéon responsable presentada con fecha
1 de mayo de 2026 (R.E. n.° 2026005100E) por D. David Guerrero Benitez para la
reforma interior de vivienda en Calle San Juan de Dios 9 de Medina Sidonia, por resultar
la actuacion declarada contraria a los articulos 4.60 y 4.62 del PEPRICH, conforme a lo
dispuesto en el articulo 157.1.a) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

SEGUNDO. Declarar la imposibilidad de iniciar la actuacién pretendida al amparo de
dicha declaracion responsable.

TERCERO. Que por el area de urbanismo se valore la incoacién de procedimiento
sancionador por la presunta comision de infraccion urbanistica grave tipificada en el
articulo 161.3.b) de la Ley 7/2021, en relacion con el articulo 161.3.h).

CUARTO. Notificar la presente resolucién al interesado con expresién de los recursos
procedentes, 6érgano ante el que hubieran de presentarse y plazo para interponerlos.

QUINTO. Dese traslado al area de rentas/tesoreria al objeto de que se liquide las tasas
gue legalmente sean procedentes.

2.2.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ ACP_00204. Declaracién
responsable para ejecucion de obras en C/ Puerta de Jerez, 7, Puerta 13.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00204 sobre ejecucion de obras en calle Puerta de
Jerez n° 7, Puerta 13.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 3 de agosto de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 3 de agosto de
2026.
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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 8 de julio de 2026, Don Mario Pérez Flor presenta en el registro de
entrada municipal, con RME 2026007202E, modelo normalizado de declaracién
responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en Calle Puerta de Jerez n° 7,
Puerta 13, con referencia catastral 7792301 TF3379S00140QR.

Segundo. La actuacion declarada consiste en sustitucion de azulejos, con un
presupuesto de ejecucion material declarado de 1.500,00 euros, un plazo de ejecucién
previsto de dos meses y fecha de inicio declarada el 8 de julio de 2026.

Tercero. Con fecha 3 de agosto de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo
emite informe técnico en el que concluye lo siguiente:
«La presente Declaracién Responsable de Obra es correcta y viene acompafnada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccibn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.
En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 1.500,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.»
El inmueble se sitlla en suelo urbano, area de ordenanza Residencial 3 del Plan Especial
de Proteccion del Conjunto Historico, no estando incluido en el Catalogo de Bienes
Protegidos.
No se precisan autorizaciones de otros organismos ni se estima precisa la constitucion de
fianza.

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley vy el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
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facultades de comprobacion, control e inspeccion posterior. La declaracién responsable
no constituye una autorizacidon administrativa, sino Unicamente la transmision de la
informacion correspondiente a efectos del conocimiento de la Administracion. Conforme al
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable facultades en contra de la legislacién o el
instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance
del autocontrol que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de dicha
finalidad. Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia
urbanistica.

TERCERO. Estan sometidas a declaracion responsable, conforme al articulo 138.1 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto [letra a)], asi como las obras en edificaciones
existentes, conformes con la ordenacién urbanistica, situadas en suelo urbano no
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica, siempre que no alteren los
parametros de ocupacion y altura ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el
namero de viviendas [letra b)].

La actuacion declarada —sustitucion de azulejos en vivienda situada en suelo urbano,
area de ordenanza Residencial 3 del PEPCH, edificio no catalogado, sin afeccién a
elementos estructurales, fachadas ni cubierta, y sin modificacibn de parametros
urbanisticos— se encuadra en ambos supuestos, constituyendo una obra menor de
escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requiere proyecto conforme a la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

La declaracion responsable se ha presentado acompafada de la documentacién exigida
conforme al articulo 138.3 de la LISTA. Las actuaciones sometidas a declaracion
responsable que se realicen sin que se haya presentado, cuando sea preceptiva, o que
excedan de lo declarado, se consideraran como actuaciones sin licencia a todos los
efectos. Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la declaracion responsable.

CUARTO. La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de esta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacién de estas, conforme al articulo 141.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre. Los plazos se computaran desde la fecha de presentacion de la declaracién
responsable, que en este caso se llevd a cabo el 8 de julio de 2026. No obstante,
atendiendo al plazo de ejecucién declarado por el interesado y recogido en el informe
técnico municipal, la ejecucion material de las obras no debera exceder de dos meses,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo

C6digo Seguro De Verificacién +r dM6xnaWI YOIl uZ8c6MyTw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 11/08/2026 08:07:12
Patricia Ramos Pefia Firmado 10/08/2026 13:22:46
Observaciones Pé4gina 10/110
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ +r dMbxnaWiYOl uZ8c6MvTw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/+rdM6xnaWuY0IuZ8c6MwTw==

plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido. Una vez transcurridos e
incumplidos los plazos, el 6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado
durante un plazo de diez dias, la caducidad de sus efectos.

QUINTO. La presentacion de una declaracion responsable determinard la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes. Cuando una
declaracion responsable presente datos o documentacion incompletos o tuviese cualquier
otra deficiencia de caracter no esencial, se requerird a la persona interesada su
subsanacion en plazo de diez dias. Cuando presente inexactitudes, falsedades u
omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenard su presentacion correcta, determinard la
imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas
oportunas para la proteccion de los intereses publicos. La inactividad de la Administracion
no implicara la subsanacién de los defectos o irregularidades.

SEXTO. De acuerdo con el contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 3 de agosto de 2026 emitido por el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en sustitucién de azulejos en el inmueble sito en Calle Puerta de
Jerez n° 7, Puerta 13, instada por Don Mario Pérez Flor.

Segunda. Poner en conocimiento de Don Mario Pérez Flor que dispone de un plazo para
ejecutar las actuaciones solicitadas que no podra ser superior a seis meses para iniciar
las actuaciones y de dos meses para la terminacién de estas, contados desde la
presentacion de la declaracién responsable, que en este caso se llevo a cabo el 8 de julio
de 2026.

Tercera. Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar est4 valorado, de acuerdo con lo informado por el
Arquitecto Técnico municipal, en 1.500,00 euros.

Cuarta. Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa al interesado, con
indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al Arquitecto Técnico municipal con objeto de
gue programe las visitas de inspeccion y control que crea convenientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y que no
obstante habran de ser al menos dos: una durante el plazo de ejecucion de las obras y
una final, transcurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el correspondiente
informe de las mismas.
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Sexta. Dese traslado al Area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.3.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00205. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Juan Simén Gutiérrez, 18.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00205 sobre ejecuciéon de obras en calle Juan
Simon Gutiérrez n° 18, con referencia catastral 7299801 TF3379N0134ZD.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 3 de agosto de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 3 de agosto de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 13 de julio de 2026, Don Felipe Gamaza Gutiérrez presenta en el
registro de entrada municipal, con RME 2026007326E, modelo normalizado de
declaracion responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en Calle Juan
Simoén Gutiérrez n° 18, con referencia catastral 7299801 TF3379N0134ZD.

Segundo. La actuacion declarada consiste en sustitucion de soleria e impermeabilizacion
en patio, con un presupuesto de ejecucion material declarado de 2.300,00 euros, un plazo
de ejecucion previsto de dos meses y fecha de inicio declarada el 13 de julio de 2026.

Tercero. Con fecha 3 de agosto de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo
emite informe técnico en el que concluye lo siguiente:

«La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafnada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
712021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 2.300,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.»

El inmueble se sitla en suelo urbano, area de ordenanza residencial 2 Ampliacion del
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Casco. No proceden afecciones sectoriales ni se estima precisa la constitucién de fianza.

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccion posterior. La declaracién responsable
no constituye una autorizacion administrativa, sino Unicamente la transmision de la
informacion correspondiente a efectos del conocimiento de la Administracion. Conforme al
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable facultades en contra de la legislaciéon o el
instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance
del autocontrol que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de dicha
finalidad. Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia
urbanistica.

TERCERO. Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido en
la legislacion estatal, entre otras, la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacién vigente,
conforme al articulo 138.1.a) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, asi como las obras en
edificaciones existentes, conformes con la ordenacion urbanistica, situadas en suelo
urbano no sometido a actuaciones de transformacién urbanistica, siempre que no alteren
los parametros de ocupacion y altura ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el
namero de viviendas, conforme al articulo 138.1.b) del mismo texto legal.

La actuacién declarada —sustitucion de soleria e impermeabilizacién en patio de vivienda
situada en suelo urbano, area de ordenanza residencial 2 Ampliacion del Casco, fuera del
ambito del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Historico, sin afeccion a elementos
estructurales ni modificacion de pardmetros urbanisticos— se encuadra en ambos
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supuestos, constituyendo una obra menor de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no requiere proyecto conforme a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

La declaracion responsable se ha presentado acompafiada de la documentacién exigida
conforme al articulo 138.3 de la LISTA. Las actuaciones sometidas a declaracién
responsable que se realicen sin que se haya presentado, cuando sea preceptiva, 0 que
excedan de lo declarado, se consideraran como actuaciones sin licencia a todos los
efectos. Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de
la declaracion responsable.

CUARTO. La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de esta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacién de estas, conforme al articulo 141.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre. Los plazos se computaran desde la fecha de presentacion de la declaracién
responsable, que en este caso se llevé a cabo el 13 de julio de 2026. No obstante,
atendiendo al plazo de ejecucién declarado por el interesado y recogido en el informe
técnico municipal, la ejecucién material de las obras no debera exceder de dos meses,
pudiendo presentarse comunicacion de prdrroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido. Una vez transcurridos e
incumplidos los plazos, el 6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado
durante un plazo de diez dias, la caducidad de sus efectos.

QUINTO. La presentacién de una declaracién responsable determinard la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes. Cuando una
declaracion responsable presente datos o documentacion incompletos o tuviese cualquier
otra deficiencia de caracter no esencial, se requerird a la persona interesada su
subsanacion en plazo de diez dias. Cuando presente inexactitudes, falsedades u
omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta, determinara la
imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas
oportunas para la proteccion de los intereses publicos. La inactividad de la Administracion
no implicara la subsanacion de los defectos o irregularidades.

SEXTO. De acuerdo con el contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 3 de agosto de 2026 emitido por el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en sustitucion de soleria e impermeabilizaciéon en patio en el
inmueble sito en Calle Juan Simén Gutiérrez n° 18, instada por Don Felipe Gamaza
Gutiérrez.
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Segunda. Poner en conocimiento de Don Felipe Gamaza Gutiérrez que dispone de un
plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas que no podra ser superior a seis meses
para iniciar las actuaciones y de dos meses para la terminacion de estas, contados desde
la presentacion de la declaracion responsable, que en este caso se llevé a cabo el 13 de
julio de 2026.

Tercera. Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar esta valorado, de acuerdo con lo informado por el
Arquitecto Técnico municipal, en 2.300,00 euros.

Cuarta. Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa al interesado, con
indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al Arquitecto Técnico municipal con objeto de
gue programe las visitas de inspeccion y control que crea convenientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y que no
obstante habran de ser al menos dos: una durante el plazo de ejecucion de las obras y
una final, transcurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el correspondiente
informe de las mismas.

Sexta. Dese traslado al Area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucién.

2.4.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 ACP_00206. Declaracion
responsable para ejecucién de obras en C/ Pimenio, 1.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las facultades
delegadas por la Alcaldia (Decreto num. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en votacion
ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la siguiente
propuesta:

Visto el exp. 2026_11023_ACP_00206 sobre ejecucion de obras en calle Pimenio
n° 1.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 3 de agosto de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 3 de agosto de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 13 de julio de 2026, Don Angel Mota Macias, presenta en el registro
de entrada municipal, con RME 2026007336E, modelo normalizado de declaracién
responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en Calle Pimenio n° 1, con
referencia catastral 7591315TF3379S00010J.
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Segundo. La actuacién declarada consiste en sustitucion de balcones de aluminio, con un
presupuesto de ejecucién material declarado de 5.700,00 euros, un plazo de ejecucion
previsto de dos meses y fecha de inicio declarada el 13 de julio de 2026. La declaracion
responsable se acompafia de factura proforma de la empresa instaladora Aluminios y
Persianas Coalsur, S.L., con detalle de las unidades y caracteristicas técnicas de los
cerramientos a instalar.

Tercero. Con fecha 3 de agosto de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo
emite informe técnico en el que concluye lo siguiente:

«La presente Declaracién Responsable de Obra es correcta y viene acomparnada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 5.700,00 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.»

El inmueble se sitla en suelo urbano, area de ordenanza residencial 2 del Plan Especial
de Proteccién del Conjunto Histérico, no estando incluido en el Catalogo de Bienes
Protegidos. No se precisan autorizaciones de otros organismos ni se estima precisa la
constitucién de fianza.

Cuarto. Con fecha 13 de julio de 2026 se ha emitido por la Administracion de Rentas y
Exacciones Municipales carta de pago en concepto de |.C.O. — Licencias Urbanisticas por
importe de 39,90 euros, correspondiente a la liquidacién de la tasa municipal por licencia
de obras (0,70% del PEM declarado de 5.700,00 euros).

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.
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La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccion posterior. La declaracién responsable
no constituye una autorizacion administrativa, sino Unicamente la transmision de la
informacion correspondiente a efectos del conocimiento de la Administracion. Conforme al
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningun caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable facultades en contra de la legislacién o el
instrumento de ordenacion urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO. El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance
del autocontrol que realice la persona interesada incluira el cumplimiento de dicha
finalidad. Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia
urbanistica.

TERCERO. Estdn sometidas a declaracion responsable, conforme al articulo 138.1 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y
sencillez técnica que no requieran proyecto [letra a)], asi como las obras en edificaciones
existentes, conformes con la ordenacién urbanistica, situadas en suelo urbano no
sometido a actuaciones de transformacion urbanistica, siempre que no alteren los
parametros de ocupacion y altura ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el
namero de viviendas [letra b)].

La actuacion declarada —sustitucién de balcones de aluminio en vivienda situada en
suelo urbano, area de ordenanza residencial 2 del PEPCH, edificio no catalogado—
consiste en la renovacion de la carpinteria exterior de los huecos de fachada existentes,
sin alteracién de su geometria ni dimensiones, sin afeccién a elementos estructurales y
sin modificacion de pardmetros urbanisticos. Conforme a la propia definicion de los
conceptos de obra mayor y obra menor recogida en el modelo normalizado de declaracién
responsable del Ayuntamiento, constituyen obra mayor las de reforma, conservacion y
demolicion que afecten a la estructura, cubiertas o fachadas del edificio, «a excepcion de
las que no impliguen mas que el cambio o reposicidén de tejas o material de cobertura en
las primeras o de carpinteria o cierros de huecos y de acabados en las segundas». La
sustitucion de balcones constituye cambio de carpinteria y cierros de huecos de fachada,
por lo que queda exceptuada de la calificacién de obra mayor, encuadrandose como obra
menor de escasa entidad constructiva sujeta a declaracion responsable.

La declaracion responsable se ha presentado acompafiada de la documentacién exigida
conforme al articulo 138.3 de la LISTA, incluyendo presupuesto detallado de la empresa
instaladora. Las actuaciones sometidas a declaracion responsable que se realicen sin que
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se haya presentado, cuando sea preceptiva, 0 que excedan de lo declarado, se
consideraran como actuaciones sin licencia a todos los efectos. Sera obligatorio disponer
en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la declaracién responsable y de
la documentacién que le sirve de cobertura.

CUARTO. La declaracién responsable autoriza para realizar los actos objeto de esta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, conforme al articulo 141.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre. Los plazos se computaran desde la fecha de presentacién de la declaracion
responsable, que en este caso se llevé a cabo el 13 de julio de 2026. No obstante,
atendiendo al plazo de ejecucién declarado por el interesado y recogido en el informe
técnico municipal, la ejecucion material de las obras no debera exceder de dos meses,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido. Una vez transcurridos e
incumplidos los plazos, el rgano competente declarara, previa audiencia del interesado
durante un plazo de diez dias, la caducidad de sus efectos.

QUINTO. La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes. Cuando una
declaraciéon responsable presente datos o documentacioén incompletos o tuviese cualquier
otra deficiencia de caracter no esencial, se requerird a la persona interesada su
subsanacion en plazo de diez dias. Cuando presente inexactitudes, falsedades u
omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta, determinara la
imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion y, en su caso, ordenara las medidas
oportunas para la proteccion de los intereses publicos. La inactividad de la Administracion
no implicara la subsanacion de los defectos o irregularidades.

SEXTO. De acuerdo con el contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 3 de agosto de 2026 emitido por el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
incorporado al expediente.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion responsable
de obras consistentes en sustitucién de balcones de aluminio en el inmueble sito en Calle
Pimenio n° 1, instada por Don Angel Mota Macias.

Segunda. Poner en conocimiento de Don Angel Mota Macias que dispone de un plazo
para ejecutar las actuaciones solicitadas que no podra ser superior a seis meses para
iniciar las actuaciones y de dos meses para la terminacion de estas, contados desde la
presentacion de la declaracién responsable, que en este caso se llevd a cabo el 13 de
julio de 2026.
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Tercera. Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar esta valorado, de acuerdo con lo informado por el
Arquitecto Técnico municipal, en 5.700,00 euros.

Cuarta. Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa al interesado, con
indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta. Dese traslado del presente acuerdo al Arquitecto Técnico municipal con objeto de
gue programe las visitas de inspeccion y control que crea convenientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y que no
obstante habran de ser al menos dos: una durante el plazo de ejecucion de las obras y
una final, transcurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéendose el correspondiente
informe de las mismas. Se verificara especialmente que los nuevos cerramientos
mantienen la geometria y dimensiones de los huecos de fachada preexistentes y que el
acabado exterior es conforme con las determinaciones estéticas del Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Histdrico.

Sexta. Dese traslado al Area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.5.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00220. Declaracién
responsable de ocupacion para el edificio de viviendas sito en Plaza de Espaia, 3 y
Cl/ Ganado, 2-4.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00220 sobre ejecucion de obras en Plaza de
Espafia n.° 3y Calle Ganado n.° 2-4 referencia catastral 7787038TF3378N0001FG.

Visto el informe emitido por la Arquitecta Municipal de fecha 17 de abril de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 28 de julio de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 16 de junio de 2025, Don José Maria Calderén Mufioz, Arquitecto,
con NIF 34.048.357-P, en representacion de la Comunidad de Propietarios "Edificio
Alameda”, con CIF H11225554, presenta en el registro de entrada electronico
(REGAGE25e00052614465) solicitud de declaracion responsable de ocupacion para el
edificio de viviendas sito en Plaza de Espafa n.° 3 y Calle Ganado n.° 2-4, de Medina
Sidonia, con referencia catastral 7787038TF3378N0001FG.
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La ocupacion pretendida trae causa de la licencia de obras referenciada con el expediente
1032/23 del Area de Urbanismo, en la que consta acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha 1 de abril de 2024 mediante el cual se concede licencia de obras a la Comunidad
de Propietarios "Edificio Alameda" para la reparacion parcial del edificio de viviendas.

Segundo.- La declaracion responsable se acompafa de la siguiente documentacion:

- Poder de representacion otorgado por la Comunidad de Propietarios "Edificio
Alameda" a favor de Don José Maria Calder6n Mufioz.

- Certificado Final de Obra conforme a la Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacién,
suscrito por el Arquitecto Don José Maria Calderon Mufioz, colegiado n.° 469 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Cadiz, visado con n.° 0406250256623, en el que se acredita que
la fecha de finalizacién de las obras fue el 6 de mayo de 2025, halldndose el edificio
dispuesto para su adecuada utilizacion.

- Relacién de modificaciones en obra compatibles con las condiciones de la licencia.

- Certificado de la relacion de controles realizados durante la ejecucién de las obras,
con resultado satisfactorio.

- Justificante de abono de la tasa correspondiente, por importe de 49,84 euros
(liquidacion n.° 23/2025/1/230), en concepto de primera utilizacién.

Tercero.- Con fecha 17 de abril de 2026, la Arquitecta Municipal, Dofia Maria Isabel
Cuello Gutiérrez, emite informe técnico en el que concluye lo siguiente:

"Girada visita de inspeccién, se comprueba que las obras se encuentran terminadas
conforme al proyecto para el que fue concedida licencia urbanistica y en condiciones de
ser utilizadas, por lo que se INFORMA FAVORABLEMENTE, considerando que puede
procederse a la concesion de la licencia de ocupacion solicitada."

Cuarto.- Del citado informe técnico y de la documentacion obrante en el expediente
resultan los siguientes datos:

Concepto Determinacion

Clasificacion del suelo Suelo Urbano Consolidado

Calificacién urbanistica Residencial 1

Nivel de protecciéon PEPRICH Finca no catalogada

Tipo de obra Reparacién  parcial de edificio
(refuerzo estructural)

Licencia de obras Expediente 1032/23, JGL 01/04/2024

Arquitecto director de obra José Maria Calderon Muiioz, COAC
n.° 469

Director de ejecucion de obra No intervino (segun certificado)

Certificado Final de Obra Visado COA Cadiz n.c
0406250256623

Fecha de finalizacion de obras 6 de mayo de 2025

Presupuesto de Ejecucién Material 33.228,80 €

Referencia catastral 7787038TF3378N0001FG

Tasa satisfecha 49,84 € (liguidacion n.c
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| 23/2025/1/230)

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, es el documento suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta,
bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa
vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que
dispone de la documentacién que asi lo acredita, aportdndola cuando asi sea exigido por
la Ley y el Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion
cuando le sea requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las
anteriores obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o
ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacién requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccion posterior que correspondan.

La declaracion responsable no constituye una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningln caso se
entenderan adquiridas por declaracion responsable facultades en contra de la legislacién
o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de ocupacién
tiene por objeto comprobar que el uso previsto para un edificio, 0 parte de este, es
conforme a la normativa y a la ordenacion territorial y urbanistica de aplicacién. Cuando
se trate de edificios para los que haya sido otorgada licencia de obras, tendra por objeto,
ademas, comprobar la adecuacién urbanistica de las obras ejecutadas al medio de
intervencion administrativa legalmente exigible.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en el parrafo anterior.

Los actos sometidos a declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Conforme al articulo 138.1.d) de la LISTA, estd sometida a declaracion
responsable «la ocupacion o utilizacion de las edificaciones o instalaciones amparadas en
licencia previa o declaracibn responsable de obras, siempre que se encuentren
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terminadas y ajustadas a estas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacién».

En el presente caso, la ocupacion pretendida trae causa de la licencia de obras concedida
por la Junta de Gobierno Local con fecha 1 de abril de 2024 (expediente 1032/23) para la
reparacion parcial del edificio, habiendo constatado la Arquitecta Municipal mediante visita
de inspeccion que las obras se encuentran terminadas conforme al proyecto autorizado y
en condiciones de ser utilizadas.

CUARTO.- El articulo 138.3 de la LISTA dispone que la declaracién responsable ira unida
al certificado final de obras cuando habilite la ocupacién o utilizacién de nuevas obras. En
el presente expediente, se ha aportado Certificado Final de Obra conforme a la Ley
38/1999, de Ordenacion de la Edificacion, suscrito por el Arquitecto Don José Maria
Calderén Mufoz, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz con n.°
0406250256623, en el que se acredita que la edificacion quedé terminada el 6 de mayo
de 2025, halldndose dispuesta para su adecuada utilizacion con arreglo a las
instrucciones de uso y mantenimiento.

Asimismo, se acompafian la relacion de modificaciones en obra compatibles con las
condiciones de la licencia, el certificado de controles realizados durante la ejecucion, y la
documentacién administrativa exigida, sin que se hayan ejecutado obras que afecten a las
instalaciones del edificio, segun declaracion del técnico.

QUINTO.- La declaracion responsable para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones que, por su naturaleza, tienen una vigencia indefinida, conforme a lo
dispuesto en el articulo 141.4 de la LISTA.

SEXTO.- La presentacion de una declaracion responsable determina la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes sobre el objeto de
las mismas, y a tales efectos, los servicios técnicos y juridicos municipales deberan emitir
los informes correspondientes, pronunciandose sobre la conformidad de las actuaciones a
la normativa territorial y urbanistica.

Cuando una declaracién responsable presente inexactitudes, falsedades u omisiones
esenciales, el Ayuntamiento ordenard su presentacion correcta en el plazo de diez dias,
determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion y, en su caso, ordenara
las medidas que estime oportunas para la proteccién de los intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacion.

SEPTIMO.- Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y servicios de
telecomunicaciones exigiran para la contratacion definitiva de los servicios respectivos la
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licencia de ocupacién o utilizacién, declaracion responsable o comunicacion, en los casos
en que conforme a la Ley o a la normativa sectorial proceda, conforme al articulo 142.2 de
la LISTA, acompafiada de la documentacion indisociable de la ocupacién o utilizacion
antes sefalada.

OCTAVO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
actuacion sometida a declaracion responsable resulta VIABLE urbanisticamente de
acuerdo con el informe técnico de fecha 17 de abril de 2026 incorporado al expediente y
conforme a la normativa de aplicacion, por lo que procede informar con caracter favorable
a la declaracién responsable de ocupacion del edificio sito en Plaza de Espafia n.° 3 y
Calle Ganado n.° 2-4, de Medina Sidonia.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion responsable
de ocupacion del edificio de viviendas sito en Plaza de Espafia n.° 3 y Calle Ganado n.° 2-
4, de Medina Sidonia, con referencia catastral 7787038TF3378N0001FG, instada por la
Comunidad de Propietarios "Edificio Alameda”, al encontrarse las obras terminadas
conforme a la licencia de obras concedida por la Junta de Gobierno Local con fecha 1 de
abril de 2024 (expediente 1032/23) y en condiciones de ser utlizadas para el uso
residencial previsto, todo ello sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e
inspeccion posterior que asisten a esta Administracion conforme a lo dispuesto en los
articulos 157 y 161 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Segunda.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que la interesada ha
satisfecho la cantidad de 49,84 euros en concepto de tasa por licencia de utilizacién
(liguidacion n.° 23/2025/1/230), sin perjuicio de la liquidacion complementaria que, en su
caso, proceda conforme a las ordenanzas fiscales vigentes.

Tercera.- Dar traslado de la presente resolucion a la Tesoreria Municipal para su
conocimiento y al Servicio de Recaudacion y Gestién Tributaria de la Excma. Diputacion
Provincial de Cadiz a los efectos oportunos en relacion con el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

Cuarta.- Notifiquese el presente acto a los interesados, con indicacion del régimen de
recursos que legalmente correspondan.

2.6.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00222. Declaracion
responsable de utilizacién para la nhave agricola sita en Paraje Prado de los Santos,
Poligono 36, Parcela 69.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
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siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 ACP_00222 sobre ejecucién de obras en Paraje Prado
de los Santos, Poligono 36, Parcela 69, de Medina Sidonia.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 25 de mayo de
2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 29 de julio de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 2 de septiembre de 2025, Don Manuel Garcia Carrera, Ingeniero
Técnico Industrial, en representacién de Don José Delgado Delgado, , presenta en el
registro de entrada electronico (REGAGE25e00075924827) solicitud de declaracion
responsable de utilizacién para la nave agricola sita en Paraje Prado de los Santos,
Poligono 36, Parcela 69, de Medina Sidonia, con referencia catastral
11023A036000690000ZD y numero de finca registral 17.095.

La utilizacion pretendida trae causa de la licencia de obras referenciada con el expediente
36/24 del Area de Urbanismo, en la que consta acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
fecha 4 de marzo de 2024 mediante el cual se concede licencia de obras a Don José
Delgado Delgado para la construccion de nave agricola.

Segundo.- La declaracion responsable se acompafa de la siguiente documentacion:

- Certificado Final de Direccion de Obra, suscrito por el Ingeniero Técnico Industrial Don
Manuel Garcia Carrera, colegiado n.° 1.361 del COPITI de Cadiz, visado con n.°
4161/2025, en el que se acredita que la construccion fue ejecutada de conformidad con
las determinaciones basicas del proyecto para el que se obtuvo licencia, que la fecha de
finalizacién de las obras fue el 29 de agosto de 2025 y que la construccién redne las
condiciones de seguridad estructural necesarias para su uso, cumpliendo Ilas
determinaciones exigidas por el CTE y demas normas exigibles.

- Justificante de presentacion de declaracién catastral, modelo 900D, presentado el 2 de
septiembre de 2025 (CSV DYBSE6W64Z2Y62W3D).

- Justificante de pago de la tasa correspondiente por importe de 58,87 euros, mediante
transferencia de 1 de septiembre de 2025 (expediente 23/2025/1/287).

Tercero.- Con posterioridad, se aporta nuevo Certificado Final de Direccion de Obra,
visado en fecha 21 de mayo de 2026, que describe la construccién en su estado final
como una Unica nave aislada en planta baja de 150,00 m2 de superficie construida sobre
parcela de 18.144,65 m2, con coordenadas UTM 30S ETRS89 georreferenciadas.

Cuarto.- Con fecha 25 de mayo de 2026, el Arquitecto Técnico del Area de Urbanismo,
emite informe técnico en el que concluye lo siguiente:

"La presente Declaracion Responsable de Utilizacion es correcta y viene acompafiada de
la documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se
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encuentra sujeta a Declaraciéon Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia, y es conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de
las facultades de comprobacion, control e inspeccion posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En base a las condiciones expuestas, se informa favorablemente la declaracion
responsable de utilizacion de "Nave agricola” presentada por José Delgado Delgado,
respecto del inmueble sito en Poligono 36 Parcela 69 Prado de los Santos, al entender
que, conforme a la documentacion aportada, la utilizacion declarada se corresponde con
las determinaciones del proyecto de actuacion aprobado y con la licencia urbanistica de
obras otorgada."

Quinto.- Del citado informe técnico y de la documentacion obrante en el expediente
resultan los siguientes datos:

Concepto Determinacion

Clasificacion del suelo Suelo no urbanizable de caréacter rural
0 natural (régimen general)

Calificaciéon urbanistica Suelo rastico comun (art. 14 LISTA)

Tipo de obra Obra mayor de nueva planta

Licencia de obras Expediente 36/24, JGL 04/03/2024
(punto 2.8)

Técnico autor del proyecto y director | Manuel Garcia Carrera, Ingeniero

de obra Técnico Industrial, COPITI Cadiz n.°
1.361

Proyecto visado N.° 20/2024, de 04/01/2024

Certificado Final de Direccion de Obra | Visado COPITI Cadiz n.° 4161/2025

Fecha de finalizacion de obras 29 de agosto de 2025

Superficie de parcela 18.144,65 m2

Superficie construida 150,00 m?

Presupuesto de Ejecucion Material 39.244,72 €

Referencia catastral 11023A036000690000ZD

Finca registral 17.095

Tasa satisfecha 58,87 € (expediente 23/2025/1/287)

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, es el documento suscrito por persona interesada en el que esta manifiesta,
bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa
vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que
dispone de la documentaciéon que asi lo acredita y que se compromete a mantener el
cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a
dicho reconocimiento o ejercicio.

C6digo Seguro De Verificacién +r dM6xnaWI YOIl uZ8c6MyTw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 11/08/2026 08:07:12
Patricia Ramos Pefia Firmado 10/08/2026 13:22:46
Observaciones Pé4gina 25/110
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ +r dMbxnaWiYOl uZ8c6MvTw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/+rdM6xnaWuY0IuZ8c6MwTw==

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspondan.

La declaracion responsable no constituye una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmisién de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en ningun caso se
entenderan adquiridas por declaracion responsable facultades en contra de la legislacién
o el instrumento de ordenacién territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de utilizacion
tiene por objeto comprobar que el uso previsto para un edificio, 0 parte de este, es
conforme a la normativa y a la ordenacidn territorial y urbanistica de aplicacion. Cuando
se trate de edificios para los que haya sido otorgada licencia de obras, tendra por objeto,
ademas, comprobar la adecuacién urbanistica de las obras ejecutadas al medio de
intervencion administrativa legalmente exigible. La ocupacion se exigira cuando el uso
previsto sea el de vivienda, y la utilizacién en los demas supuestos.

TERCERO.- Conforme al articulo 138.1.d) de la LISTA, estd sometida a declaracion
responsable «la ocupacion o utilizacion de las edificaciones o instalaciones amparadas en
licencia previa o declaracibn responsable de obras, siempre que se encuentren
terminadas y ajustadas a estas y su destino sea conforme a la normativa de aplicacién».

En el presente caso, la utilizacion pretendida trae causa de la licencia de obras concedida
por la Junta de Gobierno Local con fecha 4 de marzo de 2024 (expediente 36/24) para la
construccion de nave agricola, habiendo constatado el Arquitecto Técnico Municipal que
la declaracion responsable de utilizacibn es correcta y se corresponde con las
determinaciones del proyecto de actuacion aprobado y con la licencia urbanistica de
obras otorgada, tratdndose de una edificacién vinculada a la explotacion intensiva de
ganado equino.

CUARTO.- El articulo 138.3 de la LISTA dispone que la declaracién responsable ira unida
al certificado final de obras cuando habilite la ocupacién o utilizacién de nuevas obras. En
el presente expediente, se ha aportado Certificado Final de Direccién de Obra visado por
el COPITI de Céadiz con n.° 4161/2025, en el que se acredita que la construccién quedé
terminada el 29 de agosto de 2025, ejecutada de conformidad con el proyecto para el que
se obtuvo licencia, reuniendo las condiciones de seguridad estructural necesarias para su
uso y cumpliendo las determinaciones del CTE.

Asimismo, se acompafan el justificante de presentacion de la declaracion catastral
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(modelo 900D), el justificante de pago de la tasa correspondiente y la documentacion
administrativa exigida.

QUINTO.- La declaracion responsable para las actuaciones relativas a utilizaciones que,
por su naturaleza, tienen una vigencia indefinida, conforme a lo dispuesto en el articulo
141.4 de la LISTA.

SEXTO.- La presentacion de una declaracion responsable determina la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes sobre el objeto de
las mismas, y a tales efectos, los servicios técnicos y juridicos municipales deberan emitir
los informes correspondientes, pronunciandose sobre la conformidad de las actuaciones a
la normativa territorial y urbanistica.

Cuando una declaracion responsable presente inexactitudes, falsedades u omisiones
esenciales, el Ayuntamiento ordenard su presentacion correcta en el plazo de diez dias,
determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion y, en su caso, ordenara
las medidas que estime oportunas para la protecciéon de los intereses publicos.

SEPTIMO.- Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y servicios de
telecomunicaciones exigiran para la contrataciéon definitiva de los servicios respectivos la
licencia de ocupacion o utilizacion, declaracion responsable o comunicacion, en los casos
en que conforme a la Ley o a la normativa sectorial proceda, conforme al articulo 142.2 de
la LISTA.

OCTAVO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
actuacion sometida a declaracion responsable resulta VIABLE urbanisticamente de
acuerdo con el informe técnico de fecha 25 de mayo de 2026 incorporado al expediente y
conforme a la normativa de aplicacién, por lo que procede informar con caracter favorable
a la declaracién responsable de utilizacion de nave agricola en el inmueble sito en Paraje
Prado de los Santos, Poligono 36, Parcela 69, de Medina Sidonia.

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Que se tome conocimiento de la actuacién sometida a declaracion responsable
de utilizacién de nave agricola sita en Paraje Prado de los Santos, Poligono 36, Parcela
69, de Medina Sidonia, con referencia catastral 11023A036000690000ZD vy finca registral
17.095, instada por Don José Delgado Delgado, al encontrarse las obras terminadas
conforme a la licencia de obras concedida por la Junta de Gobierno Local con fecha 4 de
marzo de 2024 (expediente 36/24) y en condiciones de ser utilizada para el uso agricola y
ganadero previsto, todo ello sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e
inspeccién posterior que asisten a esta Administracion conforme a lo dispuesto en los
articulos 157 y 161 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Segunda.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el interesado ha
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satisfecho la cantidad de 58,87 euros en concepto de tasa por tramitacion de la licencia
de utilizacion (expediente 23/2025/1/287), sin perjuicio de la liquidacién complementaria
gue, en su caso, proceda conforme a las ordenanzas fiscales vigentes.

Tercera.- Dar traslado de la presente resolucion a la Tesoreria Municipal para su
conocimiento y al Servicio de Recaudacion y Gestién Tributaria de la Excma. Diputacion
Provincial de Cadiz a los efectos oportunos en relacion con el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

Cuarta.- Notifiquese el presente acto a los interesados, con indicacion del régimen de
recursos que legalmente correspondan.

2.7.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 LAC_00015. Concesion de
licencia de obras de adecuacion de local y licencia de apertura para actividad de
salon de celebraciones infantil en Avda. Al-Andalus, 6.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 LAC_00015 sobre licencia de apertura en en Avda. Al-
Andalus 6.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 28 de mayo de
2025.

Visto el informe juridico emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 17 de
julio de 2026.

Visto el informe propuesta emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 27
de julio de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 12 de julio de 2024, D* Rocio Arias Sanchez present6 en el registro
de entrada municipal solicitud de licencia de apertura para la actividad de «jardin de
recreo — parque de bolas» en el local sito en Avda. Al-Andalus 6, de esta localidad
(Referencia Catastral 7798105TF3379N1001QU), acompafiando certificado de inspeccion
visual suscrito por el ITI D. Manuel Garcia Carrera (col. 1361-Céadiz), justificante de alta en
el IAE y justificante de pago de la tasa municipal.

Segundo. Con fecha 7 de enero de 2025, el arquitecto técnico municipal emitié informe
en el que se sefialaban las siguientes deficiencias: (i) la actividad esta sujeta al tramite de
calificacién ambiental (CA) al constar en el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, categoria 13.34 salon recreativo, asi como una
actividad incluida en el Catalogo de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas
(Decreto 155/2018, de 31 de julio), como establecimiento publico recreativo 111.2.2 centro
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de ocio y diversion; y (ii) el epigrafe IAE presentado (9697, otras maquinas automaticas)
no se corresponde con la naturaleza de la actividad. Se requiri6 la aportacion de proyecto
técnico suscrito por técnico competente con el contenido del art. 9 del Reglamento de
Calificacion Ambiental (Decreto 297/1995, de 19 de diciembre).

Tercero. Con fecha 27 de enero de 2025, la interesada presentd escrito de subsanacion
aportando: (i) modelo 036 actualizado con alta en el epigrafe IAE 9812 «Jardines de
recreo» y en el epigrafe 016 «Humoristas, caricatos, excéntricos, charlas» en Medina
Sidonia, asi como baja de otras actividades; y (i) anexo al certificado de inspeccién
suscrito por el ITI D. Manuel Garcia Carrera en el que se argumentaba que la actividad no
estaria sujeta a calificacién ambiental por no corresponderse con la definicion de salén
recreativo del Decreto 250/2005, de 22 de noviembre.

Cuarto. Con fecha 30 de enero de 2025, el arquitecto técnico municipal emitié nuevo
informe ratificando la sujecion de la actividad a calificacion ambiental. Se razond que los
salones o0 establecimientos recreativos, segun el Anexo del Decreto 155/2018, incluyen
los centros de ocio y diversién, definidos como «establecimientos publicos que se
destinen al desarrollo de juegos recreativos y, en su caso, de atracciones recreativas cuyo
funcionamiento no sea eléctrico ni mecénico, tales como colchonetas, parques de bolas
de colores, toboganes, tirantes elasticos y cualesquiera otros de similares
caracteristicas». Se reiteré la necesidad de aportar proyecto técnico conforme al art. 9
RCA.

Quinto. Con fecha 25 de abril de 2025, D. Francisco Alberto Lobato Moreno, Ingeniero
Técnico Industrial (col. 3009 del COPITI de Cadiz), en representacion de D Rocio Arias
Sanchez, presentd «Proyecto de adecuacion para la licencia de apertura de local
destinado a salén de celebraciones infantil, sito en Avda. Al-Andalus, s/n, en Medina
Sidonia (Cadiz)», comprensivo de memoria descriptiva y justificativa, calculos justificativos
(electricidad, ventilacién, contra incendios, calificacion ambiental, estudio acustico, ficha
de accesibilidad), estudio basico de seguridad y salud, pliego de condiciones, mediciones
y presupuesto, planos e informacion catastral. El proyecto describe las actuaciones de
adecuacion interior del local —anteriormente destinado a parafarmacia— para el uso de
salén de celebraciones infantil, sin alteracion de la estructura ni de los parametros
urbanisticos del inmueble, con un presupuesto de ejecucion material de 3.009,38 euros.

Sexto. Con fecha 16 de mayo de 2025, el arquitecto técnico municipal emitié informe
técnico con las siguientes conclusiones:

- Se trata de una actividad dotacional en un local ubicado en suelo urbano, area de
ordenanza n.° 2 ampliacién de casco segun el PGOU vigente, estando el uso permitido
por la ordenanza.

- La actividad esta sujeta al tramite de calificacion ambiental al constar en el Anexo | de
la Ley 7/2007, categoria 68 salén recreativo, asi como incluida en el Decreto 155/2018
como establecimiento publico recreativo I11.2.2, centro de ocio y diversién, y mas
concretamente en la subcategoria 111.2.2.d) de establecimientos recreativos infantiles.

- Aportada la documentacion requerida conforme al art. 13 del RCA, procede la apertura
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del expediente de calificacion ambiental y su exposicion publica.

Séptimo. Con fecha 28 de mayo de 2025, el Sr. Alcalde dicté Decreto (MSURB-00054-
2025) acordando:

- Iniciar el procedimiento de -calificacion ambiental de la actividad de salon de
celebraciones infantil en el establecimiento publico sito en Avda. Al-Andalus 6.

- Proceder a la apertura de informacién publica por plazo de 20 dias mediante insercién
de edicto en el Boletin Oficial de la Provincia, tablon de edictos y sede electronica del
Ayuntamiento (art. 83.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, LPACAP).

- Concluida la informacién publica, poner de manifiesto el expediente a los interesados
por plazo maximo de 15 dias para alegaciones.

- Notificar la apertura del expediente de calificacion ambiental al solicitante y a los
colindantes del predio.

Octavo. En cumplimiento del Decreto de 28 de mayo de 2025, se han practicado las
siguientes actuaciones:

a) Notificacion personal del Decreto a la interesada D? Rocio Arias Sanchez, recibida
el 16 de junio de 2025 mediante correo certificado con acuse de recibo.

b) Notificacion personal a los vecinos colindantes, previa identificacion de los mismos
mediante informe de la Policia Local de 20 de junio de 2025:

- D. Juan Antonio Pérez Garcia (c/ Puerto Real, 3, Medina Sidonia), notificado el 24 de
junio de 2025, con firma del receptor (DNI ***0047**).

- D. Antonio Fernandez Carrera (¢/ Molino s/n, Medina Sidonia), notificado el 28 de junio
de 2025.

- D. Adridan Gamaza Quintero (Avda. Al-Andalus 7, Medina Sidonia), notificacién emitida
el 23 de agosto de 2025, sin que conste la firma del receptor en el acuse de recibo.

C) Publicacion del edicto de informacion publica en el Boletin Oficial de la Provincia de
Céadiz n.° 144, de 30 de julio de 2025.

d) Publicaciéon del anuncio en el Tablén Electrénico de Anuncios y Edictos del
Ayuntamiento de Medina Sidonia durante 30 dias naturales, desde el 30 de julio de 2025
hasta el 28 de agosto de 2025, ambos inclusive, segun diligencia de exposicion publica de
29 de agosto de 2025, abarcando con exceso el plazo legal de 20 dias.

e) Publicacion en la sede electronica del Ayuntamiento, con el expediente a
disposicion de los interesados para su consulta.

Noveno. Durante el periodo de informacién publica no se ha presentado alegacién alguna
por parte de terceros, ni por los vecinos colindantes, segun certificacién obrante en el
expediente.

Décimo. Concluida la informacion publica, se ha puesto de manifiesto el expediente a los
interesados por plazo de quince dias, sin que se hayan formulado alegaciones ni aportado
documentos adicionales.

Undécimo. La actuacion solicitada no conlleva la ejecucion de obras de nueva planta ni
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de ampliacion, modificacion o reforma que alteren los pardmetros de ocupacion, altura o
edificabilidad del inmueble. Se trata de una mera adecuacion interior de un local existente
—anteriormente destinado a parafarmacia— para el desarrollo de la actividad de salén de
celebraciones infantil, con un presupuesto de ejecucion material de 3.009,38 euros,
consistente en demoliciones de tabiqueria interior menor, revestimientos, instalaciones y
equipamiento, sin afectacion estructural.

Decimosegundo: Visto informe juridico de fecha 17 de julio de 2026 por el Técnico de
Urbanismo con cédigo de seguridad de verificacion 5ShPXN8U+xdMnnOrxc1lFLWQ==

CONSIDERACIONES

PRIMERO. Naturaleza de la actividad y sujecion a calificacion ambiental. La actividad
solicitada de salén de celebraciones infantil se encuadra, conforme al Decreto 155/2018,
de 31 de julio, en la categoria 1ll.2.2.d) del Catalogo de Espectaculos Publicos,
Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de Andalucia: «establecimientos
recreativos infantiles», definidos como «establecimientos publicos que se destinen a
ofrecer juegos y atracciones recreativos disefiados especificamente para publico de edad
igual 0 menor de 12 afios, espacios de juego y entretenimiento, asi como a la celebracion
de fiestas infantiles». Esta actividad esta sometida a calificacion ambiental conforme al
articulo 41.1 GICA, al figurar en el Anexo | de dicha Ley bajo la categoria 68 (salén
recreativo), en relacion con la categoria 13.12 (salones de celebraciones). La
jurisprudencia ha confirmado que los establecimientos recreativos infantiles —parques de
bolas, colchonetas, toboganes y similares— constituyen centros de ocio y diversion
sujetos al tramite de calificacion ambiental, en tanto que actividades incluidas en el
catalogo del Decreto 155/2018 y en el Anexo | de la GICA (STSJ Andalucia n. 1105/2025,
de 3 de julio).

SEGUNDO. La calificacion ambiental como instrumento de prevencién y control
ambiental. Conforme al articulo 16.d) GICA, la calificacibn ambiental constituye un
instrumento de prevencién y control ambiental. Su objeto, segln el articulo 42 GICA, es
«la evaluacién de los efectos ambientales de determinadas actuaciones, asi como la
determinacion de la viabilidad ambiental de las mismas y de las condiciones en que deben
realizarse». Corresponde a los ayuntamientos la tramitacion y resolucion de estos
procedimientos, asi como la vigilancia, control y ejercicio de la potestad sancionadora (art.
43.1 GICA). La calificacibn ambiental favorable constituye requisito indispensable para el
otorgamiento de la licencia municipal correspondiente (art. 41.2 GICA), y no podra
otorgarse licencia municipal hasta tanto se haya dado total cumplimiento a dicho tramite ni
en contra de lo establecido en la resolucion de calificacion ambiental (art. 5.1 RCA).

TERCERO. Integracion procedimental de la calificacion ambiental y la licencia de
apertura. El articulo 44.2 GICA establece que «cuando la actividad esté sometida a
licencia municipal, el procedimiento de calificacion ambiental se integrara en el de
otorgamiento de aquella». Esta integracion procedimental ha sido interpretada por la
jurisprudencia del TSJ de Andalucia en el sentido de que, pese a la integracion, la
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calificacibn ambiental y la licencia de actividad constituyen actos administrativos
autdbnomos con sustantividad propia, si bien la primera constituye presupuesto habilitante
indispensable de la segunda (STSJ Andalucia n. 3148/2023, de 28 de noviembre). La
calificacién ambiental favorable no genera automaticamente el derecho a la licencia de
apertura, que puede ser denegada por motivos distintos y ajenos a la calificacion
ambiental, como el incumplimiento de las condiciones urbanisticas (STSJ Andalucia n.
2587/2021, de 22 de septiembre). A sensu contrario, la calificacion ambiental desfavorable
determina en todo caso la denegacion de la licencia (art. 15.3 RCA).

CUARTO. La calificacién ambiental tiene por objeto actividades, no obras. La
jurisprudencia del TSJ de Andalucia ha precisado que la calificacién ambiental tiene por
objeto actividades, no obras, como se deduce del articulado de la GICA y de su Anexo
(STSJ Andalucia, ROJ 6011/2024). Esta distincién es particularmente relevante en el
presente caso, puesto que la actuacion proyectada comprende dos vertientes
diferenciadas: de un lado, la actividad de salon de celebraciones infantil, sujeta a
calificacién ambiental y licencia de apertura conforme a la Ordenanza Municipal; de otro,
las obras de adecuacién interior del local —demolicién de tabiqueria, revestimientos,
instalaciones de fontaneria, electricidad y climatizacion—, que comportan una
intervencién material sobre el inmueble. Ambas vertientes requieren titulos habilitantes
diferenciados, si bien la calificacion ambiental y la licencia de apertura se integran
procedimentalmente conforme al art. 44.2 GICA, y las obras de adecuacion se tramitan
conjuntamente por su vinculacién funcional con la actividad a implantar.

QUINTO. Documentacion exigida. Conforme al art. 44.5 GICA y al art. 9 RCA, los
titulares de actividades sujetas a calificacion ambiental deben presentar, junto con la
solicitud de la correspondiente licencia municipal, un proyecto técnico que incluya: objeto
de la actividad, emplazamiento con planos, maquinaria y proceso productivo, materiales
empleados, riesgos ambientales previsibles y medidas correctoras (ruidos, emisiones,
vertidos, residuos), y medidas de seguimiento y control. En el presente expediente, el
proyecto técnico presentado por el ITI D. Francisco Alberto Lobato Moreno el 25 de abril
de 2025 cumple con el contenido minimo exigido, incluyendo capitulo especifico de
calificacion ambiental, estudio acustico conforme al Decreto 6/2012, de 17 de enero, de
proteccion contra la contaminacion acustica, y ficha de accesibilidad conforme al Decreto
293/2009, de 7 de julio.

SEXTO. Cumplimiento del trdmite de informacién publica. El art. 13 RCA establece
gue, una vez comprobada la aportacibn de toda la documentacion exigida, el
Ayuntamiento abrira un periodo de informacion publica por plazo de veinte dias mediante
publicacién en el tablén de edictos y notificacién personal a los colindantes del predio. El
art. 14 RCA afiade que, concluida la informacion publica, se pondra de manifiesto el
expediente a los interesados por plazo maximo de quince dias para alegaciones. En el
presente expediente, ambos tramites se han cumplido:

f) La informacién publica se ha evacuado mediante publicacion en el BOP de Céadiz
n.° 144 de 30 de julio de 2025, en el tablén electronico de anuncios y edictos del
Ayuntamiento desde el 30 de julio hasta el 28 de agosto de 2025 (30 dias naturales,
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superando el minimo legal de 20), y en la sede electrénica municipal.

0) Se ha notificado personalmente a los tres vecinos colindantes identificados por la
Policia Local (informe de 20 de junio de 2025): D. Juan Antonio Pérez Garcia, D. Antonio
Fernandez Carrera y D. Adrian Gamaza Quintero.

h) No se ha presentado alegacion alguna durante el periodo de informacion puablica.

i) Concluida la informacién publica, se ha puesto de manifiesto el expediente a los
interesados por plazo de quince dias, sin que se hayan formulado alegaciones.

SEPTIMO. Efectos de la ausencia de alegaciones. La ausencia de alegaciones durante
la informacion publica no impide la continuacion del procedimiento ni la formulacion de la
propuesta de calificacion ambiental. El art. 15.1 RCA prevé expresamente que la
propuesta de resolucion se formulara en el plazo de veinte dias contados a partir de la
presentacion de las alegaciones «o de la finalizacion del plazo anteriormente sefalado»
—esto es, también cuando no se hayan presentado alegaciones. La jurisprudencia ha
declarado que la omision de los tramites preceptivos de informacién publica y audiencia
previstos en los articulos 13 y 14 RCA determina la nulidad de pleno derecho del acuerdo
de calificacion ambiental por prescindencia total y absoluta del procedimiento legalmente
establecido. A sensu contrario, habiéndose cumplido escrupulosamente ambos tramites
en el presente expediente, el procedimiento es plenamente regular. La ausencia de
oposicion vecinal refuerza la presuncién de compatibilidad de la actividad con el entorno.

OCTAVO. Adecuacidén urbanistica de la actividad. Conforme al informe del arquitecto
técnico municipal de 16 de mayo de 2025, el local se ubica en suelo urbano, area de
ordenanza n.° 2 ampliacion de casco segun el PGOU vigente, estando el uso de salon de
celebraciones infantil permitido por la ordenanza. Se trata de una actividad dotacional
compatible con el planeamiento. La conformidad urbanistica del uso constituye
presupuesto necesario para el otorgamiento de la licencia de apertura, y ha sido
expresamente verificada por los servicios técnicos municipales.

NOVENO. Viabilidad ambiental de la actividad. El proyecto técnico presentado aborda
los aspectos ambientales exigidos por el art. 9 RCA: maquinaria y proceso productivo
(actividad recreativa infantil sin cocina, con refrigeradores y maquina de café), materiales
empleados (alimentos precocinados, menaje, productos de limpieza), riesgos ambientales
y medidas correctoras en relacion con ruidos y vibraciones, emisiones a la atmosfera
(inexistentes al carecer de cocina), utilizacion de agua y vertidos liquidos, generacién y
almacenamiento de residuos (asimilables a domésticos), y almacenamiento de productos.
El estudio acustico incorporado concluye que los niveles de emisién e inmision sonora
cumplen con los valores limite establecidos en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, para
areas de predominio residencial. Los servicios técnicos municipales no han formulado
objecion alguna a la viabilidad ambiental de la actividad.

DECIMO. Plazo para resolver. El articulo 44.6 GICA establece que la resolucion de la
calificacién ambiental se producira en el plazo maximo de tres meses contados a partir de
la fecha de presentacion correcta de la documentacion exigida. En el presente caso, la
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documentacién qued6 completada el 25 de abril de 2025 con la presentacion del proyecto
técnico. La falta de emision de la calificacion ambiental en el plazo legalmente
establecido, en ningln caso podra entenderse que equivale a una calificacion ambiental
favorable. No obstante, conforme al art. 16.2 RCA, transcurrido el plazo de tres meses sin
haberse dictado resolucion expresa, se entendera emitida en sentido positivo, con la
limitacién del art. 16.4 RCA de que dicha resolucién presunta no podra amparar el
otorgamiento de licencias en contra de la normativa ambiental aplicable. Dado que todos
los informes técnicos son favorables y no existe contravencion de la normativa ambiental,
la operatividad del silencio positivo no encontraria obstaculo, sin perjuicio de la
conveniencia de dictar resolucion expresa por razones de seguridad juridica.

UNDECIMO. Régimen de intervencion administrativa para la apertura del
establecimiento. La Ley 13/1999, de 15 de diciembre, de Espectaculos Publicos vy
Actividades Recreativas de Andalucia, establece en su articulo 2 que la celebracion o
practica de cualquier actividad recreativa en establecimientos publicos estara sujeta a los
medios de intervencion administrativa previstos en dicha Ley. Conforme al articulo 6 de la
Ley 13/1999, corresponde a los municipios la concesion de las licencias urbanisticas y
medioambientales de cualquier establecimiento publico destinado a actividades
recreativas, asi como la intervencion administrativa de la apertura de los establecimientos
publicos. La Ordenanza Municipal Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de
Servicios de Medina Sidonia califica esta actividad como actividad calificada sujeta a
licencia de apertura (arts. 40 y ss. de la Ordenanza). En consecuencia, el titulo habilitante
para el inicio de la actividad seréa la licencia municipal de apertura, previa obtencion de
calificacion ambiental favorable.

DUODECIMO. Obras de adecuacién del local y su régimen de intervencién. Las
obras de adecuacion interior proyectadas —demolicion de tabiqueria menor,
revestimientos, instalaciones de fontaneria, electricidad, ventilacién y climatizacién, con
un presupuesto de ejecucion material de 3.009,38 euros— no alteran los parametros de
ocupacion y altura ni conllevan incrementos de edificabilidad o del nimero de viviendas.
Conforme al articulo 138.1.b) LISTA, las obras en edificaciones existentes en suelo
urbano que no alteren dichos parametros estan sujetas a declaracion responsable. No
obstante, la Ordenanza Municipal Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de
Servicios de Medina Sidonia califica esta actividad como actividad calificada sujeta a
licencia (arts. 40 y ss.), integrandose en dicho procedimiento tanto el control ambiental
como el de las obras de adaptacién necesarias para la implantacion de la actividad. En
consecuencia, las obras de adecuacion del local se tramitan y resuelven conjuntamente
con la licencia de apertura en un Unico procedimiento integrado, en los términos previstos
en el art. 44.2 GICAy art. 8 RCA, sin perjuicio de que la resolucién que se dicte distinga
ambos titulos habilitantes, cada uno con su propia naturaleza juridica. La jurisprudencia
del TSJ de Andalucia ha confirmado que cuando las obras realizadas son compatibles con
los usos autorizados y no alteran sustancialmente la organizacién espacial ni la tipologia
estructural del edificio, resultan legalizables en el marco del procedimiento de intervencion
gue corresponda (STSJ Andalucia n. 2490/2021, de 22 de julio).
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DECIMOTERCERO. Obligaciones posteriores al otorgamiento. Conforme al art. 44.7
GICA, la calificacion ambiental, cuyo contenido integro estard a disposicion de los
administrados en el portal del Ayuntamiento, se publicard en el Boletin Oficial de la
Provincia en el plazo de los diez dias habiles siguientes a su formulacion. Asimismo, para
su inscripcion en el registro correspondiente, el Ayuntamiento trasladard a la Consejeria
competente en materia de medio ambiente la resolucién del procedimiento en el plazo
méaximo de tres meses (art. 18.3 GICA). Conforme al articulo 45 GICA, «la puesta en
marcha de las actividades con calificacion ambiental se realizard una vez que se traslade
al Ayuntamiento la certificaciébn acreditativa del técnico director de la actuacién, de que
ésta se ha llevado a cabo conforme al proyecto presentado y al condicionado de la
calificacion ambiental». En cuanto al horario de la actividad, el Decreto 155/2018
establece para los establecimientos recreativos infantiles un horario de cierre a las 0:00
horas, ampliandose una hora mas los viernes, sabados y visperas de festivos,
correspondiendo al Ayuntamiento determinar el horario de apertura.

DECIMOCUARTO. Régimen transitorio de la Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la
Gestion Ambiental de Andalucia. La Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestion
Ambiental de Andalucia, ha venido a sustituir el marco normativo de la Ley 7/2007, de 9
de julio, estableciendo un nuevo régimen de instrumentos de prevencion ambiental. No
obstante, su Disposicién Transitoria Primera dispone que «los procedimientos para la
obtencion de instrumentos de prevencion ambiental iniciados con anterioridad a la entrada
en vigor de esta ley continuaran su tramitacién conforme a la normativa anterior, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre». En el
presente caso, el expediente 2026_11023_LAC_00015 se inici6 mediante solicitud de 12
de julio de 2024, esto es, con mucha anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 2/2026.
Por tanto, el procedimiento continda rigiéndose integramente por la Ley 7/2007 GICAYy el
Decreto 297/1995 RCA, que constituyen la normativa anterior a la que se remite la
disposicion transitoria. La remision al articulo 94 de la Ley 39/2015 —que prevé la
posibilidad de tramitacién de urgencia con reduccién de plazos a la mitad— no afecta a la
regularidad de los tramites ya practicados, que conservan plena validez conforme a la
norma bajo cuyo amparo se realizaron.

DECIMOQUINTO. Seguro obligatorio de responsabilidad civil conforme al Decreto
109/2005, de 26 de abril. El articulo 14.c) de la Ley 13/1999, de 15 de diciembre, de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de Andalucia, impone a las empresas
organizadoras de especticulos publicos o actividades recreativas la obligacion de
«concertar el oportuno contrato de seguro de responsabilidad civil en los términos que
reglamentariamente se determinen». En desarrollo de dicho precepto, el Decreto
109/2005, de 26 de abril, establece los requisitos minimos que con caracter general
deben reunir los contratos de seguro obligatorio de responsabilidad civil en este ambito.
Conforme a su Anexo, las contingencias objeto de cobertura comprenden tanto los dafios
personales como los materiales. Dentro de los dafios personales, el Decreto distingue
entre muerte e invalidez permanente absoluta —para los que establece capitales minimos
en funcién del aforo y del tipo de establecimiento, por siniestro y anualidad— y el resto de
dafios personales y materiales, cuyas sumas aseguradas seran las libremente pactadas
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por las partes contratantes, respetando los minimos reglamentarios. El apartado 6 del
Anexo del Decreto 109/2005 fija un sublimite por victima de 151.000 euros para los dafios
personales distintos de muerte e invalidez permanente absoluta (STSJ Andalucia n.
45/2026, de 29 de enero). La carencia o falta de vigencia de este contrato de seguro esta
tipificada como infraccion muy grave por el articulo 19.12 de la Ley 13/1999. La
jurisprudencia del TSJ de Andalucia ha declarado que el seguro obligatorio de
responsabilidad civil suscrito en cumplimiento de la Ley 13/1999 y del Decreto 109/2005
no pierde su caracter obligatorio por el hecho de que las partes contratantes pacten
cuantias superiores a los minimos reglamentarios, manteniéndose la naturaleza ex lege
del aseguramiento. Asimismo, ha precisado que la Administracién sanitaria puede
reclamar el coste integro de los servicios prestados a la entidad aseguradora como
tercero obligado al pago, constituyendo una accién directa que no requiere la previa
declaracion de responsabilidad civil del asegurado. En el presente caso, la actividad de
salon de celebraciones infantil constituye una actividad recreativa incluida en el ambito de
aplicaciéon de la Ley 13/1999 y del Decreto 109/2005, por lo que la promotora D# Rocio
Arias Sanchez debera acreditar, con caracter previo al inicio de la actividad, la suscripcion
del correspondiente contrato de seguro de responsabilidad civil con las coberturas y
capitales minimos exigidos en funcién del aforo autorizado (46 personas).

DECIMOSEXTO Andlisis Juridico Sobre La Adecuacion Del Procedimiento_De
acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la documentacién
aportada es la adecuada y la solicitud planteada resulta viable tanto desde la perspectiva
ambiental como urbanistica, de acuerdo con lo informado por el arquitecto técnico
municipal en su informe de 16 de mayo de 2025 incorporado al expediente.

Conforme a la normativa de aplicacion, el procedimiento seguido hasta la fecha cumple
con las determinaciones procedimentales establecidas en los articulos 12 a 16 del
Reglamento de Calificacién Ambiental (Decreto 297/1995), en relacion con los articulos 41
a 45 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, asi
como con lo dispuesto en la Ley 13/1999, de 15 de diciembre, de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas de Andalucia, el Decreto 155/2018, de 31 de julio, y la Ordenanza
Municipal Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios del Municipio de
Medina Sidonia.

En particular:

- Se ha presentado la documentacién completa exigida por el art. 9 RCA, incluyendo
proyecto técnico suscrito por técnico competente, andlisis ambiental, estudio acustico y
ficha de accesibilidad.

- Los servicios técnicos han examinado la documentacién, inicialmente requiriendo
subsanacion de deficiencias (informes de 7 y 30 de enero de 2025), y finalmente
considerandola adecuada y suficiente (informe de 16 de mayo de 2025).

- Se ha evacuado el tramite de informacion publica por plazo superior a veinte dias
mediante publicacion en el BOP de Cadiz, tablén electrénico de anuncios y edictos, y
sede electrénica municipal (art. 13 RCA), con notificacion personal a los tres vecinos
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colindantes identificados por la Policia Local, sin que se hayan presentado alegaciones.

- Se ha puesto de manifiesto el expediente a los interesados por plazo de quince dias
(art. 14 RCA), sin que hayan formulado alegaciones.

- Concurren informe técnico favorable de 16 de mayo de 2025 y el presente informe
juridico, preceptivos conforme al art. 15 RCA.

Por tanto, se informa con cardcter FAVORABLE la calificacion ambiental de la actividad
de salén de celebraciones infantil y la posterior licencia de apertura solicitada, en los
términos que se describen en la propuesta de resolucidn que se detalla a continuacion.

Consta en el expediente informe técnico emitido por el arquitecto técnico municipal de
fecha 16 de mayo de 2025, en el que se concluye que se trata de una actividad dotacional
en un local ubicado en suelo urbano, area de ordenanza n.° 2 ampliacién de casco segun
el PGOU vigente, estando el uso permitido por la ordenanza; que la actividad esta sujeta
al tramite de calificacion ambiental y se ha aportado la documentacion requerida conforme
al art. 13 RCA, procediendo la apertura del expediente de calificacion ambiental y su
exposicion publica.

En consecuencia, con lo expuesto, se propone que, por la Junta de Gobierno Local,
6rgano competente, se valore la posibilidad de acordar lo que a continuacion se expone,
todo ello salvo mejor criterio fundado en Derecho:

En consecuencia con lo expuesto, se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera. Calificar favorablemente la actividad de salén de celebraciones infantil en el
establecimiento publico sito en Avda. Al-Andalus 6 (Referencia Catastral
7798105TF3379N1001QU), promovida por D2 Rocio Arias Sanchez, con las condiciones
ambientales que en su caso se establezcan en la resolucion calificatoria, de conformidad
con el art. 15.1.a) RCA.

Segunda. Conceder a D? Rocio Arias Sanchez licencia de obras de adecuacion del local
sito en Avda. Al-Andalus 6 para su adaptacion a la actividad de salén de celebraciones
infantil, de acuerdo al proyecto técnico suscrito por el ITI D. Francisco Alberto Lobato
Moreno (col. 3009 del COPITI de Céadiz) presentado el 25 de abril de 2025, y concretada
en las siguientes especificaciones:

a) Clasificacién y calificacién urbanistica del suelo objeto de la actuaciéon: Suelo
Urbano, area de ordenanza n.° 2 ampliacion de casco, conforme a las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal y PGOU con adaptacion parcial a la LOUA.

b) Finalidad de la actuacién y uso al que se destinara: Obras de adecuacion interior de
local existente para su destino a salén de celebraciones infantil (establecimiento publico
recreativo infantil, categoria I11.2.2.d del Decreto 155/2018, CNAE 9329).

c) Presupuesto de ejecucién material: 3.009,38 euros.
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d) Situacién y emplazamiento:

- Direccion: Avda. Al-Andalus 6, Medina Sidonia (Cadiz).
- Referencia Catastral: 7798105TF3379N1001QU.

- Superficie construida: 164,99 mz2,

e) Nombre o razén social del promotor: D2 Rocio Arias Sanchez, con DNI 20071581-X.

f) Técnico autor del proyecto y direccién facultativa: D. Francisco Alberto Lobato
Moreno, Ingeniero Técnico Industrial, colegiado n.° 3009 del COPITI de Cadiz. Cualquier
modificacion en las obras y actuaciones comprendidas en el proyecto debera ser
inmediatamente comunicada para su adecuada tramitacion.

g) Plazos para el inicio y terminacidén de las obras: De acuerdo con lo establecido en el
articulo 141 LISTA, se establece un plazo de seis meses para iniciar las obras y de
veinticuatro meses para su terminacion, sin perjuicio de la prdérroga que eventualmente
pudiera otorgarse mediante comunicacion previa, siempre que la actuacién sea conforme
con la ordenacion urbanistica vigente en el momento de la solicitud de prérroga.

Tercera. Conceder a D? Rocio Arias Sanchez licencia de apertura para la actividad de
salon de celebraciones infantil en el establecimiento publico sito en Avda. Al-Andalus 6, de
acuerdo al contenido expositivo de la presente.

Cuarta. La licencia de obras y la licencia de apertura quedan condicionadas al
cumplimiento de las siguientes especificaciones:

- Las condiciones impuestas en la resolucion de calificacion ambiental, que se
integraran en el presente acto de otorgamiento, con expresa prohibiciéon de iniciar la
actividad hasta que se certifique por el técnico director de la actuacion el cumplimiento de
todas las medidas y condiciones ambientales impuestas (art. 15.4 RCAYy art. 45 GICA).

- El cumplimiento de los requisitos establecidos en el Decreto 155/2018 para los
establecimientos recreativos infantiles, en particular: los equipamientos y mobiliario
deberan estar adaptados a las edades y caracteristicas del publico al que van dirigidos y
reunir los criterios de calidad y seguridad establecidos por la normativa vigente; se debera
disponer de personal que controle el acceso, funcionamiento y uso adecuado de los
distintos juegos recreativos y espacios de juego; y no se podra acoger de modo regular a
publico de edades correspondientes a la educacion infantil durante el calendario y horario
escolares, ni admitir a menores de 3 afos sin que esté presente la persona legalmente
responsable.

- Con caracter previo al inicio de la actividad, la promotora debera acreditar ante el
Ayuntamiento la suscripcion del correspondiente contrato de seguro de responsabilidad
civil en los términos exigidos por el articulo 14.c) de la Ley 13/1999 y el Decreto 109/2005,
de 26 de abril, con las coberturas y capitales minimos establecidos en su Anexo en
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funcion del aforo autorizado (46 personas). La falta de vigencia de este seguro constituye
infracciéon muy grave conforme al articulo 19.12 de la Ley 13/1999 y determinara, en su
caso, la suspension de la actividad.

- El horario de cierre de la actividad sera a las 0:00 horas, ampliandose una hora mas
los viernes, sabados y visperas de festivos, conforme a lo dispuesto en el Capitulo Il del
Decreto 155/2018 para establecimientos recreativos infantiles, correspondiendo al
Ayuntamiento la determinacion del horario de apertura.

- La instalacion de un cartel en lugar visible desde la via publica que contenga la
informacion relativa a la licencia de apertura, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 313
del Reglamento General de la LISTA.

Quinta. Una vez ejecutadas las obras de adecuacion del local conforme al proyecto
presentado, la interesada debera trasladar al Ayuntamiento la certificacion acreditativa del
técnico director de la actuacién de que esta se ha llevado a cabo conforme al proyecto
presentado y al condicionado de la calificacion ambiental (art. 45 GICA), requisito
indispensable para la puesta en marcha de la actividad.

Sexta. La presente resolucién de calificacion ambiental se publicara en el Boletin Oficial
de la Provincia en el plazo de diez dias habiles siguientes a su formulacion (art. 44.7
GICA) y se trasladara a la Consejeria competente en materia de medio ambiente para su
inscripcion registral en el plazo maximo de tres meses (art. 18.3 GICA).

Séptima. Dese traslado al Area de Rentas y/o Tesoreria para la liquidacion tributaria a la
gue hubiera lugar.

2.8.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_LAI_00004. Declaracion
responsable para ejecucidn de obras consistente en adecuacién de local comercial
para clinica estética en C/ Extremadura, 3, Local 71-B.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Vista la solicitud presentada para la ejecucion de obras en el inmueble sito en Calle
Extremadura 3 Local 71B. , expediente n® 2026_11023_LAI_00004

Vista la tramitacién del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 22.06.2026.

Visto el informe de la tesoreria de fecha 24 de junio de 2026.

Vistos los siguientes antecedentes:
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“Primero.- Con fecha 5 de febrero de 2026 D# Maria del Carmen Ortiz Delgado presenta
en el registro de entrada municipal, con el nimero 1098, modelo normalizado de
declaracién responsable para la ejecucion de obras en el inmueble sito en Calle
Extremadura 3 Local 71B.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 17 de marzo de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracion Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacién exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En las solicitud presentada se declara un Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) que,
tras el analisis de la documentacién presentada y segun mediciones comprobadas, se
considera correcto, por lo que se propone el PEM declarado, que asciende a 36.280,68 €
como base para el calculo de los tributos municipales correspondientes.”

Vistos los siguientes fundamentos:

“PRIMERO.- La declaracién responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacién que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracion responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacion, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccidn posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacion administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccién.
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Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacién futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracion responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacion y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacién de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluird el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.

TERCERO.- Estan sometidas a declaracion responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacién estatal, entre otras la realizacién de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afeccion a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacién, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencion administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y grafica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacién o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracion responsable requiere
la previa obtencion y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
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Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electronicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o0 que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacion técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afios para la terminacién de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.

Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prorroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prérroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentacién de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentaciéon de una declaracion responsable determinara la obligacién por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacion incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccidn se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacién previa presente inexactitudes,
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falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracion, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacion o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacién
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacion adn no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuacion
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacién territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracion

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 17 de marzo de 2026 incorporado al expediente.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:
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Primero.- Tomar conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable de
obras consistentes en Adecuacion local comercial para clinica estética en el inmueble sito
en Calle Extremadura 3 Local 71B, instada por D2 Maria del Carmen Ortiz Delgado.

Segundo.- Poner en conocimiento de D* Maria del Carmen Ortiz Delgado que dispone de
un plazo para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a seis meses
para la terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud
correspondiente, que en este caso se llevd a cabo el 5 de febrero de 2026.

Tercero.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto de
las obras que se van a realizar estan valoradas, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal, en 36.280,68 euros.

Cuarto.- Notifiguese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Quinta.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con objeto de
programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de ejecucion de las
obras y wuna final, trascurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el
correspondiente informe de las mismas.

Sexta.- Pdngase en conocimiento del interesado que para el ejercicio de la actividad que
pudiera ejercerse en el local objeto de la presente, habra de contar con los titulos
administrativos habilitantes necesarios, debiéndose presentar la documentacion que fuese
necesaria con la antelacion suficiente para su puesta en marcha.

Séptimo.- Aprobar la liquidacién n® 23/2026/1/252 de Licencia de Obras y los plazos para
su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 36.280,68 €

1.- | TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS
a) | Cuota: 253,96 €
b) | Pagado en autoliquidacién: 141,75 €
c) | CUOTA RESULTANTE DE LA TASA: 112,21 €
2.- | ICIO (Tipo Impositivo: 3%)
a) | Cuota: 1.088,42 €
b) | Pagado en autoliquidacion 0,00 €
CUOTA RESULTANTE DEL
©) | |IMPUESTO 1.088,42 €
3.- | TOTAL LIQUIDACION (1.c+2.c): 1.200,63 €
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Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20 del
mes siguiente o, si éste no fuera hébil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcién de la
notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el
inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por via
ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondiente.
Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedard automaticamente
ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento, sita en
Pza. de Espafia, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes entidades
bancarias, indicando en el texto el nimero de la liquidacion 23/2026/1/252:

- UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
- BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
- LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
- CAJARURAL ESO03 3187 0860 5110 9577 4327

2.9.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 LUR_00095. Solicitud de
licencia obras en C/ Muro, 9 para la ejecucién de dos apartamentos-estudio.
Solicitud denegada.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023_LUR_00095 sobre ejecucién de obras en calle Muro n° 9,
Medina Sidonia, con referencia catastral 7790112TF3379S1001BG.

Visto el informe emitido por la Arquitecta Municipal de fecha 16 de diciembre de
2025.

Visto el informe juridico emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 28 de
julio de 2026.

Visto el informe propuesta emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 29
de julio de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 10 de octubre de 2025, D2 Julia Moreno Pantoja, representada por
D2 Nieves Sigler Gomez, presenta en el registro de entrada municipal, con el nimero
8.535, solicitud de licencia de obras para la ejecucion de dos apartamentos-estudio
mediante reforma de vivienda existente en Calle Muro n°® 9, Medina Sidonia, con
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referencia catastral 7790112TF3379S1001BG.

Segundo.- Con fecha 16 de diciembre de 2025, la arquitecta municipal, D® Maria Isabel
Cuello Gutiérrez, emite informe técnico con el siguiente contenido sustancial:

«Se registra proyecto basico y de ejecucién sin visar, para la realizacion de obras en parte
de vivienda plurifamiliar situada en calle Alamo n° 8, que tiene parte trasera de edificacion
con acceso desde calle Muro n°® 9. La edificacion es de uso residencial y se encuentra
catalogada con nivel de proteccién B2 ficha 112 segun el Catalogo de Bienes Inmuebles
del PEPRICH, resultdndole de aplicacion las condiciones correspondientes a la zona de
ordenanza Residencial 1.

Se pretenden realizar obras en la parte trasera de la edificacion, con acceso desde calle
Muro n°® 9, en un ambito de 89,27 m2. Actualmente existe una vivienda en mal estado de
conservacion y se pretende ejecutar en ella las obras oportunas de rehabilitacién integral,
con objeto de crear dos nuevas viviendas independientes, una de 28,84 m2 y otra de
32,22 m2 de superficie util, con programa completo de vivienda en modalidad
apartamento-estudio, conforme al articulo 8.2.12.2.c) de las Normas Urbanisticas, asi
como la reposicion del forjado de cubierta a dos aguas existente. No se pretende
modificacion de fachadas.

Examinada la documentacion aportada, la propuesta no cumple con las determinaciones
exigidas en las Normas Urbanisticas para la implantacion de dos viviendas
independientes, al no ajustarse a las condiciones de vivienda exterior ni a las condiciones
exigidas para las piezas habitables.

En concreto, no se ajusta a lo dispuesto en el articulo 8.2.12.3.2. Condicién de vivienda
exterior, que establece que: "Toda vivienda tendra que cumplir las condiciones de vivienda
exterior. Cualquier vivienda para ser considerada exterior cumplira una de las siguientes
condiciones: a) Que tenga huecos de comedor-estar y un dormitorio, al menos, a espacios
publicos (calles o plazas). b) Que tenga huecos a patio de manzana definido por el
seflalamiento de las alineaciones interiores. ¢) Que ofrezca esos huecos a espacio libre
de parcela producto de la ordenacién de un conjunto de edificaciones que suponga unas
luces rectas iguales o superiores al doble de la mayor altura de las edificaciones
enfrentadas a considerar y, en ningun caso, inferiores a siete (7) metros."

Asimismo, la ordenacién proyectada no cumple las condiciones de las piezas establecidas
en el articulo 8.2.12.3.3, que dispone: "b) Cuando no exista mas que un bafio en la
vivienda, no podra tener acceso a través de ninguin dormitorio. ¢) Toda pieza habitable
(salon-comedor y dormitorio) tendrd luz y ventilacion directa al exterior por medio de un
hueco de superficie no inferior a un octavo (1/8) de la que tenga en planta, siendo la
superficie practicable de las ventanas no inferior a un tercio (1/3) de su superficie. d) Los
bafios o cuartos de aseo podran ventilarse por sistemas no directos y no tener iluminacion
natural."

Del mismo modo, la propuesta no cumple las condiciones de salubridad en los edificios
del PEPRICH, establecidas en los articulos 4.33 y 4.34: Articulo 4.33.- Pieza habitable.
"1.- Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de
estancia, reposo y/o trabajo, que requieran la permanencia prolongada de personas. No
se considerardn como piezas habitables los cuartos de bafio y/o aseos. 2.- Toda pieza
habitable (DORMITORIOS Y SALON-ESTAR-COMEDOR) debera satisfacer alguna de las
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condiciones siguientes: a) Dar sobre una via publica, calle o plaza. b) Recaer sobre un
espacio libre de caracter publico. ¢) Dar a un espacio libre de edificacion de caracter
privado que cumpla las condiciones especificas establecidas, en su caso, por la zona de
calificacién que le sea de aplicacion. d) Dar a un patio que cumpla las normas
correspondientes a las indicadas para patios de luces de parcela o patios
mancomunados.”

Articulo 4.34.- Ventilacién e iluminacion. "1.- Los huecos de iluminacion de las piezas
habitables deberan tener una superficie no inferior a un décimo (1/10) de la superficie Gtil
en planta del local. 2.- Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie
practicable de ventilacion con una superficie al menos equivalente a un veintavo (1/20) de
su superficie Gtil."

De la comprobacion de la documentacion gréfica aportada se constata que las viviendas
proyectadas no cumplen las condiciones anteriores, al no garantizar que las piezas
habitables que son tanto dormitorios como salén-comedor, dispongan de las superficies
minimas de situacion, iluminacion y ventilacién natural exigidas por la normativa.

Por otro lado, se propone la apertura de una trampilla en la cubierta inclinada a dos
aguas, actuaciébn que no resulta autorizable segun las condiciones de estética -
composicién y construcciones por encima de la altura maxima permitida, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 4.19 y 4.71 del PEPRICH.

Concluye la arquitecta municipal que: "examinada la documentacién aportada y a la vista
de las caracteristicas de la actuacién pretendida, esta no se considera viable, al
proyectarse la creacion de dos viviendas independientes que no cumplen las condiciones
de vivienda exterior ni las condiciones de salubridad, iluminacion y ventilacion de las
piezas habitables, exigidas por las Normas Urbanisticas y por el PEPRICH. En
consecuencia, se INFORMA NO FAVORABLE a la licencia solicitada por no ajustarse a la
normativa urbanistica municipal.»

Tercero.- Con fecha 28 de julio de 2026, el técnico de urbanismo emite informe en sentido
desfavorable y con cédigo seguro de verificacion PgPDLJfDMzsytnX/GilyRA==

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- De acuerdo con la normativa estatal, representada por lo dispuesto en el
articulo 11 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el régimen urbanistico de la
propiedad del suelo es estatutario y resulta de su vinculacién a concretos destinos, en los
términos dispuestos por la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica.

Todo acto de edificacion requerira del acto de conformidad, aprobacion o autorizacion
administrativa que sea preceptivo, segun la legislacion de ordenacién territorial y
urbanistica, debiendo ser motivada su denegacién. En ningln caso podran entenderse
adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que contravengan la
ordenacion territorial o urbanistica.

SEGUNDA.- Conforme al articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, estan sujetos a previa licencia urbanistica
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municipal, entre otras, las obras de construccion, edificacion e implantacion de
instalaciones de nueva planta, las de ampliacion, modificacion, reforma o cualesquiera
otras sobre las existentes que no estén sometidas a declaracion responsable, asi como
las de demoalicidn, salvo el supuesto de ruina fisica inminente.

El apartado tercero del mismo precepto establece que seran nulas de pleno derecho las
licencias que se otorguen contra las determinaciones de la ordenacion urbanistica,
cuando tengan por objeto la realizacion de actos y usos contemplados en el articulo 153.2
de la misma Ley.

TERCERA.- El articulo 140 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre dispone que las licencias
son actos reglados de competencia exclusiva municipal. La Administracion esta obligada a
dictar resolucion expresa en el procedimiento de otorgamiento de licencias, que sera
notificada en el plazo maximo de tres meses desde que se presente la documentacion
completa en el registro electrénico municipal.

En el procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas debera constar un
informe técnico y otro juridico de los servicios municipales sobre la adecuacion del acto
pretendido a la normativa territorial y urbanistica de aplicacion, debiendo el titular de la
Secretaria del Ayuntamiento advertir de la omisién de alguno de ellos en los términos
previstos en la normativa de régimen local.

El precepto legal afiade que el transcurso del plazo maximo sin haberse notificado
resolucion expresa legitima a los interesados para entenderla estimada, salvo los
supuestos previstos en la legislacion estatal. No obstante, en ninglin caso podran
adquirirse por silencio administrativo facultades o derechos contrarios a la normativa
territorial o urbanistica.

CUARTA.- Constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacion por la
Administracién municipal de que las actuaciones de los administrados sujetas a ella se
adectian a la ordenacién territorial y urbanistica vigente. Para ello, la intervencion
municipal ir4 dirigida a comprobar, entre otros, los siguientes aspectos:

a) El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucién de los
actos sujetos a licencia.

b) La adecuacion de los actos sujetos a licencia a las determinaciones establecidas en los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanisticos vigentes. A tal efecto, se verificara el
cumplimiento de las condiciones de uso urbanistico, tipologia de la edificacién,
edificabilidad, altura, ocupacidn, situacién, separacion a linderos y entre edificaciones,
fondo edificable y retranqueos, asi como las ordenanzas municipales de edificacion y
urbanizacion.

¢) La incidencia de la actuacion propuesta en el grado de proteccion de los bienes y
espacios incluidos en los Catalogos.

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion pueda ser
destinada al uso previsto.

QUINTA.- La jurisprudencia ha perfilado con precisién el valor de los informes técnicos en
el seno de los procedimientos de otorgamiento de licencias urbanisticas. El otorgamiento
de licencias constituye una actividad reglada que excluye cualquier discrecionalidad

C6digo Seguro De Verificacién +r dM6xnaWI YOIl uZ8c6MyTw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 11/08/2026 08:07:12
Patricia Ramos Pefia Firmado 10/08/2026 13:22:46
Observaciones Pé4gina 48/110
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ +r dMbxnaWiYOl uZ8c6MvTw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/+rdM6xnaWuY0IuZ8c6MwTw==

administrativa, debiendo la Administracién resolver conforme a la normativa urbanistica
aplicable (SSTS de 19/01/1987, 08/07/1989, 22/09/1989, 16/10/1989, 13/11/1989,
17/06/1990, 16/04/1992 y 08/06/1998).

En el mismo sentido, no pueden entenderse adquiridas por silencio administrativo
licencias en contra de la ordenacién territorial o urbanistica, conforme a la doctrina legal
fijada por el Tribunal Supremo en sentencia de 28 de enero de 2009, asumida por el
legislador y declarada constitucional por las SSTC 143/2017 y 75/2018. Asi lo recoge
expresamente la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana
de 6 de marzo de 2023 (n°® 150/2023), al sefialar que «cuando los informes técnicos
emitidos que constan en el expediente ponen de relieve que el proyecto presentado
contraviene la normativa urbanistica aplicable, queda impedido el acogimiento a la
pretension de adquisicion de licencia por silencio positivo».

Por su parte, la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid de 13 de junio de
2023 (n° 417/2023) recuerda que «para que opere la institucion del silencio positivo se
requiere la concurrencia simultanea de dos requisitos. El primero, transcurso de los plazos
legales; el segundo, que la licencia solicitada sea ajustada al planeamiento y al resto del
ordenamiento aplicable. Sin los dos requisitos no es posible la obtencién de la licencia». Y
aflade que «si la licencia solicitada es contraria a la normativa urbanistica aplicable es
evidente que no se ha adquirido la licencia por silencio positivo, pues no se ha cumplido el
elemento sustantivo de adecuacion al planeamiento».

SEXTA.- Resulta de particular relevancia para el presente caso que el inmueble sito en
Calle Muro n° 9 se encuentra catalogado con nivel de proteccion B2, ficha 112, segun el
Catélogo de Bienes Inmuebles del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de
Medina Sidonia (PEPRICH). Ello determina la plena aplicabilidad de las determinaciones
de dicho Plan Especial, tanto en lo relativo a las condiciones estéticas y compositivas
(articulos 4.19 y 4.71) como a las condiciones de salubridad, iluminacion y ventilacién de
las piezas habitables (articulos 4.33 y 4.34).

La proteccion B2 asignada al inmueble comporta un régimen de intervencion especifico
gue debe ser rigurosamente observado en cualquier actuacion que se pretenda realizar,
maxime cuando el proyecto presentado contempla una actuacion de reforma integral con
cambio de uso que incide directamente sobre elementos protegidos.

SEPTIMA.- Las licencias urbanisticas deben otorgarse dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio del de terceros. No pueden otorgarse licencias urbanisticas para
la realizacion de actos de construccion o edificacion e instalacién y de uso del suelo,
incluidos el subsuelo y el vuelo, que requieran otras autorizaciones o informes
administrativos previos, hasta que sean concedidas o emitidos, en los términos recogidos
en la Ley, en el Reglamento y en la legislacion sectorial.

OCTAVA.- Las resoluciones de otorgamiento o denegacion de licencias urbanisticas
deben ser motivadas y congruentes con lo solicitado. La resoluciéon denegatoria debera
ser motivada, con explicita referencia a la norma o normas de la ordenacion territorial y
urbanistica o, en su caso, de otro caracter con las que esté en contradiccion el acto, la
operacion o la actividad sometidos a licencia.
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NOVENA.- La documentacion presentada por la solicitante adolece, ademas, de
determinadas omisiones formales relevantes. En particular, el proyecto técnico se
presenta sin visar, no se aporta justificante de abono de tasas municipales ni titulo de
propiedad ni hoja de encargo de la direccién técnica, segin se consigna en el propio
informe técnico municipal. Todo ello sin perjuicio de que la causa sustantiva de la
denegacion reside, como ha quedado expuesto, en la contradiccion material del proyecto
con las determinaciones de las Normas Urbanisticas del PGOU y del PEPRICH.

DECIMA.- De acuerdo con el articulo 166 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en caso de
gue se ejecutasen obras sin el preceptivo titulo habilitante o vulnerando sus términos,
serian sancionados el promotor, el empresario, el constructor que ejecute las obras y el
técnico que las dirija. Asimismo, serian responsables los titulares de o6rganos
administrativos que hubieran otorgado licencias sin los preceptivos informes o en contra
de los emitidos en sentido desfavorable, asi como los funcionarios facultativos que
hubieran informado favorablemente cuando concurran dolo, culpa o negligencia graves.

De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la solicitud
planteada NO RESULTA VIABLE urbanisticamente, de acuerdo con lo informado por la
arquitecta municipal en su informe de fecha 16 de diciembre de 2025 incorporado al
expediente, adecuandose el procedimiento seguido a la legalidad vigente.

El informe técnico emitido por la arquitecta municipal es claro, exhaustivo y concluyente al
sefalar las concretas determinaciones de las Normas Urbanisticas del PGOU y del
PEPRICH que resultan infringidas por el proyecto presentado: articulo 8.2.12.3.2
(condicién de vivienda exterior), articulo 8.2.12.3.3 (condiciones de piezas habitables),
articulos 4.33 y 4.34 del PEPRICH (salubridad, ventilacién e iluminacion) y articulos 4.19 y
4.71 del PEPRICH (condiciones de estética y compasicion).

Conforme a la normativa de aplicacion y de acuerdo con lo expuesto, se informa con
caracter DESFAVORABLE la actuacion sometida a licencia de obras y consistente en la
ejecucion de dos apartamentos-estudio mediante reforma de vivienda existente en Calle
Muro n° 9, Medina Sidonia, por resultar contraria a las determinaciones de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana y del Plan Especial de Proteccion
del Conjunto Histérico de Medina Sidonia.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primera.- Denegar a D? Julia Moreno Pantoja la licencia de obras solicitada para la
ejecucion de dos apartamentos-estudio mediante reforma de vivienda existente en Calle
Muro n° 9, Medina Sidonia, de acuerdo al contenido expositivo de la presente.

Segunda.- Téngase en cuenta, a los efectos tributarios municipales, que el presupuesto
de las obras propuestas, de acuerdo con lo indicado por el interesado, se establece en
31.951,86 euros (treinta y un mil novecientos cincuenta y un euros con ochenta y seis
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céntimos).

Tercera.- Notifiquese la presente resolucion a la interesada, con indicacién de los
recursos que contra la misma procedan.

Cuarto: Dese traslado al area de Rentas/Tesoreria a los efectos de que procedan a la
liquidacién tributaria municipal a la que hubiera lugar, en su caso, y con objeto de que
incorporen a la propuesta de acuerdo el texto concreto que determine su resolucion.

2.10.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_PPL_00032. Suspensiéon de
las obras sin licencia que se realizan en la Parcela 50 del Poligono 36, en DS El
Santisimo, Huerta de la Noria.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 PPL_00032 sobre ejecucién de obras en DS El
Santisimo, Poligono 36, Parcela 50, Huerta de la Noria.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 3 de agosto de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. — Con fecha 27 de julio de 2026 tiene entrada en el registro municipal, con
namero 2026001755S, Acta de Inspeccion Urbanistica de la Policia Local de fecha 25 de
julio de 2026, suscrita por los agentes con nimeros de placa P-2559 y O-2553, en la que
se hace constar:

"Las obras consisten en la construccion de una vivienda de unos 100m?2
aproximadamente"

La obra se clasifica en el acta como Obra Mayor — Nueva Edificacién, ubicada en DS
El Santisimo, Poligono 36, Parcela 50, Huerta de la Noria, del término municipal de
Medina Sidonia (Cadiz).

En la propia acta se hace constar que, en relacion con la licencia urbanistica, se
desconoce la fecha de la concedida por la Junta de Gobierno Local, y se estima
conveniente la inspeccion por parte de un técnico municipal.

En el acta se incorpora reportaje fotografico del estado de la construccioén los dias 24 y 25
de julio de 2026, donde se aprecian las obras en curso.

Segundo. — Figuran como titulares de la parcela y responsables de las obras:
- D. Manuel Garcia Benitez

- D2 Rosa Maria Alvarado Tarifa

Con domicilio en C/ Pablo Iglesias 23, Es. 1 P01, Medina Sidonia (Céadiz).
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Tercero.

Tras las consultas realizadas al personal administrativo encargado del registro
y tramitacion de licencias urbanisticas, no consta la existencia de licencia urbanistica que
ampare las obras de construccién de vivienda de nueva planta descritas en el acta de
inspeccion sobre la Parcela 50 del Poligono 36, en la Huerta de la Noria.

CONSIDERACIONES

Primera. — La Administracion asegura el cumplimiento de la legislacion y ordenacién
urbanisticas mediante el ejercicio, entre otras, de la potestad de proteccion de la legalidad
urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado, en los términos previstos
en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA).

Segunda. — Estan sujetos a previa licencia urbanistica municipal, de acuerdo con lo
dispuesto con caracter general en el articulo 137.1 de la LISTA, las obras, construcciones,
edificaciones, instalaciones, infraestructuras y uso del suelo, incluidos el subsuelo y el
vuelo, asi como las divisiones, segregaciones y parcelaciones urbanisticas, incluidas las
distintas formulas de propiedad horizontal reguladas en la legislacion en la materia. Todo
ello, sin perjuicio de la obligacién de obtener, con caracter previo, las concesiones,
autorizaciones o informes que sean procedentes con arreglo a esta Ley o a la legislacion
sectorial aplicable.

Tercera. — Por otra parte, el articulo 291 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, detalla que, en particular, estara
sujeta a licencia urbanistica: "Las obras de construccion, edificacion e implantacion de
instalaciones de nueva planta, las de ampliacién, modificacion, reforma o cualesquiera
otras sobre las existentes que no estén sometidas a declaracién responsable, las de
demolicion, salvo el supuesto de ruina fisica inminente, asi como la instalaciéon o
ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas, casas mdviles e instalaciones
similares, provisionales o permanentes".

La construccion de una vivienda de nueva planta de aproximadamente 100 m2 encaja sin
dificultad en este supuesto, constituyendo una obra de construccidon de nueva planta
sujeta a previa licencia urbanistica municipal.

Cuarta. — De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 152.3 de la LISTA, cuando se trate
de usos en ejecucion, la Administracion competente para iniciar el procedimiento
dispondra la paralizacion inmediata de dichas actuaciones y procederda a la incoacién del
procedimiento para el restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica. Junto al
acuerdo de paralizacion se adoptaran cuantas medidas cautelares provisionales sean
necesarias para garantizar la total interrupcién de la actividad, tales como el precintado de
las obras, la retirada de materiales y maquinaria o la suspensién de suministros. Dichas
medidas podran adoptarse incluso con caracter previo al acuerdo de inicio en los casos
de urgencia inaplazable, y de forma motivada.
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La jurisprudencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia ha confirmado
reiteradamente la procedencia de estas medidas. En particular, la STSJ Andalucia n.°
5958/2024 declara que el precinto de obras como medida cautelar resulta proporcionado
cuando esta legalmente previsto, se circunscribe a las obras ejecutadas sin la preceptiva
licencia y responde a la necesidad de garantizar la efectiva cesacion de la actividad,
evitando la consolidacién de situaciones de hecho incompatibles con la legalidad
urbanistica.

Quinta. — La notificacién del acuerdo de paralizacion podra realizarse, indistintamente, al
promotor, al propietario, al responsable o, en su defecto, a cualquier persona que se
encuentre en el lugar de ejecucion, realizacién o desarrollo, y esté relacionada con el
mismo. Practicada la notificacion, se procedera de forma inmediata a la ejecucion de las
medidas cautelares provisionales adoptadas (art. 152.3, parrafo tercero, LISTA).

Sexta. — De la orden de suspension se dara traslado a las empresas suministradoras de
servicios publicos, servicios esenciales y de interés general, con el objeto de que en el
plazo maximo de cinco dias desde la recepcién de la orden procedan a interrumpir la
prestacion de dichos servicios, que se mantendra hasta que se les notifique
expresamente el otorgamiento de la licencia urbanistica o el levantamiento de la orden de
suspension. A estos efectos, bastara la identificacion precisa del inmueble afectado (art.
152.3 LISTA, en relacion con el art. 358 del Decreto 550/2022).

No obstante, de acuerdo con los principios de proporcionalidad y menor onerosidad
recogidos en el articulo 358.3 del Decreto 550/2022, no se adoptara la medida cautelar de
suspensién de suministros cuando las obras en curso de ejecucién sean de escasa
entidad y se desarrollen en un inmueble que tenga la condicion legal de domicilio de
personas fisicas, circunstancia que habra de valorarse en el momento de la ejecucion de
la medida.

Séptima. — Constatado el incumplimiento de la orden de suspension, se procedera a la
ejecucion forzosa, de acuerdo con la normativa de procedimiento administrativo comun.
Conforme al articulo 154.2 de la LISTA, en caso de desobediencia a la orden de
paralizacion de las actuaciones en curso o de cualquier otra medida provisional adoptada,
se llevaran nuevamente a efecto, de forma inmediata, por la Administracion y se
procedera a la imposicion, mientras persista el incumplimiento, de sucesivas multas
coercitivas por periodos minimos de diez dias y cuantia, en cada ocasion, del diez por
ciento del valor de las obras ejecutadas, con un maximo de cinco mil euros y, en todo
caso, y como minimo, de seiscientos euros.

Si las compafiias prestadoras de los servicios incumplen las 6rdenes provisionales o
definitivas de cesar en el suministro, se les impondran sucesivas multas coercitivas por
periodos minimos de diez dias y cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del valor de
las obras ejecutadas, con un maximo de cinco mil euros y, en todo caso y como minimo,
seiscientos euros (art. 154.4 LISTA).
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Del incumplimiento se dara cuenta, en su caso, al Ministerio Fiscal a los efectos de la
exigencia de la responsabilidad que proceda.

Octava. — Sin perjuicio de la paralizacion, el articulo 152.4 de la LISTA establece que con
caracter previo al inicio del procedimiento o durante su tramitacion se emitiran los
correspondientes informes técnico y juridico sobre la compatibilidad de las actuaciones
con la ordenacion territorial o urbanistica vigente. Conforme a lo dispuesto en la normativa
de procedimiento administrativo comuan, se dard audiencia a la persona interesada antes
de adoptar la resolucion que proceda.

Novena. — La medida provisional de suspension resulta procedente en este caso, habida
cuenta de la entidad de la obra (vivienda de nueva planta de aproximadamente 100 m?), la
ausencia de la preceptiva licencia urbanistica que la ampare, y los perjuicios evidentes
gue se acarrearian tanto para el interés general urbanistico como para los propios
interesados por la continuidad de unas obras que pudieran ser calificadas como contrarias
a la ordenacién urbanistica de aplicacién. La consolidacion de situaciones de hecho sin el
debido control administrativo preventivo compromete la eficacia del modelo de
intervencién urbanistica legalmente establecido.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primero. — Ordenar a todos los interesados, entre los que se ha de encontrar
necesariamente el titular y/o promotor de las obras, D. Manuel Garcia Benitez y D2. Rosa
Maria Alvarado Tarifa, asi como a la empresa constructora de las mismas, la inmediata
suspensién de las obras sin licencia que se realizan en la Parcela 50 del Poligono 36,
en DS EIl Santisimo, Huerta de la Noria, conforme establece el articulo 152.3 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la
retirada inmediata de los materiales de obra y maquinaria que en el lugar se encuentren y
el cese del suministro de cualquiera de los servicios publicos.

Segundo. — Apercibir a los interesados que el incumplimiento de la orden de suspension
dara lugar, mientras persista, a la imposicién de sucesivas multas coercitivas por periodos
minimos de diez dias y cuantia, en cada ocasion, del 10 % del valor de las obras
ejecutadas, con un maximo de cinco mil euros y, en todo caso, y como minimo, de
seiscientos euros, de conformidad con el articulo 154.2 de la LISTA. Del incumplimiento
se dara cuenta, en su caso, al Ministerio Fiscal a los efectos de la exigencia de la
responsabilidad que proceda. Asimismo, se dispondra la retirada y el depdsito de la
maquinaria y los materiales de las obras, siendo por cuenta del promotor, propietario o
responsable del acto los gastos de una y otro.

Tercero. — Ordenar el precinto de las obras que se ejecutan, asi como comunicar a las
empresas suministradoras de electricidad, telefonia y abastecimiento de agua el cese
inmediato de los suministros a la obra sin licencia objeto del presente expediente,
conforme se determina en el articulo 152.3 de la LISTA, que deberan hacerla efectiva en
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un plazo maximo de cinco dias desde la recepcion de la presente y que se mantendra
hasta que se les notifigue expresamente el otorgamiento de la licencia urbanistica o el
levantamiento de la orden de suspension.

Cuarto. — Que se libre notificacion de la presente resolucion a la Policia Local para que
verifique si la orden de paralizacién de obras dictada se cumple, asi como para que, una
vez notificada la presente resolucidn, se proceda al precintado de las obras, instalaciones
0 USOS.

Quinto. — Incoar el correspondiente procedimiento para el restablecimiento de la
legalidad territorial y urbanistica, con emision de los informes técnico y juridico sobre la
compatibilidad de las actuaciones con la ordenacién territorial y urbanistica vigente, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 152.4 de la LISTA, y con audiencia a los
interesados antes de adoptar la resolucién que proceda.

Este es el criterio de quien suscribe el presente, sin perjuicio de la procedencia de
cualquier otro informe que legalmente sea necesario o preceptivo, y las apreciaciones que
en el mismo se hagan.

PUNTO 3. APROBACION INICIAL DE PLANES PARCIALES PLANES
ESPECIALES O PROYECTOS DE ACTUACION

En el momento de la convocatoria de la sesidén no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 4. APROBACION INICIAL DE ESTUDIOS DE DETALLE.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 5. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 6. ,APROBACI(')N INICIAL Y DEFINITIVA DE INSTRUMENTOS DE
GESTION URBANISTICA.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 7. RESOLUCION DE EXPEDIENTES DE RESTAURACION Y
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA Y AMBIENTAL Y
PROCEDIMIENTOS SANCIONADORES EN MATERIA DE ESPECTACULOS Y
ACTIVIDADES RECREATIVAS, MEDIOAMBIENTALES Y DE URBANISMO.
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7.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ESA _00017. Expediente
relativo a la presunta comisiéon de una infraccion en materia de higiene urbana y
limpieza.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el expediente sancionador iniciado ante la presunta comision de una
infraccibn en materia de higiene wurbana y limpieza pulblica, expediente n°
2026 11023 ESA 00017.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 24.06.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero. Se recibe denuncia de la Guardia Civil de fecha 12 de marzo de 2025, en la
gue se relata como los agentes de la autoridad sorprenden al presunto responsable
miccionando en la via publica y responsabilizando de tales hechos a Don Ilvan Gonzalez
Rojas (con DNI. ***8232**),

Segundo. Con fecha 31 de marzo de 2025 la Junta de Gobierno Local acuerda el Inicio
de Expediente Sancionador, notificandose la misma a través de anuncio del BOE de fecha
7 de junio de 2025, por no haberse podido practicar la misma en la direccion que consta
en el expediente, no constando en el mismo que se hayan presentado alegaciones.

Tercero. Con fecha 22 de septiembre de 2025 fue dictada propuesta de resoluciéon por
parte del instructor, notificandose al interesado mediante publicacion de anuncio en el
Boletin Oficial del Estado (Suplemento de Notificaciones) de fecha 13 de febrero de 2026
(BOE num. 39), de conformidad con lo establecido en el articulo 44 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
al no haberse podido practicar la naotificacion personal en el domicilio que consta en el
expediente.”

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero. Se considera probado, a través de la denuncia de la Guardia Civil que obra en
el expediente, que el presunto responsable fue sorprendido por los agentes realizando
sus necesidades fisioldgicas frente al nUmero siete de la calle San Juan.

Segundo. Se considera infringido el articulo 17.g) de la Ordenanza Municipal reguladora
de la Limpieza Urbana (publicada en el Boletin de la Provincia de Cadiz de fecha 7 de
junio de 2012, niamero 107), que prohibe expresamente «realizar cualquier acto que
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produzca suciedad o sea contrario a la limpieza y decoro de la via publica (micciones o
deposiciones humanas, etc.)».

Tercero. En aplicacién del articulo 25.1 de la Ordenanza Municipal reguladora de la
Limpieza Urbana (publicada en el Boletin de la Provincia de Cadiz de fecha 7 de junio de
2012, namero 107), la infraccion hay que considerarla como leve, al no concurrir ninguna
de las circunstancias que el precepto reserva para la calificacién como grave.

Cuarto. Se aprecia la responsabilidad directa de Don Ivan Gonzélez Rojas (con DNI.
***8232**), en su condicion de autor material de los hechos, conforme al articulo 26.a) de
la Ordenanza.

Quinto. Las infracciones descritas pueden ser sancionadas con multa de hasta 750
euros, de acuerdo con el articulo 31 de la Ordenanza.

Sexto. La graduacion de las posibles sanciones se detalla en la Ordenanza Municipal de
Limpieza Publica, en su articulo 30, detallandose las siguientes circunstancias:

a) Existencia de los perjuicios causados.

b) Naturaleza de la infraccién.

¢) Gravedad del dafio producido.

d) Grado de malicia, participacion y beneficio obtenido.

e) Irreversibilidad del dafio producido.

f) Reincidencia.

La infraccion, al considerarse leve, puede ser sancionada con multa de hasta 750 euros,
incluido el apercibimiento. La cantidad media de la escala se establece en 375 euros.

De acuerdo a las circunstancias del caso y el contenido del expediente se estima que la
infraccién ha de examinarse en la escala inferior de la horquilla. Y por tanto el limite de la
escala ha de establecer su limite maximo en la mitad de la misma, esto es 375 euros.
Asignandole a cada elemento de graduacién un valor de sexto del total, y por tanto 62,50
euros.

No consta en el expediente la existencia de perjuicios de ningun tipo y en la denuncia
policial no se mencionan ninguno. Esta circunstancia se ha de considerar en su vertiente
atenuante.

La naturaleza de la infraccion descrita no permite asignarle una especial significacion
punitiva ni consta que haya generado alarma social ni quejas vecinales que se conozcan.
Esta circunstancia se ha de considerar en su vertiente atenuante.

No consta en el expediente, ni se destaca en la denuncia policial, la gravedad de la
conducta infractora. Esta circunstancia se ha de considerar en su vertiente atenuante.

De acuerdo con el contenido de la denuncia, la Guardia Civil recalca el hecho de la
proximidad de servicios publicos habilitados. Esta renuncia a usar los servicios a pesar de
su disponibilidad ha de reconducirse a una conducta maliciosa por parte del presunto
responsable. Esta circunstancia se ha de considerar en su vertiente agravante, pero
incompleta al no juzgarse su grado de participacion o beneficio obtenido, que en todo
caso no ha quedado acreditado.

No parece que los dafios producidos sean irreversibles, antes al contrario. Esta
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circunstancia se ha de considerar en su vertiente atenuante.

No consta que el presunto responsable haya sido sancionado por infracciones de similar
naturaleza a la que se examina. Esta circunstancia se ha de considerar en su vertiente
atenuante.

Por tanto, y de acuerdo con lo expuesto hasta el momento, y partiendo de la cantidad
media y en el sentido decreciente de la escala, habria que restarle el concurso de cinco
atenuantes (312,5 euros) y sumarle un agravante parcial (62,5/3 euros), con lo que la
sancion alcanzaria la cantidad de 83,33 euros.

Séptimo. No constan en el expediente alegaciones presentadas por el interesado.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero. Declarar cometida la infraccién a disposiciones establecidas en la Ordenanza
Municipal reguladora de la Limpieza Urbana (publicada en el Boletin de la Provincia de
Cédiz de fecha 7 de junio de 2012, nimero 107) por miccionar en la via publica (calle San
Juan).

Segundo. Declarar la responsabilidad de Don Ivan Gonzéalez Rojas (con DNI. ***8232**)
por los hechos descritos.

Tercero. Imponer a Don lvan Gonzalez Rojas (con DNI. ***8232**) como responsable de
los hechos, la multa establecida en el articulo 31 de la Ordenanza Municipal reguladora
de la Limpieza Urbana (publicada en el Boletin de la Provincia de Cadiz de fecha 7 de
junio de 2012, numero 107), en una cuantia que alcanza la cantidad de 83,33 euros
(OCHENTAY TRES EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS).

Cuarto. Poner en conocimiento de Don Ilvan Gonzalez Rojas de la existencia de una
alternativa a la ejecucion de la sancion econdmica, si se cumplieran los requisitos
previstos legalmente en la ordenanza municipal de aplicacion, mediante la prestacién de
trabajos en beneficio de la comunidad incluyendo formacién e informacion sobre las
normas que haya infringido.

Quinto. Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20 del
mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcién de la
notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el
inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por via
ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondiente.
Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara automaticamente
ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.
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El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento, sita en
Pza. de Espafia, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes entidades
bancarias, indicando en el texto el nimero de la referencia 23/2026/14/6:

- UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
- BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
- LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
- CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327

7.2.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_IUR_00025. Poner en
conocimiento del Registro de la Propiedad la obligacién de practicar nota marginal
a la inscripcion de obra nueva declarada sobre finca registral 9.789.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el escrito presentado ante este Ayuntamiento por parte del Registro de la
Propiedad, expediente n°® 2026_11023 IUR_00025

Vista la tramitacién del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 22.06.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 8 de abril de 2026 tiene entrada en el registro municipal escrito
presentado por la Registradora de la Propiedad de Medina Sidonia, en la que se da
cuenta de inscripcion de obra nueva, respecto de la que no se ha acreditado que hubiera
obtenido la preceptiva licencia municipal de obras, instando por ello a dicta Resolucion
para hacer constar la concreta situacion urbanistica de la finca, con la delimitacion de su
contenido e indicacion expresa de las limitaciones que se imponga al propietario. Asi
mismo se hace constar la obligaciébn de promover la constancia en el Registro de la
Propiedad por medio de anotacién preventiva, de la incoacion de expedientes de
disciplina urbanistica que pudieran afectar a la obra declarada y, en su caso, a poner el
hecho en conocimiento del Ministerio Fiscal.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion con fecha 18 de mayo de 2026, el arquitecto
técnico municipal emite informe en el que concluye:

“Ala vista de lo expuesto y realizadas las oportunas comprobaciones, se puede confirmar
que la edificacion, incluida en la declaracion de obra nueva objeto de la inscripcion, tiene
una antigiiedad superior a los seis afos.

Igualmente se informa que, mediante inspeccidon ocular y salvo vicios ocultos, la
edificaciébn NO se encuentra sobre suelos afectados por procesos naturales o actividades
antrépicas que generen riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia.
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Consta informe previo sobre la finca de referencia, segin expediente por inscripciéon de la
registral de finca colindante con dominio publico n® 2025-11023-IUR-00009, asi como
informe complementario.”

Vistas las siguientes consideraciones:

“Primera.- En el ambito de la legislacion autondémica la declaracion de obra nueva se
regula en la disposicion adicional novena de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia con el siguiente contenido:

“Para autorizar escrituras de declaracion de obra nueva en construccion, ademas de los
requisitos establecidos por otras leyes y de conformidad con la legislacion basica estatal,
Se exigira y testimoniara:

a) La licencia correspondiente, acto que acredite el control previo municipal o
alternativamente, si se trata de obras que conforme a esta Ley estén soOlo sujetas a
declaracion responsable, acreditacion de que se ha presentado tal declaracion.

b) Certificacion expedida por técnico competente que acredite el ajuste de la descripcion
de la obra al proyecto objeto de la licencia o a lo manifestado en la declaracién
responsable.

¢) Las coordenadas de la superficie ocupada por la edificacion o instalacion.

Para autorizar escrituras de declaracion de obra nueva terminada, ademas de los
requisitos establecidos por otras leyes y de conformidad con la legislacion basica estatal,
Se exigira y testimoniara:

a) Si no se hizo antes declaracion de obra nueva en construccion, los documentos
referidos en la letra a) del apartado anterior.

b) Licencia de ocupacion o utilizacion, o bien la acreditacién de que se ha presentado
declaracion responsable de ocupacion o utilizacién o, en su caso, cambio de uso.

c) Certificacion expedida por técnico competente que acredite la finalizacion de la obra
conforme a lo autorizado y declarado.

Todo ello, sin perjuicio de la constancia registral de la terminacién de la obra de
edificaciones respecto de las cuales no resulte posible la adopcion de medidas de
proteccion de la legalidad territorial y urbanistica ni de restablecimiento del orden juridico
perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio, conforme a lo previsto en la
legislacion estatal.

Para las inscripciones de declaracion de obra nueva, los Registros de la Propiedad
exigiran la observancia de lo dispuesto en los apartados precedentes.”

Segunda.- Con caracter general y en el ambito de la legislacion estatal debemos acudir a
lo dispuesto en el articulo 28 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

“Para autorizar escrituras de declaracion de obra nueva en construccion, los notarios
exigiran, para su testimonio, la aportacion del acto de conformidad, aprobacion o
autorizacion administrativa que requiera la obra segun la legislacion de ordenacion
territorial y urbanistica, asi como certificacion expedida por técnico competente y
acreditativa del ajuste de la descripcion de la obra al proyecto que haya sido objeto de
dicho acto administrativo.
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Tratandose de escrituras de declaracion de obra nueva terminada, exigiran, ademas de la
certificacion expedida por técnico competente acreditativa de la finalizacion de ésta
conforme a la descripcién del proyecto, los documentos que acrediten los siguientes
extremos:

a) el cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la legislacion reguladora de la
edificacion para la entrega de ésta a sus usuarios y

b) el otorgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para garantizar que la
edificacion retne las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la
ordenacion urbanistica aplicable y los requisitos de eficiencia energética tal y como se
demandan por la normativa vigente, salvo que la legislacion urbanistica sujetase tales
actuaciones a un régimen de comunicacion previa o declaracion responsable, en cuyo
caso aquellas autorizaciones se sustituiran por los documentos que acrediten que la
comunicacién ha sido realizada y que ha transcurrido el plazo establecido para que pueda
iniciarse la correspondiente actividad, sin que del Registro de la Propiedad resulte la
existencia de resolucién obstativa alguna.

2. Para practicar las correspondientes inscripciones de las escrituras de declaracion de
obra nueva, los Registradores de la Propiedad exigiran el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el apartado anterior.

3. En aquellos casos en los que la descripcion de la obra terminada no coincida con la
que conste en el Registro de la Propiedad, por haberse producido modificaciones en el
proyecto, la constancia registral de la terminacion de la obra se producira mediante un
asiento de inscripcién, cuya extension quedara sujeta a lo previsto en el apartado 1 en
relacion con los requisitos para la inscripcion de las obras nuevas terminadas.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, en el caso de construcciones,
edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no proceda adoptar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicion, por haber
transcurrido los plazos de prescripcion correspondientes, la constancia registral de la
terminacion de la obra se regira por el siguiente procedimiento:

a) Se inscribiran en el Registro de la Propiedad las escrituras de declaracion de obra
nueva que se acompafien de certificacion expedida por el Ayuntamiento o por técnico
competente, acta notarial descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva y
gréfica de la finca, en las que conste la terminacién de la obra en fecha determinada y su
descripcion coincidente con el titulo. A tales efectos, el Registrador comprobara la
inexistencia de anotacion preventiva por incoacion de expediente de disciplina urbanistica
sobre la finca objeto de la construccion, edificacion e instalacion de que se trate y que el
suelo no tiene caracter demanial o esta afectado por servidumbres de uso publico
general.

b) Los Registradores de la Propiedad daran cuenta al Ayuntamiento respectivo de las
inscripciones realizadas en los supuestos comprendidos en los numeros anteriores, y
haran constar en la inscripcion, en la nota de despacho, y en la publicidad formal que
expidan, la practica de dicha notificacion.

c) Cuando la obra nueva hubiere sido inscrita sin certificacion expedida por el
correspondiente Ayuntamiento, éste, una vez recibida la informacién a que se refiere la
letra anterior, estara obligado a dictar la resolucidon necesaria para hacer constar en el
Registro de la Propiedad, por nota al margen de la inscripcion de la declaracion de obra
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nueva, la concreta situacion urbanistica de la misma, con la delimitacion de su contenido
e indicacién expresa de las limitaciones que imponga al propietario.

La omisién de la resolucion por la que se acuerde la practica de la referida nota marginal
dara lugar a la responsabilidad de la Administracién competente en el caso de que se
produzcan perjuicios econémicos al adquirente de buena fe de la finca afectada por el
expediente. En tal caso, la citada Administracion debera indemnizar al adquirente de
buena fe los dafios y perjuicios causados.”

Tercera.- El articulo 173 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia determina las edificaciones irregulares que se
encuentren terminadas, en cualquier clase de suelo y cualquiera que sea su uso, respecto
de las cuales no resulte posible la adopcién de medidas de proteccion de la legalidad
urbanistica ni de restablecimiento del orden juridico perturbado por haber transcurrido el
plazo para su ejercicio conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica, se
encuentran en situacion de asimilado a fuera de ordenacion,

A estos efectos, se considera edificacion irregular toda construccién, obra, infraestructura
o instalacién realizada sin el titulo urbanistico habilitante preceptivo o que contando con el
mismo se haya realizado contraviniendo sus condiciones. Para la consideracion de obra
terminada se estara a lo dispuesto en el articulo 355 del Reglamento de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre .

Podran quedar en situacion de asimilado a fuera de ordenacién, en la medida que
contravengan la legalidad territorial o urbanistica, las edificaciones irregulares en los
casos de siempre que la indemnizacion por equivalencia que, en su caso, se hubiere
fijado haya sido integramente satisfecha, conforme a lo establecido en el Reglamento de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Sin perjuicio de las resoluciones judiciales que pudieran dictarse en ejecucién de
sentencias, también podran quedar en esta situacion las edificaciones ejecutadas con
licencia o titulo habilitante declarados nulos una vez transcurrido el plazo, a contar desde
la fecha de su terminacion, para adoptar las medidas de proteccion de la legalidad
territorial y urbanistica

Las edificaciones irregulares no podrdn acceder a los servicios basicos ni se podra
realizar en ellas obra alguna hasta que se dicte la resolucion administrativa de
reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

Se hara mencién expresa a estas limitaciones en las resoluciones que, conforme a lo
previsto en la legislacion estatal suelo, tengan por objeto hacer constar en el Registro de
la Propiedad la concreta situacion urbanistica de las edificaciones irregulares terminadas
cuando éstas no cuenten con la resolucion de reconocimiento de la situacién de asimilado
a fuera de ordenacion.

La instruccion y resolucion del procedimiento de reconocimiento de la situacion de
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asimilado a fuera de ordenacion corresponde al Ayuntamiento que podra desarrollar el
mismo mediante ordenanza conforme a las especialidades que se regulan el Reglamento
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Unico: Poner en conocimiento del Registro de la Propiedad de Medina Sidonia la
obligacion de practicar la correspondiente nota marginal a la inscripcion de la obra nueva
declarada sobre la finca registral 9.789 con objeto de que se haga constar la concreta
situacion urbanistica de la finca con la delimitacion de su contenido e indicacion expresa
de las limitaciones que imponga al propietario de acuerdo con el siguiente detalle:

a) Las edificaciones cuyas caracteristicas basicas, uso y situacion se detallan en la
escritura autorizada por la Notaria de Cadiz, Dofia Maria de la Paz Sanchez-Ossorio
Rivas, el dia 14 de agosto de 2025 y numero de protocolo 1.681 se encuentran en
situacién asimilada a fuera de ordenacion no declarada.

b) Las edificaciones irregulares no podran acceder a los servicios basicos ni se podra
realizar en ellas obra alguna hasta que se dicte la resolucion administrativa de
reconocimiento de la situacioén de asimilado a fuera de ordenacion.

C) Que no se puede asegurar que las edificaciones irregulares retnen las condiciones
minimas de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se
destina.

d) Que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad
territorial y urbanistica, conforme a lo previsto en el articulo 153.1 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

7.3.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_PPL_00030. Expediente de
proteccion de la legalidad urbanistica y ambiental por la actividad de taller
mecanico de reparacion de vehiculos sin licencia en C/ Padrén, 21, Los Badalejos.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026 11023 PPL_00030 relacionado con la actividad de Taller
Mecanico de reparacion de vehiculos en C/ Padrén, 21, Los Badalejos.

Visto el informe juridico emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 24 de
julio de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 27 de julio de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO
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Se han examinado los siguientes documentos obrantes en el expediente:

- Informe de la Patrulla SEPRONA de Medina Sidonia de 20 de abril de 2025
(Expediente 2025-101180-0000047), levantado tras inspeccién el 14 de abril de 2025 a las
20:47 horas, del que resultan: motores desguazados, restos de piezas, residuos de taller
(filtros, aceites), herramientas de desmontaje, nueve vehiculos en estado de abandono,
ausencia de autorizacion de actividad y de documentacion de tratamiento de residuos. El
inspeccionado manifiesta dedicarse profesionalmente a la compra de vehiculos averiados,
Su reparacion y posterior venta, y reconoce carecer de licencia.

- Informe de la Policia Local de Medina Sidonia de 21 de septiembre de 2025, que
recoge: quejas vecinales por ejercicio de taller sin licencia; vertido de aceite por la via
publica discurriendo paralelo al bordillo hasta rejilla de alcantarillado (limpiado
posteriormente con arena secante); llegada frecuente de vehiculos grda con turismos para
Su reparacion; trabajos de cambio de aceite y mecanica en via publica.

- Informe de la Patrulla SEPRONA de Medina Sidonia de 1 de octubre de 2025, tras
nueva inspeccién el 30 de septiembre de 2025, del que resulta: persistencia de la
actividad; vehiculos en estado de abandono sin matriculas; residuos industriales en patio
frontal; vehiculos con ITV caducada y sin seguro obligatorio; vegetacion alta indicativa de
abandono prolongado. Se identifica a D. Jorge Moreno Coronil (DNI 48977963S) y se
refiere denuncia previa del afio 2019 por los mismos hechos.

HECHOS ACREDITADOS

De los documentos examinados resultan acreditados los siguientes hechos:

Primero.- D. Jorge Moreno Coronil ejerce, en la vivienda sita en C/ Padron n° 21, Los
Badalejos, Medina Sidonia, la actividad de taller mecanico de reparacion de vehiculos a
motor, incluyendo compra de vehiculos averiados para su reparacion y posterior venta,
desmontaje de motores y piezas, y almacenamiento de residuos de taller.

Segundo.- La actividad se desarrolla en parcela de naturaleza rustica (referencias
catastrales 11023A061000130000ZX o 11023A061000140000ZI segun informe
SEPRONA), asi como en la via publica adyacente.

Tercero.- El interesado carece de toda licencia o titulo habilitante: no dispone de licencia
municipal de actividad, ni de calificacion ambiental, ni de licencia de obras, ni de
autorizacibn como productor o gestor de residuos. No consta alta en el IAE, en la
Seguridad Social ni en el Registro de Consumo.

Cuarto.- Existen vertidos de aceite y otros residuos de taller a la via publica y a la red de
alcantarillado, asi como almacenamiento incontrolado de residuos peligrosos (aceites,
filtros) y abandono de vehiculos en descomposicion con riesgo de lixiviados al medio.

Quinto.- La actividad ha sido denunciada en tres ocasiones: 2019 (antecedente referido
por SEPRONA), abril de 2025 y septiembre-octubre de 2025, sin que el interesado haya
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iniciado tramite alguno de legalizacion. Existe, por tanto, reincidencia acreditada.

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- Competencia municipal

El articulo 21.1.q9) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, atribuye al Alcalde la competencia para adoptar las medidas de restablecimiento de
la legalidad urbanistica y ambiental, en particular la suspension de actividades ejercidas
sin titulo habilitante.

El articulo 143.4.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, atribuye al Ayuntamiento la competencia para adoptar medidas
cautelares de suspension «si las actividades estan sujetas Unicamente a licencia de
actividad». El articulo 143.5 habilita la suspension inmediata «en aquellos casos en que
exista dafio o riesgo grave e inminente para el medio ambiente o la salud de las personas,
indistintamente por el 6rgano municipal o autonémico competente que tenga conocimiento
de los dafios o riesgos existentes».

La competencia en materia de restablecimiento de la legalidad urbanistica corresponde
igualmente al Alcalde conforme al articulo 152 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), en relacion con el
articulo 154.2 del mismo texto legal en cuanto a la imposicién de multas coercitivas.

SEGUNDO.- Naturaleza juridica de la orden de suspensiéon: medida cautelar, no
sancién

La jurisprudencia del Tribunal Supremo es unanime: la orden de suspension o cese de
una actividad ejercida sin la preceptiva licencia no constituye sancién administrativa,
sino una medida de restablecimiento del orden juridico quebrantado, de naturaleza
cautelar, que puede adoptarse «de plano, sin necesidad de audiencia previa» —STS de 7
de abril de 2000 (Rec. 3624/2000)— aunque sea aconsejable su practica. En el mismo
sentido, la STS de 25 de enero de 2001 (Rec. 362/2001) declara que «la orden de cierre,
consecuencia del ejercicio ilegal de la actividad, no es propiamente una sancion
administrativa, no pudiendo considerarse como tales todos los actos de las
Administraciones publicas que tienen un contenido desfavorable para los particulares».

TERCERO.- La actividad clandestina no genera derechos por el transcurso del
tiempo

Es doctrina pacifica que el ejercicio de una actividad sin licencia constituye una situacion
de clandestinidad que no queda legitimada por el transcurso del tiempo, pudiendo la
Administracién acordar la paralizacion y clausura en cualquier momento, sin mas
requisitos que acreditar la inexistencia del titulo que la ampare y conceder el preceptivo
tramite de audiencia. La STS de 18 de mayo de 2000 (Rec. 4960/2000) es taxativa: «la
actividad ejercida sin licencia, con caracter clandestino, no genera derechos adquiridos
gue puedan oponerse a la aplicacion del planeamiento urbanistico vigente, aunque la
Administracién haya tenido conocimiento de su existencia y la haya tolerado durante
anos».

En materia de restablecimiento de la legalidad, el articulo 153.1 LISTA fija un plazo de
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seis afios desde la completa terminacion de los actos o usos o desde la aparicion de
signos externos que permitan conocerlos. La actividad aqui analizada sigue en curso, por
lo que no ha transcurrido plazo alguno que limite la potestad de restablecimiento.

CUARTO.- Incompatibilidad urbanistica de la actividad con el suelo rastico

La parcela donde se ejerce la actividad esta clasificada como suelo rustico (referencias
catastrales de naturaleza agricola). Los usos ordinarios del suelo rastico son, conforme al
articulo 21 LISTA, los agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos y otros vinculados a la
utilizacién racional de los recursos naturales. La actividad de taller mecanico no
constituye un uso ordinario del suelo rustico.

Para ser autorizable requeriria, conforme al articulo 22 LISTA, una autorizacién previa
como actuacion extraordinaria de interés publico o social, con previo informe vinculante de
la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio si la actuacion tiene
incidencia supralocal, y sujeta a una prestacion compensatoria del 10% del presupuesto
de ejecucion material.

La jurisprudencia del TSJ de Andalucia (STSJ Andalucia n. 2921/2023) ha admitido la
posibilidad de implantar talleres mecénicos en suelo no urbanizable vinculados al servicio
de carreteras, pero solo cuando el planeamiento municipal lo prevé expresamente y
mediante el correspondiente proyecto de actuacién. No consta que el planeamiento de
Medina Sidonia contemple tal posibilidad para la parcela en cuestidn, ni se ha tramitado
proyecto de actuacion alguno.

QUINTO.- Riesgo medioambiental que justifica la suspensién inmediata

Los hechos constatados revelan un riesgo grave e inminente para el medio ambiente y la
salud de las personas: vertidos de aceite a la via publica y al alcantarillado,
almacenamiento incontrolado de residuos peligrosos (aceites, filtros, baterias), y vehiculos
en descomposicién con riesgo de lixiviados al suelo y a las aguas subterraneas.

El articulo 143.5 GICA habilita expresamente la suspensién inmediata y motivada en estos
casos, sin necesidad de agotar el tramite de audiencia previa cuando la urgencia lo exige,
como confirma la STS de 28 de marzo de 2000 (Rec. 2244/2000): «cuando concurren la
ausencia de licencia y condiciones concretas de peligro para la salud publica, la
Administracién no solo esta habilitada sino obligada a actuar con prontitud e inmediatez».

SEXTO.- Régimen sancionador concurrente

Los hechos son constitutivos de las siguientes infracciones administrativas:

a) Infraccién urbanistica grave: articulo 161.3.a) LISTA — «la realizacion de
actuaciones sin las licencias, aprobaciones u otros actos administrativos necesarios o sin
ajustarse a sus términos».

b) Infraccién ambiental muy grave: articulo 134.1 GICA — «el inicio, la ejecucién parcial
o total o la modificacion sustancial de las actuaciones sometidas por esta Ley a
calificacién ambiental sin el cumplimiento de dicho requisito». Sancion: multa de 240.401
a 2.404.000 euros.

c¢) Infraccién muy grave en materia de residuos: articulo 108.2.c) de la Ley 7/2022, de
8 de abril, de residuos y suelos contaminados — «el abandono, el vertido y la gestion
incontrolada de residuos peligrosos». Sancién conforme al articulo 177 de la Ley 2/2026,
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de 12 de marzo, para la Gestion Ambiental de Andalucia: multa de 50.001 a 2.000.000 de
euros.

d) Infracciones concurrentes adicionales: ejercicio de actividad econémica sin alta en
el IAE ni declaracidn fiscal; sin alta en Seguridad Social; sin cumplimiento de la normativa
de consumo; y responsabilidad de los titulares registrales de los vehiculos abandonados
por no haberlos entregado a un Centro Autorizado de Tratamiento.

A la vista de los hechos y fundamentos expuestos, se propone a la Junta de Gobierno
Local de acuerdo con la delegacion de en competencia atribuida por el Sr. Alcalde, la
adopcién del siguiente Acuerdo, que integra las medidas cautelares de suspension, el
procedimiento de restablecimiento de la legalidad y la incoacion del expediente
sancionador:

Primero.- Ordenar la suspension inmediata y cautelar de la actividad de taller
mecanico de reparacién de vehiculos a motor ejercida por D. Jorge Moreno Coronil
(DNI ...963S) en la vivienda y parcela sita en C/ Padréon n° 21, Los Badalejos, Medina
Sidonia, por carecer de licencia municipal de actividad, licencia ambiental y demas titulos
habilitantes exigidos por la normativa vigente, y por existir riesgo grave e inminente para
el medio ambiente y la salud de las personas.

Segundo.- Adoptar, como medidas cautelares complementarias necesarias para
garantizar la total interrupcién de la actividad, las siguientes:

a) Precinto de las instalaciones, maquinaria, herramientas y elementos auxiliares afectos
a la actividad.

b) Retirada de materiales y residuos de taller a costa del interesado, con advertencia de
ejecucion subsidiaria por el Ayuntamiento en caso de incumplimiento.

c) Prohibicion de acceso de nuevos vehiculos al recinto para su reparacion.

d) Requerimiento a las compafias suministradoras de energia eléctrica y agua para la
suspension del suministro en la parte de la finca afecta a la actividad, salvo que la
vivienda tenga la condicién legal de domicilio habitual del interesado.

Tercero.- Incoar procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y
ambiental, concediendo al interesado un plazo de dos meses para que inste la
legalizacién de la actividad mediante la presentacion de la correspondiente solicitud de
licencia municipal, calificacion ambiental y, en su caso, autorizaciéon previa de actuacion
extraordinaria en suelo rastico, con la advertencia expresa de que, transcurrido dicho
plazo sin haberla instado, o declarada la imposibilidad de legalizacion, se procedera al
cese definitivo de la actividad y a la orden de demolicion o desmantelamiento de las
instalaciones afectas a la misma con reposicién del terreno a su estado original, a costa
del interesado, conforme al articulo 152.5y 6 de la Ley 7/2021 LISTA.

Cuarto.- Incoar simultdneamente expediente sancionador por las infracciones
urbanisticas, ambientales y de residuos concurrentes, con propuesta de sancién en su
cuantia maxima atendiendo a la agravante de reincidencia, mediante acuerdo separado
de incoacion con nombramiento de instructor y secretario del procedimiento.
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Quinto.- Dar traslado del presente resolucién y de las actuaciones practicadas a los
siguientes organismos a los efectos de que, en el &mbito de sus respectivas
competencias, adopten las medidas que estimen procedentes:

- Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia.

- Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Industria, Energia y Minas.

- Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Salud y Consumo.

- Inspeccién Provincial de Trabajo y Seguridad Social de Cadiz.

- Delegacion de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria en Cadiz.

- Confederacién Hidrografica del Guadalete-Barbate.

Sexto.- Notificar la presente resolucion al interesado, con indicacién de los recursos que
contra la misma procedan, y requerir a la Policia Local de Medina Sidonia para que, en
coordinacién con el SEPRONA de la Guardia Civil, proceda a la ejecucién material de las
medidas acordadas en los apartados primero y segundo, levantando la correspondiente
acta de ejecucion.

Séptimo.- Advertir al interesado que el incumplimiento de la orden de suspension
inmediata dard lugar a la imposiciéon, mientras persista, de sucesivas multas coercitivas
por periodos minimos de diez dias y cuantia, en cada ocasion, del diez por ciento del
valor de las obras ejecutadas, con un maximo de cinco mil euros y, en todo caso y como
minimo, de seiscientos euros (articulo 154.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA),
sin perjuicio de la ejecucion forzosa de la suspension y de las medidas complementarias
acordadas, asi como de la deduccion del correspondiente testimonio al Ministerio Fiscal
por si los hechos fueran constitutivos de delito de desobediencia grave del articulo 556 del
Cadigo Penal.

7.4.- Expediente de Urbanismo n.® 2025 11023 RDV_00001. Inscripcion de
Diha. Tamara Nufiez Guerrero y D. Miguel Angel Berrocal Garcia en el Registro
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2025 _11023_RDV_00001 sobre Inscripciéon en el Registro Municipal
de Demandantes de VPO. )

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 28 de julio de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 10 de noviembre de 2025 se presenta por Dofia Tamara Nufiez
Guerrero, en modelo normalizado MAU/011, solicitud de inscripcién en el Registro Publico
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Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Medina Sidonia, haciendo constar
como segundo solicitante a Don Miguel Angel Berrocal Garcia y como miembros de la
unidad familiar a los hijos menores de ambos: Angel Berrocal Nufiez (nacido el 31 de
enero de 2018) y Claudia Berrocal Nufez (nacida el 17 de mayo de 2022).

Segundo.- La unidad familiar se encuentra empadronada en la vivienda sita en C/
Cartagineses n.° 15, de Medina Sidonia, segun volante de empadronamiento colectivo
expedido por el Ayuntamiento en fecha 26 de diciembre de 2025, con antigliedad de
empadronamiento para todos los miembros desde el 12 de septiembre de 2024.

Tercero.- Con fecha 30 de enero de 2026, el Técnico de Urbanismo emitié informe
advirtiendo que la solicitud no reunia los requisitos exigidos, sefialando la necesidad de
subsanar los siguientes extremos:

- La solicitud debera ir firmada por todos los mayores de 18 afios que compongan la
unidad familiar o de convivencia.

- Copia de las declaraciones correspondientes al ultimo ejercicio fiscal del IRPF con
plazo de presentacion vencido (ejercicio 2024) de cada uno de los miembros de la unidad
familiar o de convivencia.

- Aportar declaracién responsable de no ser titulares de pleno dominio de una vivienda
protegida o libre, ni estar en posesion de la misma en virtud de un derecho real de goce o
disfrute vitalicio, o motivos que justifiquen la necesidad de vivienda de conformidad con
las excepciones previstas en el art. 5 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Autbnoma de Andalucia.

- Certificacion catastral acreditativa de que ni la persona solicitante ni los miembros de
su unidad familiar son propietarios de otra vivienda o de un derecho real de uso sobre la
misma, o0 autorizacién a la Administraciéon de cada uno de dichos miembros para efectuar
consulta a través del Sistema electrénico de la Direccidon General de Catastro.

Cuarto.- Mediante escrito notificado el 2 de febrero de 2026, se requiri6 a Dofla Tamara
Nufiez Guerrero para que, en el plazo maximo de diez dias, subsanara las deficiencias
sefialadas, con advertencia de desistimiento y caducidad.

Quinto.- Con fecha 18 de marzo de 2026, los solicitantes presentan escrito de
subsanacion acomparfando la siguiente documentacion:

- Autorizacion expresa de ambos solicitantes —Dofla Tamara Nufiez Guerrero (DNI
***4383*) y Don Miguel Angel Berrocal Garcia (DNI **5120**)— para que el
Ayuntamiento de Medina Sidonia consulte a través del Sistema Electronico de la Direccion
General de Catastro que no son propietarios de otra vivienda o de un derecho real de uso
sobre la misma, documento firmado por ambos.

- Copia de la declaracién del IRPF del ejercicio 2024 de Don Miguel Angel Berrocal
Garcia, presentada en tributacion individual, con una base imponible general de 3.228,06
€ y rendimientos netos del trabajo de 10.530,06 €.

- Copia de la declaracion del IRPF del ejercicio 2024 de Dofia Tamara Nufiez
Guerrero, presentada en tributacion individual, con una base imponible general de 6,05 €
y rendimientos netos del trabajo de 0 €.
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Sexto.- Examinada la solicitud inicial y la documentaciéon complementaria aportada, la
solicitud contiene los siguientes datos relevantes:

- Datos de los solicitantes: Dofia Tamara Nafiez Guerrero (DNI ***4383**), nacida el
17 de diciembre de 1994, de nacionalidad espafiola; y Don Miguel Angel Berrocal Garcia
(DNI ***5120**), nacido el 20 de febrero de 1988, de nacionalidad espafiola. Domicilio
comun: C/ Tartessos n.° 74, Medina Sidonia.

- Unidad familiar o de convivencia: ambos solicitantes y los hijos menores de ambos,
Angel Berrocal Nufiez (nacido el 31 de enero de 2018, DNI ***1062**) y Claudia Berrocal
Nufiez (nacida el 17 de mayo de 2022, DNI ***1117**). Total: cuatro miembros.

- Datos econdmicos: la suma de las bases imponibles de ambos solicitantes
asciende a 3.234,11 €, lo que supone un ingreso de 808,53 € por miembro de la unidad
familiar.

- Cupos de especial protecciéon: no se ha marcado ningin cupo de especial
proteccion, por lo que la unidad familiar se integraria en el cupo general.

- Régimen de acceso: alquiler.

- Numero de dormitorios: 3.

- Necesidad de vivienda adaptada: no manifiestan necesitarla.

- Declaracion sobre otros municipios: manifiestan no haber presentado solicitud en
otros Registros.

- Declaracion responsable de no titularidad de otra vivienda: suscrita en el formulario
de solicitud y complementada por la autorizacién de consulta catastral firmada por ambos.

CONSIDERACIONES

Primero.- Sobre la admisibilidad de la subsanacién. El requerimiento de subsanacion fue
notificado a los interesados en fecha 2 de febrero de 2026. La subsanacién fue
presentada el 18 de marzo de 2026. Entre ambas fechas ha transcurrido mas de un mes,
lo que excede los diez dias habiles concedidos. No obstante, el propio requerimiento
contenia la advertencia del articulo 95 de la Ley 39/2015: transcurridos tres meses sin la
aportacion de la documentacién requerida, se producira la caducidad del procedimiento.
Habiéndose presentado la subsanacién dentro de dicho plazo de tres meses y no
habiéndose dictado resolucién declarativa de desistimiento, procede admitir la
documentacién presentada y continuar la tramitacion.

Segundo.- El articulo 7.1 de la Ordenanza establece que «cuando varias personas
formen una unidad familiar o una unidad de convivencia presentaran una Unica solicitud
firmada por todos los mayores de edad». El formulario de solicitud inicial aparecia firmado
Unicamente por Dofla Tamara Nufiez Guerrero.

Tercero.- La subsanacion presentada el 18 de marzo de 2026 incluye un documento de
autorizacién de consulta catastral firmado por ambos solicitantes —Dofia Tamara Nufiez
Guerrero y Don Miguel Angel Berrocal Garcia—. Si bien dicho documento no consiste en
una nueva firma del formulario de solicitud, de su contenido se desprende
inequivocamente la voluntad de Don Miguel Angel Berrocal Garcia de participar en el
procedimiento de inscripcion, manifestando su consentimiento expreso para que la
Administraciéon verifique los datos relativos a la titularidad de inmuebles. Conforme al
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principio de conservacién de actuaciones y al principio pro actione que rige el
procedimiento administrativo, debe entenderse subsanado el defecto de firma, sin
perjuicio de requerir la firma del formulario original en un momento posterior si el instructor
lo estima necesario.

Cuarto. Sobre la vecindad administrativa.- El articulo 12.2.b) de la Ordenanza exige, para
el régimen de alquiler, que el demandante esté empadronado en el término municipal de
Medina Sidonia con al menos un afio de antelacion al inicio del proceso de seleccion
correspondiente. La antigliedad de empadronamiento de todos los miembros de la unidad
familiar data del 12 de septiembre de 2024. A la fecha de la solicitud (10 de noviembre de
2025), habian transcurrido aproximadamente catorce meses, cumpliendo por tanto el
requisito del afio de empadronamiento.

Quinto.- A efectos del baremo de alquiler del articulo 12 de la Ordenanza, el tiempo de
empadronamiento entre 1 y 5 afilos otorga 1 punto en el bloque de tiempo de
empadronamiento.

Sexto.- Sobre el cumplimiento de los requisitos de acceso a la vivienda protegida. Ambos
solicitantes son mayores de edad (Dofia Tamara Nufiez Guerrero, nacida el 17 de
diciembre de 1994; Don Miguel Angel Berrocal Garcia, nacido el 20 de febrero de 1988) y
acreditan su interés en residir en Medina Sidonia mediante el volante de
empadronamiento colectivo.

Séptimo.- En cuanto a los requisitos sustantivos de acceso:

a) Limite de ingresos. Se han presentado las declaraciones del IRPF del ejercicio 2024
de ambos solicitantes, ambas en tributacion individual. Don Miguel Angel Berrocal Garcia
declara una base imponible general de 3.228,06 € (rendimientos del trabajo). Dofia
Tamara Nufiez Guerrero declara una base imponible general de 6,05 € (rendimientos del
trabajo de 0 €, mas una ganancia patrimonial de 6,05 €, y una deduccion por maternidad
de 1.200 €). La suma de las bases imponibles asciende a 3.234,11 € para una unidad
familiar de cuatro miembros.

El ingreso por miembro asciende a 808,53 €. Considerando el IPREM vigente para 2024
(7.200 € anuales en 12 pagas), el coeficiente resultante es de 0,11 veces el IPREM por
miembro, situandose en el tramo de ingresos entre 0,10 y 0,25 veces el IPREM. Este
coeficiente cumple holgadamente los requisitos de acceso a todos los programas del Plan
Vive en Andalucia y otorga 8 puntos en el bloque de ingresos del baremo de alquiler del
articulo 12 de la Ordenanza, la segunda puntuacién mas alta prevista en dicho baremo.

b) Vecindad administrativa. Como se ha indicado, la antigiedad de empadronamiento
desde el 12 de septiembre de 2024 supera el afio minimo exigido (arts. 10.1.e y 12.2.b de
la Ordenanza).

c) No titularidad de otra vivienda. La declaracion responsable obra en el formulario de
solicitud y se complementa con la autorizacién expresa de ambos solicitantes para que el
Ayuntamiento consulte los datos catastrales. No consta indicio alguno que contradiga la
declaracion.

d) Autonomia econémica. Don Miguel Angel Berrocal Garcia percibe rendimientos del
trabajo por importe de 13.351,70 € integros en 2024. Dofia Tamara Nufiez Guerrero
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declara ingresos muy reducidos pero percibe la deduccion por maternidad, lo que acredita
una situacion de cuidado de hijos menores. Del conjunto de la unidad familiar se
desprende una situacion econémica de vida independiente.

e) Inscripcidn registral. La presente resolucion tiene por objeto la practica de la
inscripcion.

Octavo.- Sobre el cumplimiento de los requisitos documentales y la inexistencia de
causas de denegacion. Examinada la documentacion a la luz del articulo 7.4 de la
Ordenanza, se verifica el cumplimiento de todos los apartados. La solicitud contiene los
datos identificativos, la declaracion responsable sobre la composicion de la unidad
familiar, los ingresos anuales acreditados mediante las declaraciones del IRPF, la
declaracion responsable de no titularidad, la declaracion sobre otros municipios, el
régimen de acceso (alquiler), el nimero de dormitorios (3) y el volante de
empadronamiento. Incluye asimismo las autorizaciones exigidas.

Noveno.- Los solicitantes no han marcado ningin cupo de especial proteccién en el
apartado 4 del formulario, por lo que la unidad familiar se inscribird en el cupo general
(art. 11.2, Cupo D de la Ordenanza). No obstante, en el momento de la seleccion para el
régimen de alquiler, la puntuacién obtenida en el baremo del articulo 12 sera determinante
de la posicion en el listado, con independencia del cupo.

Décimo.- Conforme al articulo 7.6 de la Ordenanza, no concurre ninguna causa de
denegacion: la solicitud estd completa tras la subsanacion; los ingresos se sitlan dentro
de los umbrales del Plan Vive (muy por debajo, en el tramo de 0,10-0,25 IPREM); no
consta plurinscripcion familiar ni intermunicipal; y no constan renuncias previas.

Undécimo.- Sobre el baremo de alquiler aplicable. A efectos meramente informativos, y
sin perjuicio de la baremacion que deba practicarse en el momento de la seleccién para
promociones concretas, la unidad familiar obtendria la siguiente puntuacién orientativa en
el baremo de alquiler del articulo 12 de la Ordenanza:

Bloque Concepto Puntos

Ingresos Entre 0,10 y 0,25 veces | 8
IPREM por miembro

Tiempo de | De 1 a5 afios 1

empadronamiento

Grupos de especial | No concurren 0

proteccion

Necesidad de vivienda A determinar en el|—
momento de la
baremacion

La puntuacién en el bloque de necesidades de vivienda protegida y por hijos a cargo (2
puntos por cada hijo: 4 puntos en total) debera determinarse en el momento de la
baremacién por el &rea municipal de servicios sociales, conforme al articulo 12.2.d) de la

Ordenanza.
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Duodécimo.- Sobre el plazo de resolucion. La solicitud fue presentada el 10 de
noviembre de 2025. El plazo de resolucion de treinta dias previsto en el articulo 7.7 de la
Ordenanza ha estado suspendido desde la notificacion del requerimiento de subsanacion
(2 de febrero de 2026) hasta la presentacion de la subsanacién (18 de marzo de 2026),
conforme al articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015. Una vez alzada la suspension, procede
dictar resolucion expresa.

Decimotercero.- Sobre la practica de la inscripcion. Verificados los datos y cumplidos los
requisitos, procede dictar resolucion estimatoria y practicar la inscripcién en los términos
previstos en el articulo 8 de la Ordenanza, haciendo constar:

- Los datos exigidos por el articulo 7.4 de la Ordenanza.

- La composicion de la unidad familiar: Dofia Tamara Nufiez Guerrero (solicitante 1),
Don Miguel Angel Berrocal Garcia (solicitante 2), Angel Berrocal Nufiez (hijo) y Claudia
Berrocal Nafez (hija).

- La clasificacion en el grupo de acceso por ingresos de 0,11 veces el IPREM por
miembro.

- El cupo general.

- Elrégimen de tenencia: alquiler.

- La necesidad de 3 dormitorios.

La fecha de inscripcién y el nUmero correlativo que corresponda.

Decimocuarto.- Conforme al articulo 62.4 de la Ley 5/2025, de 16 de diciembre, de
Vivienda de Andalucia, la inscripcién debera renovarse cada dos afios mediante nueva
declaracién responsable, plazo que prevalece sobre los tres afios del articulo 9.1 de la
Ordenanza en virtud del principio de jerarquia normativa (art. 9.3 CE).

Decimoquinto.- Sobre la atribucion de competencias para resolver. De acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 4.1 de la Ordenanza Municipal, la direccién del Registro Publico
de Demandantes es competencia del Alcalde en virtud de lo establecido en el articulo
21.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, todo
ello sin perjuicio de la delegacion de competencias atribuida a la Junta de Gobierno Local.
La presente propuesta se eleva a dicho 6rgano a los efectos de que dicte la resolucién
gue proceda.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primero.- Estimar la solicitud de inscripcion en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida de Medina Sidonia formulada por Dofia Tamara
Nufez Guerrero y Don Miguel Angel Berrocal Garcia con fecha 10 de noviembre de 2025.

Segundo.- Practicar la inscripcion de Dofia Tamara Nufiez Guerrero (DNI ***4383**), Don
Miguel Angel Berrocal Garcia (DNI ***5120**) y de los hijos menores Angel Berrocal
Nufiez (DNI ***1062**) y Claudia Berrocal Nufiez (DNI ***1117**) en el Registro Publico
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Medina Sidonia, con los siguientes
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datos:

- Composicion de la unidad familiar o de convivencia: Dofia Tamara Nafiez Guerrero
(nacida el 17 de diciembre de 1994), Don Miguel Angel Berrocal Garcia (nacido el 20 de
febrero de 1988), Angel Berrocal Nufiez (nacido el 31 de enero de 2018) y Claudia
Berrocal Nufez (nacida el 17 de mayo de 2022).

- Grupo de acceso por ingresos: 0,11 veces el IPREM por miembro (ejercicio 2024).

- Cupo: general.

- Régimen de tenencia preferente: alquiler.

- Numero de dormitorios: 3.

- Fecha de inscripcion: la de la presente resolucion.

- Numero correlativo de inscripcién: el que corresponda segun el orden de presentacion
en el Registro.

Tercero.- Atribuir a la inscripcién una vigencia de dos afios desde la fecha de la presente
resolucion, renovable a solicitud de los interesados en los tres meses anteriores a su
finalizacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.4 de la Ley 5/2025, de 16
de diciembre, de Vivienda de Andalucia, que prevalece sobre el articulo 9.1 de la
Ordenanza Municipal en virtud del principio de jerarquia normativa.

Cuarto.- Comunicar a los solicitantes la practica de la inscripcién, con indicacién de los
derechos y obligaciones que les asisten, y en patrticular:

- La obligacion de comunicar al Registro cualquier modificacion de los datos inscritos
en el plazo de tres meses desde el acontecimiento que alter6é el dato, salvo los datos
econémicos que deberan comunicarse entre el 1 de julio y el 30 de septiembre de cada
afio, conforme al articulo 9.4 de la Ordenanza.

- La advertencia de que el incumplimiento del deber de comunicacién conllevara la
suspension de los efectos de la inscripcidn con pérdida del orden en el listado, conforme
al articulo 8.4 de la Ordenanza.

- La necesidad de renovar la inscripcion cada dos afios mediante nueva declaracion
responsable, conforme al articulo 62.4 de la Ley 5/2025.

- La obligacion de cumplir los requisitos para ser destinatarios de vivienda protegida
en el momento en que adquieran la condicién de adjudicatarios, conforme al articulo 8.5
de la Ordenanza.

- La obligacion de que la adjudicacion coincida con la unidad familiar o de
convivencia de la inscripcidn registral, conforme al articulo 8.6 de la Ordenanza.

Quinto.- Notificar la presente resolucién a los interesados, con indicacién de que contra la
misma, que no agota la via administrativa, cabe interponer recurso de alzada en el plazo
de un mes a contar desde el dia siguiente al de su notificacion, ante la Alcaldia-
Presidencia de este Ayuntamiento, de conformidad con los articulos 121 y 122 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

7.5.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 RDV_00033. Inscripcién de
Dia. Laura Macias Cornejo en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida.
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Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026 11023 RDV_00033 sobre Inscripcion en el Registro Municipal
de Demandantes de VPO. )

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 23 de julio de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 19 de marzo de 2026 se presenta por Dofia Laura Macias Cornejo,
en modelo normalizado MAU/011, solicitud de inscripcion en el Registro Publico Municipal
de Demandantes de Vivienda Protegida de Medina Sidonia, haciendo constar como
miembro de la unidad familiar a su hijo menor Alvaro Sanchez Macias (nacido el 5 de
agosto de 2020).

Segundo.- La unidad familiar se encuentra empadronada en la vivienda sita en Bda. Juan
XX, n° 6, Bloque 6, Portal 2, Bajo B, de Medina Sidonia, segun volante de
empadronamiento colectivo expedido por el Ayuntamiento en fecha 20 de marzo de 2026,
con las siguientes antigiiedades: Dofia Laura Macias Cornejo desde el 1 de mayo de
1996 y el menor Alvaro Sanchez Macias desde el 5 de agosto de 2020.

Tercero.- Con fecha 25 de marzo de 2026, el Técnico de Urbanismo emitié informe
advirtiendo que la solicitud no reunia los requisitos exigidos, sefialando la necesidad de
subsanar los siguientes extremos:

- Indicar el nimero de dormitorios de la vivienda a la que aspira.

- Aportar copia de las declaraciones correspondientes al ultimo ejercicio fiscal del IRPF
con plazo de presentacién vencido (ejercicio 2024) de cada uno de los miembros de la
unidad familiar o de convivencia.

- Aportar declaracion responsable de no ser titular de pleno dominio de una vivienda
protegida o libre, ni estar en posesion de la misma en virtud de un derecho real de goce o
disfrute vitalicio, o motivos que justifiquen la necesidad de vivienda de conformidad con
las excepciones previstas en el art. 5 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Aportar certificacion catastral acreditativa de que ni la persona solicitante ni los
miembros de su unidad familiar son propietarios de otra vivienda o de un derecho real de
uso sobre la misma, o autorizacion a la Administracion para efectuar consulta a través del
Sistema electronico de la Direccion General de Catastro.

Cuarto.- Mediante escrito notificado el 4 de mayo de 2026, se requiri6 a Dofla Laura
Macias Cornejo para que, en el plazo maximo de diez dias, subsanara las deficiencias
sefialadas, con advertencia de desistimiento conforme al articulo 7.6 de la Ordenanza
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Municipal y al articulo 68.1 de la Ley 39/2015, y con advertencia de caducidad por el
transcurso de tres meses conforme al articulo 95 de la misma Ley.

Quinto.- Con fecha 14 de mayo de 2026, la solicitante presenta escrito de subsanacion
acompafando la siguiente documentacién:

- Formulario de solicitud complementario en el que se indica un numero de 3
dormitorios y se sefialan como regimenes de acceso pretendidos: propiedad, alquiler y
alquiler con opcioén a compra.

- Copia de la declaracién del IRPF del ejercicio 2024, presentada en régimen de
tributacion conjunta, comprensiva de la solicitante y de su hijo menor Alvaro Sanchez
Macias, con una base imponible general de 14.842,17 €.

- Declaracion responsable de fecha 5 de mayo de 2026, suscrita por Dofia Laura
Macias Cornejo, manifestando que ni la solicitante ni ningn miembro de la unidad familiar
o de convivencia es titular del pleno dominio de vivienda en propiedad (libre o protegida) o
arrendamiento con opcién a compra en todo el territorio nacional, ni de derecho real de
uso, disfrute o usufructo sobre alguna otra vivienda.

- Informacion registral expedida por el Registro de la Propiedad de Medina Sidonia
en fecha 6 de mayo de 2026 (identificador de solicitud KO4KX07X), comprensiva de
consulta de localizacién de registros en el indice Central del Colegio de Registradores de
la Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles de Espafia, acreditativa de que NO
aparecen titularidades vigentes a favor de Dofia Laura Macias Cornejo (DNI ***4408**) en
todo el territorio nacional.

Sexto.- Examinada la solicitud inicial y la documentacién complementaria aportada, la
solicitud contiene los siguientes datos relevantes:

- Datos de la solicitante: Dofia Laura Macias Cornejo, DNI ...082L, nacida el 29 de
septiembre de 1991, de nacionalidad espafiola, con domicilio en Medina Sidonia.

- Unidad familiar o de convivencia: la solicitante y su hijo menor Alvaro Sanchez
Macias (nacido el 5 de agosto de 2020, DNI ...499R). Conforme a la declaracion del IRPF
y al volante de empadronamiento, la solicitante constituye una familia monoparental, no
conviviendo con el otro progenitor del menor, Don Juan Francisco Sanchez Delgado.

- Datos econdmicos: rendimientos netos de actividades econdmicas (estimacién
objetiva, epigrafe IAE 6512): 14.842,17 €; rendimientos netos del trabajo: 0 € (tras aplicar
otros gastos deducibles por 608 €). Base imponible general en tributacién conjunta:
14.842,17 €.

- Cupos de especial proteccién: Cupo 4.5, demandantes de hasta 35 afios de edad,
acreditado mediante copia del DNI que acredita tener 34 afios en la fecha de la solicitud.

- Régimen de acceso: propiedad, alquiler y alquiler con opcién a compra.

- Numero de dormitorios: 3.

- Necesidad de vivienda adaptada: no manifiesta necesitarla.

- Declaraciéon sobre otros municipios: manifiesta no haber presentado solicitud de
inscripcién en otros Registros.

- Autorizaciones: autoriza la comprobacion de datos por la Administracién y la
recepcion de comunicaciones.
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CONSIDERACIONES

Primero.- El requerimiento de subsanacion fue notificado a la interesada en fecha 4 de
mayo de 2026. La subsanacion fue presentada el 14 de mayo de 2026. Entre ambas
fechas han transcurrido diez dias naturales, plazo que no excede los diez dias habiles
concedidos en el requerimiento conforme al articulo 7.6.a) de la Ordenanza Municipal y al
articulo 68.1 de la Ley 39/2015. En consecuencia, la subsanacion ha sido presentada en
plazo.

Segundo.- El requerimiento solicitaba la aportacion de certificacion catastral acreditativa
de la no titularidad de inmuebles. La solicitante ha aportado, en lugar de dicha
certificacion, una informacion registral expedida por el Registro de la Propiedad de Medina
Sidonia con consulta al indice Central del Colegio de Registradores, que acredita que no
aparecen titularidades vigentes a favor de Dofia Laura Macias Cornejo en todo el territorio
nacional. Dicha informacion, complementada con la declaracién responsable suscrita el 5
de mayo de 2026, debe considerarse documentacion suficiente a los efectos del articulo
7.4.e) de la Ordenanza, por las siguientes razones:

a) La informacidn registral tiene un alcance territorial superior a la certificacion catastral,
ya que cubre la totalidad del territorio nacional y no solo el &mbito municipal.

b) El Registro de la Propiedad ofrece una garantia de titularidad mas completa que el
Catastro, al reflejar el dominio y los derechos reales constituidos sobre los inmuebles.

c) La declaracién responsable de la solicitante complementa la informacion registral y
surte los efectos previstos en el articulo 69 de la Ley 39/2015.

Por tanto, debe entenderse cumplimentado el requisito de acreditacion de la no titularidad
de otra vivienda.

Tercero.- En la solicitud inicial, el menor Alvaro Sanchez Macias figuraba en el apartado
de «solicitante dos», lo que constituye un error material en la cumplimentacién del
formulario, ya que un menor de cinco afos no puede ostentar la condicién de solicitante.
No obstante, del conjunto de la documentacion presentada se desprende con claridad que
la unidad familiar estad compuesta por Dofia Laura Macias Cornejo como Unica solicitante
y su hijo menor Alvaro Sanchez Macias como miembro de la unidad familiar a su cargo.

Cuarto.- Conforme al articulo 2.1.1) de la Ordenanza, en el caso de inexistencia de vinculo
matrimonial, la unidad familiar est4 integrada por el progenitor con todos los hijos que
convivan con él. La solicitante acredita la convivencia con su hijo mediante el volante de
empadronamiento colectivo y la declaracion del IRPF en tributacion conjunta. No convive
con el otro progenitor del menor, Don Juan Francisco Sanchez Delgado, tal como se hace
constar en la propia declaracion tributaria (casilla 0082: «Hijo del declarante si este Ultimo
convive con el otro progenitor sin mediar matrimonio entre ambos» — no marcada).

Quinto.- La situacion de la solicitante —progenitora que convive en solitario con su hijo
menor— encaja en la definicion de familia monoparental del articulo 2.1.d) de la
Ordenanza: «la integrada por el padre o la madre y los hijos con los que convivan». Esta
circunstancia, aunque no fue especificamente sefialada en el formulario de solicitud
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mediante la marcacién del Cupo 4.6, resulta de la propia documentacién aportada y
debera ser tenida en cuenta en la clasificacién de la demandante a efectos de los cupos
de especial proteccion.

Sexto.- Conforme al articulo 7.1 de la Ordenanza Municipal, pueden solicitar la inscripcion
las personas fisicas mayores de edad que tengan interés en residir en el municipio. Dofa
Laura Macias Cornejo naci6 el 29 de septiembre de 1991, contando con 34 afios en la
fecha de la solicitud, y acredita su interés en residir en Medina Sidonia mediante el
volante de empadronamiento con antigiiedad desde el 1 de mayo de 1996.

Séptimo.- En cuanto a los requisitos sustantivos de acceso:

a) Limite de ingresos. La solicitante ha presentado declaracion del IRPF del ejercicio
2024 en tributaciéon conjunta con su hijo menor, con una base imponible general de
14.842,17 €. La unidad familiar se compone de dos miembros, por lo que el ingreso por
miembro asciende a 7.421,09 €. Considerando el IPREM vigente para 2024 (7.200 €
anuales en 12 pagas), el coeficiente resultante es de 1,03 veces el IPREM por miembro.

Este coeficiente, aunque se sitla ligeramente por encima de 1 vez el IPREM, cumple
holgadamente los requisitos de acceso a los programas de vivienda protegida del Plan
Vive en Andalucia, cuyo umbral para el régimen especial es de 3 veces el IPREM
(Decreto 6/2022) y para el régimen general de 5,5 veces el IPREM. A efectos del baremo
de alquiler del articulo 12 de la Ordenanza, los ingresos por miembro superiores a 1 vez el
IPREM no otorgan puntuacion en el bloque de ingresos, lo que debera valorarse en el
momento de la seleccion.

b) Vecindad administrativa. La solicitante acredita una antiglledad de empadronamiento
desde el 1 de mayo de 1996, lo que supone casi treinta afios ininterrumpidos de
residencia en Medina Sidonia, superando con creces el afio minimo exigido por el articulo
10.1.e) de la Ordenanza. Alcanza la maxima puntuacién en el blogue de tiempo de
empadronamiento del baremo de alquiler (8 puntos por mas de 7 afios).

c) No titularidad de otra vivienda. La solicitante ha presentado declaracién responsable
y ha acreditado mediante informacion registral del indice Central del Colegio de
Registradores la inexistencia de titularidades vigentes a su favor en todo el territorio
nacional. No consta indicio alguno que contradiga dicha declaracion.

d) Autonomia econdmica. La solicitante percibe rendimientos de actividades
econdémicas por importe de 14.842,17 € netos en 2024, de lo que se desprende una
situacion economica de vida independiente con suficiente grado de autonomia.

e) Inscripcién registral. La presente resolucion tiene por objeto la practica de la
inscripcion.

Octavo.- Examinada la documentacion presentada a la luz del articulo 7.4 de la
Ordenanza, se verifica el cumplimiento de todos los apartados:

- Apartado a) — Datos identificativos: constan los datos de la solicitante y de su hijo,
coincidiendo con la documentacion oficial.
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- Apartado b) — Declaracién responsable sobre la composicion de la unidad familiar:
resulta de la propia solicitud y de la documentacién complementaria (padrén, IRPF
conjunto).

- Apartado c) — Documentacién de grupos de especial proteccion: la solicitante ha
marcado el Cupo 4.5 (menores de 35 afios) y adjunta copia del DNI. De la documentacion
se desprende asimismo la condicion de familia monoparental (art. 2.1.d de la Ordenanza).
- Apartado d) — Ingresos anuales: se adjunta la declaracion del IRPF del ejercicio 2024.
- Apartado e) — Declaracion responsable de no titularidad de otra vivienda: presentada
inicialmente en el formulario de solicitud y complementada mediante declaracion
especifica de 5 de mayo de 2026 e informacion registral negativa del indice Central de
Registradores.

- Apartado f) — Declaracion sobre otros municipios: manifiesta no haber presentado
solicitud en otros Registros.

- Apartado g) — Régimen de acceso: propiedad, alquiler y alquiler con opcién a compra.
- Apartado h) — Numero de dormitorios: 3, adecuado para la unidad familiar compuesta
por dos miembros, superior al minimo de 2 dormitorios que resultaria de las reglas contra
el hacinamiento del articulo 12.4 de la Ordenanza.

- Apartado i) — Necesidad de vivienda adaptada: no manifiesta necesitarla.

- Apartado j) — Volante de empadronamiento: aportado.

- Apartado k) — Interés en cooperativa: no manifiesta interés.

Noveno.- La solicitante acredita pertenencia a los siguientes cupos de especial
proteccion:

a) Subcupo C.3 (art. 11.2, Subcupo C.3 de la Ordenanza): demandantes de hasta 35
afios de edad. La solicitante, nacida el 29 de septiembre de 1991, contaba con 34 afios en
la fecha de la solicitud (19 de marzo de 2026). Este subcupo se constituye por el 25% de
las viviendas de cada promaocién.

b) Subcupo C.4 (art. 11.2, Subcupo C.4 de la Ordenanza): familias monoparentales.
Aunque no fue especificamente marcado en el formulario, la condicion de familia
monoparental resulta de la documentacion aportada (art. 2.1.d de la Ordenanza: «familia
monoparental: la integrada por el padre o la madre y los hijos con los que convivan»).
Conforme al principio de oficialidad que rige el procedimiento administrativo (art. 75 de la
Ley 39/2015), los hechos relevantes para la resolucion del procedimiento podran
acreditarse por cualquier medio de prueba admisible en derecho, debiendo el instructor
valorar la totalidad de la documentacion obrante en el expediente. En consecuencia, debe
reconocerse también la pertenencia a este subcupo.

Décimo.- La pertenencia a ambos subcupos no es incompatible conforme a la
Ordenanza, que permite al demandante ser clasificado en varios grupos de acceso (art.
8.1.b). En los procesos de seleccidn, la pertenencia a estos subcupos otorgara a la unidad
familiar preferencia sobre los demandantes del cupo general.

Undécimo.- Conforme al articulo 7.6 de la Ordenanza, no concurre ninguna causa de
denegacion:
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1. Apartado a): la solicitud esta completa y, tras la subsanacion presentada en plazo,
se acompafa de toda la documentacién exigida.

2. Apartado b): los ingresos de la unidad familiar se sitian dentro de los umbrales del
Plan Vive en Andalucia.

3. Apartado c): no consta plurinscripcion familiar.

4. Apartado d): la solicitante declara no haber presentado solicitud en otros
municipios.

5. Apartado e): no constan renuncias previas.

Duodécimo.- La solicitud fue presentada el 19 de marzo de 2026. El plazo de resolucion
de treinta dias previsto en el articulo 7.7 de la Ordenanza ha estado suspendido desde la
notificacion del requerimiento de subsanacion (4 de mayo de 2026) hasta su efectivo
cumplimiento (14 de mayo de 2026), conforme al articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015. Una
vez alzada la suspensioén, procede dictar resolucién expresa.

Decimotercero.- Verificados los datos y cumplidos los requisitos, procede dictar
resolucion estimatoria y practicar la inscripcion en los términos previstos en el articulo 8
de la Ordenanza, haciendo constar:

- Los datos exigidos por el articulo 7.4 de la Ordenanza.

- La composicion de la unidad familiar o de convivencia: Dofla Laura Macias Cornejo
(solicitante) y el menor Alvaro Sanchez Macias (hijo a cargo).

- La clasificacién en el grupo de acceso por ingresos de 1,03 veces el IPREM por
miembro.

- La pertenencia al Subcupo C.3 (demandantes de hasta 35 afios de edad) y al
Subcupo C.4 (familias monoparentales).

- El régimen de tenencia: propiedad, alquiler y alquiler con opcién a compra.

- La necesidad de 3 dormitorios.

- La fecha de inscripcion.

- El nimero correlativo que corresponda.

Decimocuarto.- Conforme al articulo 62.4 de la Ley 5/2025, de 16 de diciembre, de
Vivienda de Andalucia, la inscripcién debera renovarse cada dos afios mediante nueva
declaracién responsable. Aunque el articulo 9.1 de la Ordenanza Municipal establece una
vigencia de tres afios, prevalece el plazo de dos afios de la Ley 5/2025 en virtud del
principio de jerarquia normativa (art. 9.3 CE). La renovacion podra solicitarse en los tres
meses anteriores a la finalizacion de dicho plazo.

Decimoquinto.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4.1 de la Ordenanza
Municipal, la direccion del Registro Publico de Demandantes es competencia del Alcalde
en virtud de lo establecido en el articulo 21.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local. Dicha competencia podra ser delegada en la
forma legalmente prevista. La presente propuesta se eleva a dicho érgano a los efectos
de que dicte la resolucion que proceda.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
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acuerde lo siguiente:

Primero.- Estimar la solicitud de inscripcion en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida de Medina Sidonia formulada por Dofia Laura
Macias Cornejo con fecha 19 de marzo de 2026.

Segundo.- Practicar la inscripcién de Dofia Laura Macias Cornejo (DNI ***4408**) y de su
hijo menor Alvaro Sanchez Macias (DNI ***1449*%) en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida de Medina Sidonia, con los siguientes datos:

- Composicion de la unidad familiar o de convivencia: Dofia Laura Macias Cornejo
(nacida el 29 de septiembre de 1991), como solicitante, y el menor Alvaro Sanchez
Macias (nacido el 5 de agosto de 2020), como hijo a cargo.

- Grupo de acceso por ingresos: 1,03 veces el IPREM por miembro (ejercicio 2024).

- Cupos de especial proteccion: Subcupo C.3, demandantes de hasta 35 afios de edad
(art. 11.2 de la Ordenanza), y Subcupo C.4, familias monoparentales (arts. 2.1.d y 11.2 de
la Ordenanza).

- Régimen de tenencia: propiedad, alquiler y alquiler con opcién a compra.

- Numero de dormitorios: 3.

- Fecha de inscripcion: la de la presente resolucion.

- Numero correlativo de inscripcion: el que corresponda segun el orden de presentacion
en el Registro.

Tercero.- Atribuir a la inscripcién una vigencia de dos afios desde la fecha de la presente
resolucién, renovable a solicitud de la interesada en los tres meses anteriores a su
finalizacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.4 de la Ley 5/2025, de 16
de diciembre, de Vivienda de Andalucia, que prevalece sobre el articulo 9.1 de la
Ordenanza Municipal en virtud del principio de jerarquia normativa.

Cuarto.- Comunicar a la solicitante la practica de la inscripcion, con indicacion de los
derechos y obligaciones que le asisten, y en particular:

1. La obligacion de comunicar al Registro cualquier modificacion de los datos inscritos
en el plazo de tres meses desde el acontecimiento que alter6é el dato, salvo los datos
econodmicos que deberdn comunicarse entre el 1 de julio y el 30 de septiembre de cada
afo, conforme al articulo 9.4 de la Ordenanza.

2. La advertencia de que el incumplimiento del deber de comunicacion conllevara la
suspension de los efectos de la inscripcidn con pérdida del orden en el listado, conforme
al articulo 8.4 de la Ordenanza.

3. La necesidad de renovar la inscripcion cada dos afios mediante nueva declaracion
responsable, conforme al articulo 62.4 de la Ley 5/2025.
4. La obligacion de cumplir los requisitos para ser destinataria de vivienda protegida

en el momento en que adquiera la condicién de adjudicataria, conforme al articulo 8.5 de
la Ordenanza.

5. La obligacion de que la adjudicacion coincida con la unidad familiar o de
convivencia de la inscripcidn registral, conforme al articulo 8.6 de la Ordenanza.
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7.6.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ RDV_00037. Inscripcion de D.
José A. Pérez de Brea Herrera en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023_RDV_00037 sobre Inscripcion en el Registro Publico
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 31 de julio de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 6 de mayo de 2026 se presenta por Don José Antonio Pérez de Brea
Herrera, en modelo normalizado MAU/011, solicitud de inscripcién en el Registro Publico
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Medina Sidonia, a titulo individual y
sin otros miembros de unidad familiar o de convivencia.

Segundo.- El solicitante se encuentra empadronado en la vivienda sita en C/ Hércules n.°
6, de Medina Sidonia, segun volante de empadronamiento individual expedido por el
Ayuntamiento en fecha 21 de abril de 2026, con una antigiiedad desde el 23 de febrero de
2026.

Tercero.- Con fecha 7 de mayo de 2026, el Técnico de Urbanismo emitié informe
advirtiendo que la solicitud no reunia los requisitos exigidos, sefialando la necesidad de
subsanar los siguientes extremos:

- Copia de las declaraciones correspondientes al ultimo ejercicio fiscal del IRPF con
plazo de presentacion vencido (ejercicio 2024) de cada uno de los miembros de la unidad
familiar o de convivencia.

- Aportar declaracion responsable de no ser titular de pleno dominio de una vivienda
protegida o libre, ni estar en posesion de la misma en virtud de un derecho real de goce o
disfrute vitalicio, 0 motivos que justifiquen la necesidad de vivienda de conformidad con
las excepciones previstas en el art. 5 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Autbnoma de Andalucia.

- Certificacion catastral acreditativa de que ni la persona solicitante ni los miembros de
su unidad familiar son propietarios de otra vivienda o de un derecho real de uso sobre la
misma, o autorizacién a la Administracién para efectuar consulta a través del Sistema
electrénico de la Direccion General de Catastro.

Cuarto.- Mediante escrito notificado el 13 de mayo de 2026, se requiri6 a Don José
Antonio Pérez de Brea Herrera para que, en el plazo maximo de diez dias, subsanara las
deficiencias sefialadas, con advertencia de desistimiento y caducidad.
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Quinto.- Con fecha 19 de mayo de 2026, el solicitante presenta escrito de subsanacion
acompafando la siguiente documentacion:

1. Copia de la declaracion del IRPF del ejercicio 2024, presentada en tributacién
individual, con una base imponible general de 12.232,14 € y rendimientos netos del
trabajo de 15.281,87 €.

2. Copia de la declaracion del IRPF del ejercicio 2025, presentada en tributacién
individual, con una base imponible general de 3.162,83 € y rendimientos netos del trabajo
de 10.464,83 €.

3. Declaracion jurada de fecha 19 de mayo de 2026, suscrita por Don José Antonio
Pérez de Brea Herrera, manifestando no ser propietario de ninguna vivienda, ya sea de
renta libre o de proteccion oficial.

4. Certificado catastral telemético de la Direccién General del Catastro de fecha 18 de
mayo de 2026 (CSV: WZRDY8ZNQPP03C99), acreditativo de que Don José Antonio
Pérez de Brea Herrera (NIF ***7181**) no figura inscrito como titular catastral de ningin
inmueble en el ambito nacional (excepto Pais Vasco y Navarra).

Sexto.- Examinada la solicitud inicial y la documentaciéon complementaria aportada, la
solicitud contiene los siguientes datos relevantes:

- Datos del solicitante: Don José Antonio Pérez de Brea Herrera, , nacido el 25 de
mayo de 1994, de nacionalidad espafiola, con domicilio en C/ Hércules n.° 6, Medina
Sidonia, y correo electronico chipiperezdebreaherrera@gmail.com.

- Situacion familiar: solicitante individual, estado civil soltero, sin otros miembros de
unidad familiar o de convivencia.

- Datos econdmicos: se han presentado las declaraciones del IRPF de los ejercicios
2024 y 2025, ambas en tributacion individual. La base imponible general del ejercicio 2024
asciende a 12.232,14 € y la del ejercicio 2025 a 3.162,83 €.

- Cupos de especial proteccion: Cupo 4.5, correspondiente a demandantes de hasta
35 afos de edad, acreditado mediante copia del DNI que acredita tener 31 afios en la
fecha de la solicitud.

- Régimen de acceso: propiedad, alquiler y alquiler con opcién a compra. Acepta
acceder a vivienda en régimen de cooperativa.

- Numero de dormitorios: indica 4, 2 y 3 dormitorios, lo que se interpreta como
disponibilidad para cualquiera de dichas tipologias.

- Necesidad de vivienda adaptada: no manifiesta necesitarla.

- Declaracion sobre otros municipios: manifiesta no haber presentado solicitud de
inscripcion en otros Registros.

- Autorizaciones: autoriza la comprobacion de datos por la Administracién y la
recepcion de comunicaciones por correo electrénico y SMS.

CONSIDERACIONES
I. Sobre la admisibilidad de la subsanacion

Primero.- El requerimiento de subsanacion fue notificado al interesado en fecha 13 de
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mayo de 2026. La subsanacion fue presentada el 19 de mayo de 2026. Entre ambas
fechas han transcurrido seis dias naturales, plazo que no excede los diez dias habiles
concedidos en el requerimiento conforme al articulo 7.6.a) de la Ordenanza Municipal y al
articulo 68.1 de la Ley 39/2015. En consecuencia, la subsanacion ha sido presentada en
plazo.

Il. Sobre la vecindad administrativa y el empadronamiento

Segundo.- El articulo 7.4.j)) de la Ordenanza exige la aportacion del volante de
empadronamiento, si bien dispone expresamente que «este requisito no serd excluyente».
El solicitante ha aportado el volante de empadronamiento que acredita su residencia en C/
Hércules n.° 6 de Medina Sidonia desde el 23 de febrero de 2026.

Tercero.- El articulo 10.1.e) de la Ordenanza exige que los adjudicatarios tengan
residencia en el término municipal de Medina Sidonia acreditada mediante certificado de
empadronamiento por un periodo minimo de un afio con anterioridad a la fecha de la
seleccion. Este requisito no se exige en el momento de la inscripcion, sino en el momento
de la adjudicacion, tal como se desprende de la literalidad del precepto («con anterioridad
a la fecha de la seleccion») y del articulo 8.5 de la propia Ordenanza («la inscripcion
practicada en el Registro Publico de Demandantes no exime al demandante inscrito de la
obligacion de cumplir los requisitos exigidos para ser destinatario de vivienda protegida en
el momento en que adquiera la condicion de adjudicatario»).

Cuarto.- A la fecha de la solicitud (6 de mayo de 2026), el solicitante llevaba
empadronado poco mas de dos meses. Ello no impide la practica de la inscripcién, pero
debera advertirse expresamente al solicitante de que, para poder resultar adjudicatario de
una vivienda protegida, debera acreditar en el momento de la seleccién una antigliedad
de empadronamiento de al menos un afio, lo que se cumpliria a partir del 23 de febrero de
2027.

lll. Sobre el cumplimiento de los requisitos de acceso a la vivienda protegida

Quinto.- El solicitante es mayor de edad (nacido el 25 de mayo de 1994, 31 afios en la
fecha de solicitud) y acredita su interés en residir en Medina Sidonia mediante el volante
de empadronamiento.

Sexto.- En cuanto a los requisitos sustantivos de acceso:

a) Limite de ingresos. Se han presentado las declaraciones del IRPF de los ejercicios
2024 y 2025, ambas en tributacion individual. Tomando como referencia el ejercicio 2025,
ultimo con plazo de presentacion vencido, la base imponible general asciende a 3.162,83
€. El solicitante concurre a titulo individual, por lo que el ingreso por miembro es de
3.162,83 €. Considerando el IPREM vigente para 2025 (7.200 € anuales en 12 pagas), el
coeficiente resultante es de 0,44 veces el IPREM, situandose en el tramo de ingresos
entre 0,25 y 0,50 veces el IPREM. Este coeficiente cumple holgadamente los requisitos de
acceso a todos los programas del Plan Vive en Andalucia y otorga 4 puntos en el blogue

C6digo Seguro De Verificacién +r dM6xnaWI YOIl uZ8c6MyTw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 11/08/2026 08:07:12
Patricia Ramos Pefia Firmado 10/08/2026 13:22:46
Observaciones Pé4gina 84/110
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ +r dMbxnaWiYOl uZ8c6MvTw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/+rdM6xnaWuY0IuZ8c6MwTw==

de ingresos del baremo de alquiler del articulo 12 de la Ordenanza.

A mayor abundamiento, incluso tomando el ejercicio 2024 (base imponible de 12.232,14
€), el coeficiente seria de 1,70 veces el IPREM, igualmente dentro de los umbrales del
Plan Vive (3 veces IPREM para régimen especial).

b) Vecindad administrativa. Como se ha indicado, el requisito del afio de
empadronamiento es exigible en el momento de la seleccion, no de la inscripcién. El
solicitante retine el resto de condiciones de vecindad.

c¢) No titularidad de otra vivienda. El solicitante ha presentado declaracion jurada el 19
de mayo de 2026 manifestando no ser propietario de ninguna vivienda, y ha aportado
certificado catastral telematico de ambito nacional (excepto Pais Vasco y Navarra) que
acredita la inexistencia de titularidades catastrales a su favor. No consta indicio alguno
gue contradiga dicha declaracién.

d) Autonomia econdémica. El solicitante percibe rendimientos del trabajo por importe de
13.418,49 € integros en 2025 (10.464,83 € netos), de lo que se desprende una situacion
econdmica de vida independiente con suficiente grado de autonomia.

e) Inscripcién registral. La presente resolucion tiene por objeto la practica de la
inscripcion.

IV. Sobre el cumplimiento de los requisitos documentales y la inexistencia de
causas de denegacion

Séptimo.- Examinada la documentacion a la luz del articulo 7.4 de la Ordenanza, se
verifica el cumplimiento de todos los apartados. La solicitud contiene los datos
identificativos del solicitante, la declaracion responsable sobre la composicién de la
unidad (individual), los ingresos anuales acreditados mediante las declaraciones del IRPF
de 2024 y 2025, la declaracion responsable de no titularidad complementada con
certificado catastral negativo, la declaracion sobre otros municipios, el régimen de acceso
(propiedad, alquiler y alquiler con opcion a compra), la indicacion de dormitorios y el
volante de empadronamiento. Incluye asimismo las autorizaciones exigidas.

Octavo.- El solicitante ha marcado el Cupo 4.5 (demandantes de hasta 35 afios de edad),
acreditado mediante copia del DNI (nacido el 25 de mayo de 1994, 31 afios en la fecha de
solicitud). Este cupo se corresponde con el Subcupo C.3 del articulo 11.2 de la
Ordenanza, que se constituye por el 25% de las viviendas de cada promocion.

Noveno.- Conforme al articulo 7.6 de la Ordenanza, no concurre ninguna causa de
denegacion: la solicitud esta completa tras la subsanacién presentada en plazo; los
ingresos se sittan dentro de los umbrales del Plan Vive; no consta plurinscripcion familiar
ni intermunicipal; y no constan renuncias previas.
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V. Sobre la practica de la inscripcion

Décimo.- Verificados los datos y cumplidos los requisitos, procede dictar resolucion
estimatoria y practicar la inscripcion en los términos previstos en el articulo 8 de la
Ordenanza, haciendo constar:

- Los datos exigidos por el articulo 7.4 de la Ordenanza.

- La clasificacion del demandante en el grupo de acceso por ingresos de 0,44 veces el
IPREM (ejercicio 2025).

- La pertenencia al Subcupo C.3 (demandantes de hasta 35 afios de edad).

- El régimen de tenencia: propiedad, alquiler y alquiler con opcién a compra, con
disponibilidad para viviendas de 2, 3 o 4 dormitorios y aceptacion de régimen de
cooperativa.

- Lafecha de inscripcion y el nimero correlativo que corresponda.

Undécimo.- Conforme al articulo 62.4 de la Ley 5/2025, de 16 de diciembre, de Vivienda
de Andalucia, la inscripcion deberéa renovarse cada dos afios mediante nueva declaracion
responsable, plazo que prevalece sobre los tres afios del articulo 9.1 de la Ordenanza en
virtud del principio de jerarquia normativa (art. 9.3 CE).

VL. Sobre la atribucién de competencias para resolver.

Duodécimo.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4.1 de la Ordenanza Municipal,
la direccion del Registro Publico de Demandantes es competencia del Alcalde en virtud de
lo establecido en el articulo 21.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local. La presente propuesta se eleva a dicho drgano a los efectos de
que dicte la resolucién que proceda.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primero.- Estimar la solicitud de inscripcion en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida de Medina Sidonia formulada por Don José Antonio
Pérez de Brea Herrera con fecha 6 de mayo de 2026.

Segundo.- Practicar la inscripcién de Don José Antonio Pérez de Brea Herrera en el
Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Medina Sidonia, a
titulo individual y sin otros miembros de unidad familiar o de convivencia, con los
siguientes datos:

- Grupo de acceso por ingresos: 0,44 veces el IPREM (ejercicio 2025).

- Cupo de especial proteccion: Subcupo C.3, demandantes de hasta 35 afios de edad
(art. 11.2 de la Ordenanza).

- Régimen de tenencia: propiedad, alquiler y alquiler con opcién a compra, con
aceptacion de régimen de cooperativa.

- Numero de dormitorios: 2, 3 0 4, segun disponibilidad.

- Fecha de inscripcion: la de la presente resolucion.
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- Numero correlativo de inscripcion: el que corresponda segun el orden de presentacion
en el Registro.

Tercero.- Atribuir a la inscripcién una vigencia de dos afios desde la fecha de la presente
resolucién, renovable a solicitud del interesado en los tres meses anteriores a su
finalizacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.4 de la Ley 5/2025, de 16
de diciembre, de Vivienda de Andalucia, que prevalece sobre el articulo 9.1 de la
Ordenanza Municipal en virtud del principio de jerarquia normativa.

Cuarto.- Advertir expresamente al solicitante de que, conforme al articulo 10.1.e) de la
Ordenanza Municipal, para poder resultar adjudicatario de una vivienda protegida debera
acreditar en el momento de la seleccion una antigiedad de empadronamiento en el
municipio de Medina Sidonia de al menos un afio, requisito que, a la vista de la fecha de
alta en el padrén municipal (23 de febrero de 2026), no se cumpliria hasta el 23 de febrero
de 2027. La presente inscripcibn no exime del cumplimiento de este requisito en el
momento de la adjudicacién, conforme al articulo 8.5 de la Ordenanza.

Quinto.- Comunicar al solicitante la practica de la inscripcién, con indicacién de los
derechos y obligaciones que le asisten, y en particular:

1. La obligacion de comunicar al Registro cualquier modificacion de los datos inscritos
en el plazo de tres meses desde el acontecimiento que alteré el dato, salvo los datos
econémicos que deberdn comunicarse entre el 1 de julio y el 30 de septiembre de cada
ano, conforme al articulo 9.4 de la Ordenanza.

2. La advertencia de que el incumplimiento del deber de comunicacion conllevara la
suspension de los efectos de la inscripcidn con pérdida del orden en el listado, conforme
al articulo 8.4 de la Ordenanza.

3. La necesidad de renovar la inscripcion cada dos afios mediante nueva declaracion
responsable, conforme al articulo 62.4 de la Ley 5/2025.
4. La obligacién de cumplir los requisitos para ser destinatario de vivienda protegida

en el momento en que adquiera la condicién de adjudicatario, conforme al articulo 8.5 de
la Ordenanza, con especial mencion al requisito de un afio de empadronamiento del
articulo 10.1.e) de la Ordenanza.

7.7.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_RDV_00038. Desistimiento por
falta de subsanacion de solicitud de inscripcién por D. Ismael Moreno Sanchez en el
Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 RDV_00038 sobre Inscripcién en el Registro Municipal
de Demandantes de VPO.
Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 30 de julio de
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO. Con fecha 20 de abril de 2026 tuvo entrada en el Registro del Ayuntamiento
de Medina-Sidonia solicitud de inscripcibn en el Registro Puablico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida formulada por D. Ismael Moreno Sanchez, con DNI
20608176S, con domicilio en C/ Constitucion, Blg. 22, Bj-A, 11.170 Medina-Sidonia
(Cadiz), a la que se asigno el numero de expediente 202611023 RDV_00038.

SEGUNDO. Con fecha 7 de mayo de 2026, el Técnico de Urbanismo emitio informe en el
gue se ponia de manifiesto la necesidad de subsanar la solicitud presentada por D. Ismael
Moreno Sanchez, al no reunir los requisitos exigidos, en los siguientes extremos:

- Indicacion del régimen de acceso a la vivienda a la que opta.

- Indicacion del numero de dormitorios de la vivienda a la que aspira.

- Aportacion de copia de las declaraciones del IRPF correspondientes al Ultimo ejercicio
fiscal con plazo de presentacion vencido, de cada uno de los miembros de la unidad
familiar o de convivencia, o declaracion responsable de ingresos percibidos en caso de no
estar obligados a presentarla.

- Aportacion de declaracion responsable de no ser titular de pleno dominio de vivienda
protegida o libre, ni estar en posesion de la misma en virtud de derecho real de goce o
disfrute vitalicio, o motivos que justifiquen la necesidad de vivienda conforme a las
excepciones previstas en el art. 5 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Aportacion de certificacion catastral acreditativa de que ni el solicitante ni los miembros
de su unidad familiar son propietarios de otra vivienda o derecho real de uso sobre la
misma, 0 autorizacién para consulta telematica a través del Sistema electrénico de la
Direccién General de Catastro.

TERCERO. A la vista del informe técnico, con fecha 7 de mayo de 2026, se dictd
requerimiento de subsanacion dirigido a D. Ismael Moreno Sanchez, concediéndole un
plazo de diez dias para la aportacion de la documentacion relacionada, con expresa
advertencia de que, de no atenderlo, se le tendria por desistido de su solicitud, previa
resolucién dictada en los términos del articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Asimismo, se le
advirtié de que, transcurridos tres meses sin la aportacién de la documentacién requerida,
se produciria la caducidad del procedimiento conforme al articulo 95 de la citada Ley, y se
acordé la suspension del plazo de resolucion del procedimiento por el tiempo que mediara
entre la notificacién del requerimiento y su efectivo cumplimiento, conforme al articulo 22
de la misma norma.

CUARTO. El referido requerimiento fue notificado al interesado en fecha 15 de junio de
2026, segun consta en el expediente administrativo.

QUINTO. Transcurrido con creces el plazo de diez dias concedido, no consta en el
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expediente que D. Ismael Moreno Sanchez haya presentado escrito alguno de
subsanacion ni haya aportado la documentacion requerida.

SEXTO. Tampoco ha transcurrido el plazo de tres meses previsto en el articulo 95 de la
Ley 39/2015 para la declaracién de caducidad del procedimiento, por lo que procede
declarar el desistimiento en los términos prevenidos en el articulo 68.1 de la misma Ley.

CONSIDERACIONES

PRIMERO. Competencia. Es competente para dictar la resolucion de desistimiento el
organo instructor del expediente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7.6 de la
Ordenanza Municipal Reguladora del Registro Publico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida del Ayuntamiento de Medina-Sidonia, en relacion con el articulo 21 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Publicas.

SEGUNDO. Régimen juridico del desistimiento por falta de subsanacion. El articulo
68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Publicas, establece que:

"Si la solicitud de iniciacidon no retne los requisitos que sefiala el articulo 66, y, en su
caso, los que sefiala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacion especifica aplicable,
se requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la falta o
acompafie los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le
tendra por desistido de su peticion, previa resoluciéon que debera ser dictada en los
términos previstos en el articulo 21."

Por su parte, el articulo 21.1 de la misma Ley dispone que:

"En los casos de (...) desistimiento de la solicitud, la resoluciéon consistirda en la
declaracion de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los hechos
producidos y las normas aplicables."

TERCERO. Requisitos para la declaracion de desistimiento. Conforme a la
jurisprudencia del Tribunal Supremo —entre otras, la STS n. 362/2022, de 24 de marzo
(Sala de lo Contencioso-Administrativo)—, la declaracion de desistimiento por falta de
subsanacion exige la concurrencia de los siguientes requisitos:

- Que la solicitud de iniciacion no retna los requisitos exigidos legal o
reglamentariamente.

- Que la Administraciéon haya formulado requerimiento expreso de subsanacién, con
indicacién concreta de las deficiencias a subsanar y de los documentos a aportar.

- Que el requerimiento haya fijado un plazo de diez dias para la subsanacién, con
advertencia expresa de la consecuencia del desistimiento.

- Que el interesado no haya atendido el requerimiento en el plazo concedido.

- Que se dicte resolucién expresa declarando el desistimiento, pues este no opera de
manera automatica.

En el presente caso, concurren todos los requisitos legal y jurisprudencialmente exigidos:
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la solicitud inicial presentaba deficiencias sustanciales que impedian su tramitacién; se
requirié al interesado sefialando de forma precisa y detallada la documentacién a aportar;
se concedié plazo de diez dias con la preceptiva advertencia de desistimiento; y el
interesado no ha presentado escrito ni documentacién alguna en el plazo concedido.

CUARTO. Distincién entre desistimiento y caducidad. El articulo 95.1 de la Ley
39/2015 regula la caducidad en procedimientos iniciados a solicitud del interesado cuando
se produce su paralizacién por causa imputable al mismo, estableciendo un plazo de tres
meses desde la advertencia. No obstante, en el presente supuesto no ha transcurrido
dicho plazo, por lo que la figura procedente es el desistimiento del articulo 68.1 y no la
caducidad.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primero.- Declarar el desistimiento de D. Ismael Moreno Sanchez en su solicitud de
inscripcion en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida del
Ayuntamiento de Medina-Sidonia (expediente 2026 11023 RDV_00038), al no haber
atendido en plazo el requerimiento de subsanacion formulado.

Segundo.- Acordar el archivo de las actuaciones, previa notificacién de la resolucion al
interesado.

Tercero.- Notificar la presente resolucion a D. Ismael Moreno Sanchez, con indicacion de
los recursos que procedan contra la misma.

PUNTO 8. APROBACION DE PROYECTOS Y MEMORIAS TECNICAS DE
OBRAS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 9. EXPEDIENTES DE CONTRATACIONES DE OBRAS, GESTION DE
SERVICIOS PUBLICOS, SUMINISTROS, SERVICIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 10. EXPEDIENTES DE GESTION ECONOMICA. DISPOSICION DE
GASTOS Y RECONOCIMIENTO DE OBLIGACIONES Y APROBACION DE
CERTIFICACIONES DE OBRAS (INCLUYE HONORARIOS DE REDACCION DE
PROYECTOS Y DIRECCION TECNICA).

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.
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PUNTO 11. EXPEDIENTES DE AUTORIZACIONES O CONCESIONES
DEMANIALES.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 12. EXPEDIENTES DE NEGOCIOS JURIDICOS PATRIMONIALES

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 13. EXPEDIENTES EN MATERIA DE PERSONAL.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 14. EXPEDIENTES EN MATERIA DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 15. APROBACION DE CONVENIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 16. OTORGAMIENTO, SOLICITUD Y ACEPTACION DE
SUBVENCIONES. BONIFICACIONES DE TRIBUTOS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 17. EXPEDIENTES DE LICENCIAS DE ACTIVIDADES/
ESTABLECIMIENTOS.

17.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 LAI_00040. Transmision de
licencia de actividad descrita como “Comercio menor prendas de vestir y tocado”
en C/ San Juan de Dios, 4.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Vista la solicitud de transmision de licencia, expediente n°® 2026 _11023_LAI_00040.
Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte

C6digo Seguro De Verificacién +r dM6xnaWI YOIl uZ8c6MyTw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 11/08/2026 08:07:12
Patricia Ramos Pefia Firmado 10/08/2026 13:22:46
Observaciones Pé4gina 91/110
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ +r dMbxnaWiYOl uZ8c6MvTw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/+rdM6xnaWuY0IuZ8c6MwTw==

del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 16.06.2026.
Visto el informe de la tesoreria de aprobacion de liquidacion de fecha 18 de junio de
2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 25 de mayo de 2026 y registrado con el nimero 5.772 se presenta
solicitud mediante modelo normalizado de Comunicacion Previa suscrita por Dofia
Manuela Garcia Garcia para la trasmision de licencia de actividad descrita como
Comercio menor prendas de vestir y tocado” en establecimiento sito en calle San Juan de
Dios, 4.

Segundo.- Con fecha 2 de junio de 2026, el arquitecto técnico municipal emite informe
con la siguiente conclusion:

“La comunicacion previa cumple documentalmente con lo dispuesto en la normativa
aplicable, por lo que se emite INFORME TECNICO FAVORABLE respecto a la
comunicacién previa presentada por Manuela Garcia Garcia para la transmisién de
licencia de apertura para la actividad “Comercio menor prendas de vestir y tocado” en
Calle San Juan de Dios 4. Se recuerda que segun el Articulo 6. “Desarrollo de las
actividades” de la Ordenanza municipal reguladora del libre acceso a las actividades de
servicios y su ejercicio en el municipio de Medina Sidonia, las personas titulares de las
actividades y establecimientos estan obligadas a desarrollarlas y mantenerlos en las
debidas condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad y calidad ambiental,
reduciendo la posible afeccion de los espacios publicos y empleando las mejores técnicas
disponibles que, en su caso, resultaren necesarias para el cumplimiento de las
condiciones expresadas.”

Vistos los fundamentos siguientes:

“Primero.— La licencia de apertura no tiene caracter personal y, en consecuencia, no
puede restringirse o limitarse su transmisibn a cuestiones ajenas al propio
establecimiento.

Esta naturaleza real conlleva el caracter transmisible de las licencias de apertura, pero la
efectividad de la transmisibn no esta sujeta a la autorizacién, control o intervencién
administrativos, ni la Administracion debe entrar en la relacion, negocio o acto del que
dicha transmisién derive, limitAndose a determinar la persona a la que haya de
considerarse como titular de la actividad a efectos de poder exigir las responsabilidades
gue pudieran derivarse del desarrollo de esta, y que sera la que resulte acreditada como
la que efectivamente ejerce la actividad amparada por la licencia.

Segundo.- El articulo 3.2 de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
liberalizacién del comercio y de determinados servicios, determina de forma expresa que:
“Tampoco estan sujetos a licencia los cambios de titularidad de las actividades
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comerciales y de servicios. En estos casos serd exigible comunicacion previa a la
administracion competente a los solos efectos informativos.”

La diccion del precepto es clara en un doble sentido: en primer lugar, excluye de forma
terminante la exigencia de licencia para los cambios de titularidad de las actividades
comerciales y de servicios; en segundo lugar, impone como Unico requisito administrativo
la comunicacion previa, a la que atribuye caracter exclusivamente informativo. Ello implica
que la comunicacion no tiene naturaleza constitutiva de la transmision, que opera al
margen de la intervencion administrativa y despliega todos sus efectos entre las partes
con independencia de aquella.

Tercero.— El régimen de cambio de la titularidad de las licencias esta regulado, asimismo,
en el articulo 13 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, que
establece:

“1. Las licencias relativas a las condiciones de una obra, instalacion o servicio seran
transmisibles, pero el antiguo y nuevo constructor o empresario deberan comunicarlo por
escrito a la Corporacién, sin lo cual quedardan ambos sujetos a todas las
responsabilidades que se derivaren para el titular.

. Las licencias concernientes a las cualidades de un sujeto o al ejercicio de
actividades sobre bienes de dominio publico seran o no transmisibles, segin se prevea
reglamentariamente o, en su defecto, al otorgarlas.

. No seran transmisibles las licencias cuando el nimero de las otorgables fuere
limitado.”

Del precepto transcrito se extraen las siguientes consecuencias juridicas:

. Con caracter general, las licencias relativas a las condiciones de una obra,

instalacion o servicio —categoria en la que se insertan las licencias de apertura o
actividad— son transmisibles.

. La transmisién Unicamente exige la comunicacién por escrito a la Corporacién, que
deben efectuar conjuntamente el antiguo y el nuevo empresario.
. La falta de comunicacion no invalida la transmision ni afecta a la vigencia de la

licencia, sino que determina que ambos —transmitente y adquirente— queden sujetos a
todas las responsabilidades que se deriven para el titular.

. Quedan exceptuadas de la libre transmisibilidad las licencias otorgadas en
consideracion a las cualidades personales del sujeto (intuitu personae), las que impliquen
el ejercicio de actividades sobre bienes de dominio publico, y aquellas cuyo nimero de
otorgables sea limitado.

La intervencion municipal en caso de transmision de licencias no es, por tanto, de previa y
expresa autorizacion para que aquella opere, sino de mera constatacién o toma de razon
del acuerdo del antiguo y nuevo propietario.

Cuarto.—- En estos casos la Administracion no estd obligada a dictar resolucién de
conformidad, de acuerdo con lo previsto en el articulo 21.1, parrafo tercero, de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, que exceptla de la obligacién de resolver los supuestos de
“procedimientos relativos al ejercicio de derechos sometidos Unicamente al deber de
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declaraciéon responsable o comunicacion a la Administracién”. La comunicacion de cambio
de titularidad se incardina precisamente en este supuesto de excepcion, pues el ejercicio
del derecho a la transmisién esta sometido Unicamente al deber de comunicacion.

No obstante lo anterior, nada impide que la Administracion, una vez recibida la
comunicacién y constatada la transmision, dicte un acto de constancia o toma de razoén,
expida un nuevo documento acreditativo de la licencia en el que se actualice la titularidad,
y notifigue dicho acto a los interesados con indicacion del régimen de recursos que
legalmente corresponda.

Quinto.- La ordenanza municipal dedica su Capitulo 5 del Titulo Il (articulos 64 a 68)
integramente al régimen de cambios de titularidad de licencias de apertura, y su articulo
82 a los cambios de titularidad en actividades legalizadas mediante declaracion
responsable. Por su relevancia practica, se transcribe y analiza a continuacion el
contenido de cada uno de estos preceptos.

A) Cambios de titularidad de licencias de apertura (arts. 64 a 68).

Articulo 64. Alcance.

“A efectos administrativos, el cambio de titularidad se define como el acto por el que la
Administracién toma conocimiento del cambio producido en la titularidad de una licencia
de apertura previa comunicacion efectuada por la nueva persona titular, siempre que la
propia actividad o el establecimiento donde se desarrolla y sus instalaciones no hubiesen
sufrido modificaciones respecto a lo autorizado, surtiendo efecto desde la presentacion de
la documentacion que acredite los extremos anteriormente expuestos.”

El precepto delimita con precision el ambito del procedimiento: el cambio de titularidad
presupone que la actividad, el establecimiento y sus instalaciones permanecen en el
mismo estado en que fueron autorizados. Si concurriera cualquier modificacion, el
interesado no podria acogerse a este procedimiento simplificado, sino que deberia
tramitar la modificacién por el cauce que corresponda (modificacién sustancial o no
sustancial, segun los articulos 69 a 72 de la misma ordenanza). La comunicacion surte
efectos desde su presentacion, sin necesidad de resolucion administrativa previa.

Articulo 65. Efectos.

“1. Las licencias de apertura seran trasmisibles, debiendo el nuevo titular presentar una
Comunicacién Previa segin modelo normalizado.

. La Comunicacién Previa surtird efectos desde la fecha de su presentacion ante
cualquiera de los registros que establece el articulo 38.4 de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, salvo
inexactitud, falsedad u omisién, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o
documento que se acompafie o incorpore a la comunicacion.

. La licencia se transmitird en las mismas condiciones en que fue otorgada,
guedando el nuevo titular subrogado en los derechos y obligaciones del anterior.
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. El cambio de titularidad de la actividad constituye un supuesto de acto comunicado
amparado en el caracter objetivo de las licencias sin que para ello sea necesario el tramite
de audiencia al propietario del establecimiento.

. Exista 0 no la comunicacion de la transmision de la licencia, quedara sujeta a todas
las responsabilidades administrativas que se deriven el nuevo titular de la licencia.”

Este articulo despliega los principios generales del régimen de comunicacién previa en el
ambito local. Destacan varios aspectos: (i) la transmisibilidad se configura como regla
general, vehiculada a través de una Comunicacion Previa en modelo normalizado; (ii) la
comunicacion despliega efectos inmediatos desde su presentaciéon, salvo que concurran
vicios esenciales de inexactitud, falsedad u omision —Io que subraya su caracter no
constitutivo—; (iii) la subrogacién del nuevo titular en derechos y obligaciones opera en
las mismas condiciones de la licencia originaria; (iv) se excluye expresamente el tramite
de audiencia al propietario del establecimiento, o que disocia la titularidad de la licencia
de la propiedad del inmueble; y (v) la responsabilidad del nuevo titular se produce con
independencia de que se haya formalizado o no la comunicacién, en consonancia con lo
dispuesto en el articulo 13 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

Articulo 66. Documentacion.

“1. A la documentacién administrativa que con caracter general se relaciona en el articulo
8y, en su caso, en el articulo 10, habra de adjuntarse:

. Copia o referencia de la Licencia de Apertura que se transmite.

. Documento de cesion de la Licencia de Apertura, segin modelo normalizado,
firmado por el anterior titular a favor del nuevo, en el que se especificara expresamente
gue el cambio de titularidad que se comunica lo es para el mismo local, la misma actividad
y en las mismas condiciones para la que obtuvo licencia, debiéndose adjuntar original o
copia compulsada del documento acreditativo de la personalidad del cedente; o, en su
defecto, documento publico o privado que acredite la transmisién inter vivos o mortis
causa, bien de la propia licencia, o bien de la propiedad o posesién del inmueble, siempre
gue dicha transmision incluya la de la licencia. Cuando el establecimiento se encuentre en
dominio publico el documento de cesién o el acreditativo de la disponibilidad del local, se
sustituira necesariamente por copia de la concesion expedida por la Administracion
competente a favor del nuevo titular.

. Recibo acreditativo del alta del nuevo titular en dicho Impuesto.”

La ordenanza distingue dos vias documentales alternativas para acreditar la transmision:
() el documento de cesion directa de la licencia, firmado por el anterior titular en favor del
nuevo mediante modelo normalizado, con acreditacion de la personalidad del cedente; o
(ii) el documento publico o privado que acredite la transmision inter vivos o mortis causa
de la licencia, o de la propiedad o posesion del inmueble siempre que la transmision
incluya la de la licencia. Se exige ademas el alta en el Impuesto de Actividades
Econdmicas. Para establecimientos en dominio publico, la documentacién se sustituye por
la copia de la concesion administrativa a favor del nuevo titular.

Articulo 67. Tramitacion.
“1l. Recibida la documentacion indicada, se comprobard desde un punto de vista
cuantitativo y formal que se aportan de forma completa y correcta todos los documentos
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exigidos y que éstos son coherentes entre si.

. Si el resultado de la mencionada comprobacion fuese conforme se expedira, previa
resolucién, nuevo documento acreditativo de la licencia de apertura en el que se actualice
su titularidad.

. Si, por el contrario, el resultado de la comprobacion no fuese conforme, se
concedera al interesado un plazo de diez dias para que subsane las deficiencias.
Transcurrido este plazo sin que se aporte la documentacion requerida, se dictard
resolucién declarativa de que la comunicacidon previa no ha producido efectos,
procediéndose al archivo de la misma.”

El procedimiento se estructura en tres fases: (i) comprobacion cuantitativa y formal de la
documentacién —no de fondo, pues no se trata de un procedimiento autorizatorio—; (ii) Si
la comprobacion es conforme, se dicta resolucion expidiendo nuevo documento
acreditativo con la titularidad actualizada; (iii) si no es conforme, se concede un plazo de
subsanacion de diez dias, transcurrido el cual sin subsanar se declara que la
comunicacion no ha producido efectos y se archiva. Esta Gltima previsidn es relevante: la
comunicacion, pese a desplegar efectos desde su presentacion, puede ser privada de
ellos ex tunc si la documentacién resultaba incompleta o incorrecta y no fue subsanada.

Articulo 68. Incumplimiento.

“Si una vez adoptada la resolucién en la que se hace constar el nuevo titular de la licencia
de apertura, se constatase la inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en
cualquier dato, manifestacion o documento que se acompafidé o incorporé a la
Comunicacion Previa, se dictara resolucion que le imposibilite seguir ejerciendo la
actividad, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles o penales a que
hubiere lugar.”

Este precepto contempla un control a posteriori: aun después de dictada la resolucion de
constancia del nuevo titular, la deteccién de vicios esenciales en la comunicacion —
inexactitud, falsedad u omision— legitima a la Administracion para imposibilitar la
continuacion de la actividad, sin perjuicio de las responsabilidades de toda indole que
procedan.

B) Cambios de titularidad en actividades legalizadas mediante declaracién responsable
(art. 82).

“1. En el caso de que exista modificacién del titular de una actividad legalizada mediante
declaracién responsable, sin que se haya producido modificacién alguna en la actividad,
el establecimiento o sus instalaciones, el nuevo titular debera aportar copia de la anterior
declaracién y presentar nueva declaracion responsable acompafiada de la documentacion
exigible en el articulo 78, excepto la recogida en sus apartados tercero, cuarto y quinto, y
en la que conste la conformidad del anterior titular segin modelo normalizado
(debiéndose acompanar a estos efectos documento acreditativo de su personalidad) o, en
su defecto, documento publico o privado que acredite la transmision inter vivos o mortis
causa, bien de la propia declaracion, o bien de la propiedad o posesion del inmueble,
siempre que dicha transmision incluya la de la declaracién.”

“2. No obstante lo anterior, si entre la declaracion responsable inicial y la que ahora se
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presente se hubiesen promulgado normas que exigiesen la adaptacion de la actividad,
debera acompafiarse la documentacion técnica referida en el articulo 78, con el contenido
necesario para dar respuesta a las necesidades de adaptacion.”

“3. De no concurrir la circunstancia anterior, la actividad se entendera correctamente
legalizada atendiendo a las exigencias normativas exigibles al dia de la fecha de
presentacion de la primera declaracion responsable relativa a la actividad, el
establecimiento y sus instalaciones.”

Este articulo establece un régimen paralelo para actividades legalizadas mediante
declaracion responsable. Las especialidades respecto del régimen de licencias son: (i) se
exige nueva declaracion responsable si bien se exceptla la documentacion técnica ya
aportada en la declaracién originaria (proyecto técnico, certificado final de instalacién y
certificado técnico); (i) se mantiene la doble via de acreditacion de la transmision
(conformidad del anterior titular mediante modelo normalizado, 0o documento publico o
privado de transmision); (i) si entre la declaracién inicial y la nueva se hubieran
promulgado normas que exijan adaptacion de la actividad, deberd aportarse la
documentacién técnica correspondiente a dicha adaptacion; y (iv) en ausencia de nuevas
normas, la actividad se entiende legalizada conforme a las exigencias vigentes en la fecha
de la primera declaracién responsable.

Sexto.— Es preciso indicar que en el ambito autonémico andaluz, la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), y su
Reglamento de desarrollo aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, no
contienen una regulacion especifica sobre la transmisién de licencias de actividad para
actividades comerciales y de servicios, por lo que resulta de aplicacién directa la
normativa estatal basica constituida por la Ley 12/2012 y el Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales, sin perjuicio de lo que dispongan las correspondientes
ordenanzas municipales en el marco de sus competencias, mas alld de aplicacion
sistematica y analoga de la regulacion de los usos.

La ordenanza municipal, como escalén normativo de desarrollo mas préximo, se ajusta en
todo caso a los principios y limites establecidos por la normativa estatal basica. No podra,
en consecuencia, establecer requisitos adicionales que desnaturalicen el régimen de mera
comunicacién o que condicionen la eficacia de la transmisidbn a una autorizacion
administrativa previa, so pena de infringir el régimen de libre transmisibilidad derivado del
articulo 13 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y del articulo 3.2 de
la Ley 12/2012. En este sentido, la regulacion contenida en los articulos 64 a 68 de la
Ordenanza de Medina Sidonia se ajusta a dichos parametros, al configurar un
procedimiento de comprobacidon exclusivamente formal y cuantitativa de la
documentacién, con efectos inmediatos desde la presentacion de la comunicacion y sin
condicionar la eficacia de la transmisién a una autorizacion previa.

Séptimo.— La transmision opera en las mismas condiciones en que la actividad era
ejercida por el anterior titular, sin que la Administracién pueda, en el seno del expediente
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de cambio de titularidad, exigir nuevos requisitos o documentacién adicional ajena al
propio cambio de titularidad. La deteccion de eventuales deficiencias en el ejercicio de la
actividad o en las condiciones del establecimiento debera ser objeto, en su caso, de un
procedimiento separado e independiente, con las debidas garantias de audiencia y
contradiccion.”

Vistas las siguientes conclusiones del informe técnico:

“Primera.— De acuerdo con el articulo 3.2 de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, y el
articulo 13 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, los cambios de
titularidad de las actividades comerciales y de servicios no estan sujetos a licencia ni a
autorizacién administrativa previa, bastando una comunicacion por escrito del antiguo y
nuevo titular a la Administracion competente a los solos efectos informativos y de toma de
razon.

Segunda.— La Administracion no esta obligada a dictar resolucidon expresa en estos
procedimientos, conforme a la excepcion prevista en el articulo 21.1, péarrafo tercero, de la
Ley 39/2015. La falta de comunicacién no afecta a la vigencia de la licencia ni a la eficacia
de la transmisién, pero determina que transmitente y adquirente queden solidariamente
sujetos a todas las responsabilidades que se deriven para el titular.

Tercera.— La ordenanza municipal a partir de sus articulos 64 a 68 de la Ordenanza
Municipal, el procedimiento se articula asi:

. La comunicacion previa se presenta por el nuevo ftitular mediante modelo
normalizado, acompafada de copia de la licencia transmitida, documento de cesion
firmado por el anterior titular (0 documento acreditativo de la transmision inter vivos o
mortis causa) y recibo del alta en el IAE (art. 66).

. La comunicacion surte efectos desde su presentacion, siempre que no incurra en
inexactitud, falsedad u omisién esencial, quedando el nuevo titular subrogado en
derechos y obligaciones en las mismas condiciones de la licencia originaria (art. 65).

. La Administracién realiza una comprobacion exclusivamente formal y cuantitativa
de la documentacién. Si es conforme, expide nuevo documento acreditativo con la
titularidad actualizada. Si no lo es, concede diez dias de subsanacion; transcurridos sin
subsanar, declara que la comunicacion no ha producido efectos (art. 67).

. Aun después de dictada la resolucién de constancia, la deteccion sobrevenida de
inexactitud, falsedad u omision esencial legitima a la Administracién para imposibilitar la
continuacion de la actividad (art. 68).

Cuarta.— Para las actividades legalizadas mediante declaracion responsable, el articulo
82 de la misma Ordenanza exige la presentacién de una nueva declaracion responsable
(no una mera comunicacion previa) si bien se exceptla la documentaciéon técnica ya
presentada en la declaracion originaria, salvo que entre tanto se hubieran promulgado
nuevas normas que exijan la adaptacion de la actividad.
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Quinta.- La ordenanza municipal no puede desvirtuar el caracter de mera comunicacién
del trdmite ni condicionar la eficacia de la transmision a una autorizacién administrativa
previa. La regulacion contenida en los articulos 64 a 68 de la Ordenanza analizada se
ajusta a los parametros de la normativa estatal bdsica, al limitar la intervencion
administrativa a una comprobacion formal y cuantitativa.

Sexta.— El Ayuntamiento habra de dictar un acto de constancia o toma de razon de la
comunicacion, expidiendo nuevo documento acreditativo de la licencia con la titularidad
actualizada, notificarlo a los interesados con indicacion del régimen de recursos
procedente, y dar traslado al &rea correspondiente para la liquidacion tributaria que, en su
caso, corresponda.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Tomar en razén de la comunicacion previa para de la trasmision de la titularidad
de la actividad como “comercio menor de prendas de vestir y tocado” en establecimiento
sito en calle San Juan de Dios, 4 presentada a instancia de Dofia Manuela Garcia Garcia.

Segundo.- Expidase nuevo documento acreditativo de la licencia de apertura en el que se
actualice su titularidad.

Tercero.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a la interesada,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Cuarto.- Aprobar la liquidacion n® 23/2026/5/13 de la Tasa por la Actuacion de Control
Previo o Posterior al Inicio de Aperturas de Establecimientos segun el siguiente detalle:

1.- | Cambios de Titularidad de Licencia de | 52,40 €
Apertura

2.- | Pagado en autoliguidacion 52,40 €

3.- | TOTAL LIQUIDACION (1-2) 0,00 €

PUNTO 18. EXPEDIENTES DE ORDENES DE EJECUCION.

18.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 OEJ_00012. Orden de
ejecucion de obras para el restablecimiento de las condiciones de seguridad,
salubridad, funcionalidad, accesibilidad universal, eficiencia energética y ornato
publico en inmueble sito en C/ Benalup, 3.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:
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Visto el expediente iniciado sobre orden de ejecucién sobre el inmueble sito en el
n° 3 de la ¢/ Benalup, expediente n°® 2026 11023 _OEJ 00012.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 25.06.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 29 de enero de 2025, se realiza Acta de la Policia Local en el que
se pone de manifiesto el estado de abandono que presenta un inmueble sito en el numero
3 de la ¢/ Benalup.

Segundo.- De los datos aportados por la Policia Local se pone de manifiesto que el
inmueble se encuentra dado alta en el Padrén del Impuesto de Bienes Inmuebles con la
referencia Catastral nimero 7785218TF3378N0001QG.

De acuerdo con dicho Padron el titular catastral el inmueble resultan ser los Herederos de
Antonio Cortes Peralta.

Tercero.- Tras la oportuna tramitacion con fecha 26 de febrero de 2025 se emite informe
técnico por parte del arquitecto técnico municipal y cddigo seguro de verificacion
pvGmavnLtIQTpNXFS1bHnw==

Cuarto.- Con fecha 24 de junio de 2026 se emite informe juridico por el técnico de
urbanismo y codigo seguro de verificacion eloO9MvrNZoHNhPGpLW8Uw=="

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 15.1y 2 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, El derecho de propiedad de los terrenos, las instalaciones,
construcciones y edificaciones comprende con caracter general, cualquiera que sea la
situacién en que se encuentren, los deberes siguientes: a) Dedicarlos a usos que sean
compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica; b) Conservarlos en las condiciones
legales de seguridad, salubridad, accesibilidad universal, ornato y las demas que exijan
las leyes para servir de soporte a dichos usos; c) Realizar las obras adicionales que la
Administracién ordene por motivos turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y
sostenibilidad del medio urbano, hasta donde alcance el deber legal de conservacion.

Segundo.- El articulo 144.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, establece que Las personas propietarias de
terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones tienen el deber de mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad universal, eficiencia
energética, ornato publico y demas que exijan las leyes, realizando los trabajos y obras
precisos para conservarlos o rehabilitarlos, aunque para ello sea necesario el uso de
espacios libres o de dominio publico, a fin de mantener en todo momento las condiciones
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requeridas para su habitabilidad o uso efectivo. El deber de conservacion y rehabilitacion
integra igualmente el deber de realizar las obras adicionales que la Administracién ordene
por motivos turisticos o culturales, o para la mejora de la calidad y sostenibilidad del
medio urbano.

Tercero.- Conforme a lo previsto en el articulo 321.1 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, cuando las obras a
ejecutar tengan sencillez técnica o escasa entidad el municipio, con caracter previo a
iniciar el procedimiento para dictar la orden de ejecucion, podra requerir al propietario
para ejecutar las mismas en un plazo maximo de dos meses, transcurrido el cual se
entendera iniciado el procedimiento para dictar la orden de ejecucién

Cuarto.- Por otra parte en el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas se determina que
instruidos los procedimientos, e inmediatamente antes de redactar la propuesta de
resolucion, se pondran de manifiesto a los interesados.

Los interesados, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, podran alegar y
presentar los documentos y justificaciones que estimen pertinentes.

Quinto.- El organo competente para el dictado de 6rdenes de ejecucion de obras de
conservacion, mejora y rehabilitacion es el sefior Alcalde de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 144.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia y articulo 21.1.s) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, habiéndose delegado la competencia en la Junta de Gobierno
Local.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Requerir a Herederos de Antonio Cortés Peralta para que en un plazo maximo
de dos meses restablezca las condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad,
accesibilidad universal, eficiencia energética, y ornato publico del inmueble referido de
acuerdo con lo expuesto a lo largo del presente

Segundo.- Advertir a Herederos de Antonio Cortés Peralta que trascurrido el plazo
indicado en el punto primero sin que se hubiesen restablecido las adecuadas condiciones
requeridas, se entenderd iniciado el procedimiento para dictar la orden de ejecuciéon con
objeto de restablecer las condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad,
accesibilidad universal, eficiencia energética, y ornato publico del inmueble referido de
acuerdo con lo expuesto a lo largo del presente.

Tercero.- Una vez iniciado el procedimiento se concedera Audiencia a los interesados,
por un plazo de quince dias contados a partir de la notificacion de la presente resolucién,
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para que alegue y presente las justificaciones que estime pertinentes y a tal efecto se
solicitara del Registro de la Propiedad certificacién de dominio y cargas de la parcela o
solar correspondiente y se hara constar en él, en la forma que disponga la normativa
registral, el comienzo del procedimiento.

PUNTO 19. EXPEDIENTES DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE FUERA
DE ORDENACION

19.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_LUR_00069. Declaraciéon de
asimilado a fuera de ordenacién en Paraje Huerta de la Noria, Poligono 36, Parcela
54.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 LUR_00069 sobre situacion de asimilado a fuera de
ordenacion en Paraje Herta de la Noria, Poll'gor]o 36, Parcela 54.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 28 de julio de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 2 de junio de 2026, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento
de Medina Sidonia adopt6 acuerdo en el expediente de urbanismo n°
2026_11023 LUR_00069, por el que se reconocio la situacién de asimilado a fuera de
ordenacion (AFO) de edificaciones sitas en Paraje Huerta de la Noria, Poligono 36,
Parcela 54, asi como de la parcela donde se ubican, con una superficie de 2.263 m2.

SEGUNDO.- En el Antecedente de Hecho Primero del citado acuerdo se identifica la finca
como «registral nimero 4.996».

TERCERO.- La finca registral correcta donde consta la edificacion AFO y cuya
segregacion se solicitd es la finca registral n° 9.187 del Registro de la Propiedad de
Medina Sidonia, inscrita al Tomo 520, Libro 270, Folio 7, tal como acredita la nota simple
informativa expedida por dicho Registro. En la citada finca figura como titular, entre otros,
Don Miguel Aguilera Cruz, titular de una tercera parte indivisa del pleno dominio.

CUARTO.- El error fue advertido por la Notaria al iniciar los tramites para elevar a
escritura publica la licencia de segregacion, resultando imposible otorgar dicha escritura
mientras el error persista en la resolucién municipal.

QUINTO.- Con fecha 27 de julio de 2026, Don Miguel Aguilera Cruz presenté escrito ante
el Ayuntamiento solicitando la subsanacion del error material conforme al articulo 109.2 de
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la Ley 39/2015.

SEXTO.- El acuerdo municipal, en su apartado Tercero, establece que la licencia se
concede «bajo la condicién de la presentacion en este Ayuntamiento, dentro de los tres
meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura publica en la que se
contenga el acto de parcelacién», advirtiendo que la no presentacién en plazo determina
la caducidad de la licencia por ministerio de la Ley. La notificacion se practico el 16 de
junio de 2026, por lo que el plazo de tres meses expira, aproximadamente, el 16 de
septiembre de 2026.

CONSIDERACIONES

PRIMERO. Régimen juridico de la rectificacion de errores materiales

El articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas dispone:

«Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier momento, de
oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o aritméticos
existentes en sus actos.»

La norma consagra una potestad administrativa que puede ejercerse sin sujecion a plazo
(«en cualquier momento») y tanto de oficio como a instancia del interesado. La
rectificacion no constituye una revision del acto, sino una operacion de adecuacion entre
la voluntad real de la Administracion y su manifestacion externa, preservando la integridad
sustantiva del acto administrativo.

Se trata, como ha sefalado la jurisprudencia, de un mecanismo que se ejerce sobre actos
validos, eficaces y existentes, fundamentado en la necesidad de concordancia entre la
voluntad administrativa y su expresion formal. No se revisa el proceso de formacion de la
voluntad del érgano emisor ni se revocan decisiones por motivos de oportunidad: se evita
gue la declaracion de voluntad produzca efectos no queridos como consecuencia de un
simple error en la exteriorizacion.

SEGUNDO. Doctrina jurisprudencial consolidada

El Tribunal Supremo, en sentencia n. 1338/2023, de 30 de octubre (ROJ: STS
5086/2023), recoge la doctrina consolidada sobre los requisitos que deben concurrir para
que proceda la rectificacion de errores materiales:

«El error material se caracteriza por ser ostensible, manifiesto, indiscutible y evidente por
si mismo, sin necesidad de mayores razonamientos, y por exteriorizarse prima facie por
su sola contemplacion, por lo que su correccion por ese cauce requiere que concurran, en
esencia, las siguientes circunstancias: (a) que se trate de simples equivocaciones
elementales de nombres, fechas, operaciones aritméticas o0 transcripciones de
documentos; (b) que el error se aprecie teniendo en cuenta exclusivamente los datos del
expediente administrativo en el que se advierte; (c) que el error sea patente y claro, sin
necesidad de acudir a interpretaciones de las normas juridicas aplicables; (d) que
mediante su correccién no se proceda de oficio a la revision de actos administrativos
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firmes y consentidos; (e€) que no se produzca una alteracién fundamental en el sentido del
acto (pues no existe error material cuando su apreciacion implique un juicio valorativo o
exija una operacion de calificacion juridica); (f) que no padezca la subsistencia del acto
administrativo, es decir, que no genere la anulacién o la revocacion del mismo, en cuanto
creador de derechos subjetivos, produciéndose uno nuevo sobre bases diferentes y sin
las debidas garantias para el afectado, pues el acto administrativo rectificador ha de
mostrar idéntico contenido dispositivo, sustantivo y resolutorio que el acto rectificado, sin
que pueda la Administracion, so pretexto de su potestad rectificatoria de oficio, encubrir
una auténtica revision; y (g) que se aplique con un hondo criterio restrictivo.»

Esta doctrina ha sido reiterada de forma uniforme por el Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia en sentencia n. 579/2024 (ROJ: STSJ AND 10922/2024) y en la sentencia n.
44/2026 (ROJ: STSJ AND 332/2026), entre otras muchas.

Por su parte, el TSJ de Andalucia en sentencia n. 195/2020 (ROJ: STSJ AND 828/2020)
recuerda que la rectificacién de errores no puede utilizarse para encubrir una modificacion
del planeamiento o del contenido sustantivo del acto, insistiendo en que:

«No puede, pues, calificarse como error material de un acto administrativo, cuando la
rectificacion del mismo, implique un juicio valorativo, o cuando represente claramente una
alteracion del sentido del acto, de tal modo que si la rectificacion implica en realidad, un
sentido y alcance contrario o diferente del acto originario, modificando su contenido en la
descripcion y valoracion de datos, la rectificacion se convierte en realidad en revocacion
de oficio que requiere el procedimiento especifico.»

TERCERO. Aplicacidn de la doctrina al caso concreto

Aplicando los siete requisitos jurisprudenciales al supuesto que nos ocupa:

(a) Que se trate de simples equivocaciones elementales de nombres, fechas,
operaciones aritméticas o transcripciones de documentos. Se cumple plenamente. El
error consiste en consignar el niamero de finca registral «4.996» en lugar del correcto
«9.187». Es una mera equivocacion en la transcripcién de un dato numérico identificativo.
No hay operacidn valorativa alguna.

(b) Que el error se aprecie teniendo en cuenta exclusivamente los datos del
expediente administrativo. Se cumple. Basta confrontar el Antecedente de Hecho
Primero del acuerdo con la nota simple informativa del Registro de la Propiedad de
Medina Sidonia para constatar la discordancia. La propia resolucién identifica
correctamente la parcela 54 del Poligono 36, y es precisamente la finca 9.187 —y no la
4.996— la que se corresponde con dicha parcela y en la que figuran como titulares Don
Miguel Aguilera Cruz y los demas copropietarios.

(c) Que el error sea patente y claro, sin necesidad de acudir a interpretaciones de
normas juridicas aplicables. Se cumple. No se requiere interpretacion juridica alguna:
se trata de un simple error de digito. La evidencia documental es incontestable (nota
simple registral).

(d) Que mediante su correccién no se proceda de oficio a la revisién de actos
administrativos firmes y consentidos. Se cumple. La rectificacion es solicitada
precisamente por el interesado y beneficiario del acto, no de oficio, y en ningln caso
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supone una revision del contenido dispositivo del acuerdo.

(e) Que no se produzca una alteraciéon fundamental en el sentido del acto. Se cumple
de manera inequivoca. El sentido del acto es reconocer la situacion de AFO de las
edificaciones y de la parcela donde se ubican, asi como habilitar la segregacion conforme
al articulo 25.1.b) de la Ley 19/1995. Este contenido dispositivo permanece inalterado: la
parcela es la misma (2.263 m2, Poligono 36, Parcela 54), la edificacion es la misma, el
reconocimiento AFO es el mismo, y la habilitaciébn para segregar es la misma. Lo Gnico
gue cambia es la correcta identificacion registral.

() Que no padezca la subsistencia del acto administrativo, nho generando su
anulacién o revocacién. Se cumple. La rectificaciébn no anula, revoca ni sustituye el acto
originario. El acuerdo de la Junta de Gobierno Local mantiene integramente su contenido
dispositivo, sustantivo y resolutorio. Se trata del mismo acto, con idénticos efectos,
corrigiendo Unicamente un digito errébneo en un antecedente de hecho.

(g) Que se aplique con un hondo criterio restrictivo. La jurisprudencia exige este
criterio restrictivo precisamente para evitar que por la via de la rectificacién de errores se
encubran auténticas revisiones. En el presente caso, el caracter restrictivo opera a favor
de la procedencia: cuanto mas elemental, patente y no valorativo es el error, mas
justificada esta su rectificacion por esta via.

CUARTO. Sobre el plazo y la urgencia

La rectificacion de errores materiales puede realizarse «en cualquier momento» conforme
al articulo 109.2 LPACAP. No obstante, en el presente caso existe un factor de urgencia:
el apartado Tercero del acuerdo condiciona la licencia a la presentacion de la escritura
publica en el plazo de tres meses, con caducidad por ministerio de la Ley en caso de
incumplimiento.

Mientras el error de numeracion registral persista en la resolucion, la escritura publica no
puede otorgarse, pues la Notaria no puede autorizar una segregacion sobre una finca
errbneamente identificada. La rectificacion del error es, por tanto, presupuesto necesario
para el cumplimiento de la condicién impuesta por el propio acuerdo municipal.

CONCLUSIONES

Primera. La consignacion del nUmero de finca registral «4.996» en lugar de «9.187» en el
Antecedente de Hecho Primero del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 2 de junio
de 2026 constituye un error material, de hecho, en los términos del articulo 109.2 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Segunda. Concurren todos y cada uno de los requisitos exigidos por la jurisprudencia del
Tribunal Supremo y del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia para que proceda la
rectificacion del error por esta via: se trata de una simple equivocacion en la transcripcién
de un dato numérico, apreciable con los solos datos del expediente, patente y clara, que
no implica interpretacién juridica ni altera el sentido del acto, y cuya correccién no afecta a
la subsistencia del acto administrativo.
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Tercera. La rectificacion debe limitarse a sustituir la referencia a la «registral nimero
4.996» por la referencia correcta: «finca registral n°® 9.187 del Registro de la Propiedad de
Medina Sidonia, inscrita al Tomo 520, Libro 270, Folio 7», manteniendo inalterado el resto
del contenido dispositivo y resolutorio del acuerdo.

Cuarta. Resulta aconsejable solicitar que la resolucién de rectificacién se dicte con la
mayor celeridad posible, habida cuenta de que el plazo de tres meses para la
presentacion de la escritura publica esta corriendo y la imposibilidad material de otorgarla
mientras el error no sea subsanado. A estos efectos, el Ayuntamiento puede adoptar la
rectificacion en la siguiente sesién de la Junta de Gobierno Local y notificarla al interesado
para que pueda proceder al otorgamiento de la escritura dentro del plazo establecido.

Quinta. La competencia para acordar la rectificaciéon corresponde al mismo érgano que
dicté el acto: la Junta de Gobierno Local, por delegacién de la Alcaldia, conforme al
articulo 109.2 LPACAP vy al articulo 116.4 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la
Administracion de la Junta de Andalucia, que establece que «la rectificacion de los errores
materiales, de hecho o aritméticos corresponderan al propio érgano administrativo que
haya dictado el acto».

Conforme al articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, la rectificacibn de errores
materiales corresponde al propio érgano que dict6 el acto, y conforme al articulo 88.7 de
la misma Ley, cuando la competencia para instruir y resolver no recaiga en un mismo
organo, el instructor debe elevar propuesta de resolucion al 6rgano competente para
resolver.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local, se
acuerde lo siguiente:

PRIMERO. Rectificar el error material advertido en el Antecedente de Hecho Primero del
acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesion de 2 de junio de 2026 (Punto
19.1, Expediente 2026_11023 LUR_00069), de modo que donde dice:

«(Parcela 54 del Poligono 36, registral nimero 4.996) para incluir la parcela en la que se
incluye las citadas edificaciones.»

debe decir:

«(Parcela 54 del Poligono 36, finca registral n° 9.187 del Registro de la Propiedad de
Medina Sidonia, inscrita al Tomo 520, Libro 270, Folio 7) para incluir la parcela en la que
se incluye las citadas edificaciones.»

SEGUNDO. Mantener inalterado el resto del contenido del acuerdo de 2 de junio de 2026,
gue conserva integramente su contenido dispositivo, sustantivo y resolutorio.

TERCERO. Notificar la presente resolucion al interesado, Don Miguel Aguilera Cruz, con
indicacion de los recursos procedentes.
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19.2.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_LUR_00083. Declaraciéon de
asimilado a fuera de ordenaciéon en Paraje San José de Malcocinado, Parcela 55,
Poligono 78.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Vista la solicitud presentada para la declaracion de asimilado a fuera de ordenacion
de las edificaciones sita en el Paraje San José de Malcocinado, expediente n°
2026_11023_LUR_00083.

Vista la tramitacién del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 23.06.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 25 de mayo de 2023 la entidad DB COLONNA EQUINE, SLU,
presenta ante el Registro General solicitud para la declaracion de asimilado a fuera de
ordenacion de las edificaciones sita en el Paraje San José de Malcocinado (parcela 55 del
poligono 78).

Segundo.- Con fecha 11 de diciembre de 2024 se emite informe por parte del Servicio de
Asistencia a Municipios de la Diputacion de Cadiz, mediante el que se requiere al
interesado la presentacion de una serie de documentacion adicional.

Tercero.- Con fecha 24 de septiembre de 2025, se dicta por el instructor del expediente,
escrito en el que se acuerda la necesidad de aportar o subsanar determinado aspectos
de acuerdo con lo informado por la arquitecta municipal, otorgandole un plazo de 10 dias
para tal menester, y advirtiéndole de la procedencia de la finalizacién del procedimiento en
caso de que nos se aportase la documentacién requerida.

Dicho requerimiento al no haber podido ser notificado en el domicilio reflejado en la
solicitud de licencia, fue publicado en el BOE de fecha 05.03.2026 n® 57, no constando
gue se haya aportado la documentacion solicitada.”

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, la
Administracién esta obligada a dictar resolucion expresa y a notificarla en todos los
procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcién, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como de desaparicion sobrevenida del objeto del
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procedimiento, la resolucion consistira en la declaracion de la circunstancia que concurra
en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas aplicables.

Segundo.- El transcurso del plazo maximo legal para resolver un procedimiento y
notificar la resolucién se podra suspender entre otros casos cuando deba requerirse a
cualquier interesado para la subsanacion de deficiencias o la aportacién de documentos y
otros elementos de juicio necesarios, por el tiempo que medie entre la notificacion del
requerimiento y su efectivo cumplimiento por el destinatario, o, en su defecto, por el del
plazo concedido, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Conforme con lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas si la
solicitud de iniciacion no reune los requisitos que sefala el articulo 66, y, en su caso, los
que sefiala el articulo 67 u otros exigidos por la legislacion especifica aplicable, se
requerira al interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la falta 0 acomparie
los documentos preceptivos, con indicacién de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por
desistido de su peticion, previa resolucién que debera ser dictada en los términos
previstos en el articulo 21.

Cuarto.- Atenor de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en los
procedimientos iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su paralizaciéon
por causa imputable al mismo, la Administracion le advertird que, transcurridos tres
meses, se producira la caducidad del procedimiento. Consumido este plazo sin que el
particular requerido realice las actividades necesarias para reanudar la tramitacion, la
Administraciéon acordarad el archivo de las actuaciones, notificandoselo al interesado.
Contra la resolucion que declare la caducidad procederan los recursos pertinentes.

No podra acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentacion de tramites, siempre que no sean indispensables para dictar resolucion.
Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho al referido tramite.

La caducidad no producird por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la
Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de
prescripcion.

En los casos en los que sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento por no
haberse producido la prescripcidn, podran incorporarse a éste los actos y tramites cuyo
contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad. En todo
caso, en el nuevo procedimiento deberan cumplimentarse los trdmites de alegaciones,
proposicién de prueba y audiencia al interesado.

Podra no ser aplicable la caducidad en el supuesto de que la cuestion suscitada afecte al
interés general, o fuera conveniente sustanciarla para su definicion y esclarecimiento.

Quinto.-En el ambito estrictamente urbanistico el articulo 404 del Decreto 550/2022, de
29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia determina que la
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instruccion y resolucion del procedimiento de reconocimiento de la situacion de asimilado
a fuera de ordenacion corresponde al Ayuntamiento que podra desarrollar el mismo
mediante ordenanza conforme a las especialidades que se regulan en este Reglamento.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero: Declarar la resolucién del procedimiento por desistimiento del particular en su
solicitud ante la ausencia de subsanacién de la documentacidon requerida y, en
consecuencia, cerrar y archivar el citado expediente.

Segundo: Declarar la caducidad del procedimiento de declaracion de asimilado a fuera
de ordenacion de las edificaciones sita en el Paraje San José de Malcocinado (parcela 55
del poligono 78), al haberse producido la paralizacién del mismo, a causa imputable al
interesado durante un periodo superior a tres meses.
Tercero: Notificar el presente acuerdo a los interesados.

PUNTO 20. ASUNTOS DE URGENCIA.

No hubo.

PUNTO 21. DACION DE CUENTAS DE LAS RESOLUCIONES DE ALCALDIA
SOBRE MATERIAS DELEGADAS EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

Num.
Decreto

0801/2026 | 23/07/2026 | Intervencion |Expediente 2026 11023 GGA_00077. Aprobacién
de la factura n.° 3-279 de “Medina Global, S.L.” por
importe de 48.456,97 €.

0802/2026 | 23/07/2026 | Intervencion |Expediente 2026 11023 GGA_00078. Aprobacion
de la factura n.° 3-278 de “Medina Global, S.L.” por
importe de 69.839,49 €.

Fecha Area Parte resolutiva

0803/2026 | 23/07/2026 | Intervencion |Expediente 2026 11023 _GGA_00075. Aprobacién
de la factura n.° 14-7 de “Medina Global, S.L.” por
importe de 33.339,58 €.

0821/2026 | 29/07/2026 | Intervencion |Expediente 2026 11023 _GGA_00076. Aprobacién
de la factura n.° 16/8 de “Medina Global, S.L.” por
importe de 16.635,90 €.
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0822/2026 | 29/07/2026 | Intervencion |Expediente 2026_11023_GGA_00082. Aprobacién

de la factura n° 9-35 y la certificacién
decimoquinta por importe de 9.178,99 € de la obra
PPCOS 2024-2025 de “Medina Global, S.L.”

0823/2026 | 29/07/2026 | Intervencion |Expediente 2026 11023 _GGA_00080. Aprobacién

de las facturas n° 9-33 y la n° 9-34 y la
certificacién novena por importe de 23.688,24 € de
la obra Plan Ca&diz Marcha 2024 de “Medina
Global, S.L.”

0834/2026 | 30/07/2026 | Intervencion |Expediente 2026 11023 COCE_00003.

Aprobacion de la factura n.° 9-37 y la certificacion
quinta por importe de 34.066,76 € de “Medina
Global, S.L.”

0840/2026 | 30/07/2026 | Secretaria |Aprobacion de expediente de contratacion

2026 11023 _CCOAS_00003. Licitacion ) del
contrato de obras denominado “RENOVACION DE
PARQUES INFANTILES".

0842/2026 | 30/07/2026 | Intervencion |Expediente 2026 11023 GGA_00079. Aprobacion

de la factura n.° 9-36 y certificacién duodécima de
“Medina Global, S.L.” por importe de 45.170,00 €.

0843/2026 | 30/07/2026 | Secretaria |Aprobacion de expediente de contratacion

2026_11023 CCSA_00001. Licitacion del contrato
de “Suministro de un autobus para el servicio de
transporte urbano de Medina Sidonia”.

PUNTO 22. RUEGOS Y PREGUNTAS.,

No hubo.

PUNTO 23.- ASUNTOS QUE SOMETE EL ALCALDE A LA CONSIDERACION DE
LA JUNTA DE GOBIERNO PARA QUE PRESTE ASISTENCIA AL ALCALDE EN EL
EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES SEGUN ART. 23.1 A) LEY 7/1985.

No hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente levant6 la sesién siendo
las 9:45 horas, de cuyo contenido se extiende este Acta. La Secretaria Accidental. Doy Fe.

V°. B°. EL PRESIDENTE LA SECRETARIA ACCIDENTAL
José Manuel Ruiz Alvarado Patricia M® Ramos Peia.
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