JMRA/CBM/rgg
2026_11023_SAJLG_00034

ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
CELEBRADA EL DIA 14 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2026

SENORES ASISTENTES:
Presidente:

Sr. Alcalde
Don José Manuel Ruiz Alvarado

Sres/as miembros de la JGL.:

D2 Maria Isabel Gautier Bolafios
Don José Maria Bancalero Garcia
D? Davinia M.2 Calderén Sanchez
D? Lorena Pérez Benitez

En la Sala de Juntas del
Excmo. Ayuntamiento de esta Ciudad de
Medina Sidonia, en primera convocatoria
siendo las 9:30 horas del dia 14 de
septiembre de 2026, previa convocatoria
girada al efecto, y bajo la presidencia del
Sr. Alcalde, se retne la Junta de
Gobierno Local, al objeto de celebrar
sesion ordinaria, concurriendo los/as
Sefiores/as miembros indicados.

Los miembros de este Organo tienen

acceso electrénico al Acta y a los

expedientes que se someten a su
Secretaria General: aprobacion.
Dofia Cristina Barrera Merino.

No asiste:

D2 Carola Patrizia Cornelissen

Cerciorado el Sr. Presidente de que los reunidos constituyen nimero suficiente
para constituir este 6rgano y celebrar la sesion, declaré abierto el acto, leyendo yo, la
Secretaria General, el orden del dia.

PUNTO 1. APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR

Por mi, la Secretaria General se presenta el borrador del acta de la sesién de fecha
7 de septiembre de 2026, encontrandola conforme los presentes, se declara aprobada por
unanimidad, ordenandose su transcripcién al Libro Oficial.

PUNTO 2. LICENCIAS URBANISTICAS.
2.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2025 11023 ACP_00031. Solicitud de
prérroga de licencia de obras en C/ Levante, 2. Declaracion de caducidad de

licencia urbanistica.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
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votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2025 11023 ACP_00031 sobre solicitud de proérroga de licencia de
obras en calle Levante 2.

Visto el informe emitido por la Arquitecta Municipal de fecha 30 de julio de 2026.

Visto el informe propuesta emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 6 de
agosto de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 26 de septiembre de 2023, D. Jeslis Manuel Lucero Sanchez, en
representacién de D. Peter Joseph Quinlan, presentd declaracion responsable de obras
para la eliminacion de tabiques divisorios en el inmueble sito en Calle Levante n.° 2.
Posteriormente, acreditada la representacion de Valsidonia Inversiones, S.L., la solicitud
fue reconducida a expediente de licencia urbanistica para reforma integral de vivienda en
planta alta y acceso en planta baja.

Segundo. Con fecha 10 de enero de 2024, el arquitecto técnico municipal emitio informe
favorable, calificando la actuacibn como obra mayor con presupuesto de ejecucion
material de 22.935,20 € y proponiendo un plazo de seis meses para inicio y doce meses
para terminacion.

Tercero. La Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria de 4 de marzo de 2024, acordé
por unanimidad conceder la licencia de obras solicitada (punto 2.7 del orden del dia),
fijando expresamente un plazo de seis meses para el inicio de las actuaciones y de doce
meses para su terminacién, con indicacion de la posibilidad de prérroga conforme al
articulo 141 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA). El acuerdo fue notificado al interesado el 18 de junio de
2024.

Cuarto. Conforme al régimen de computo del articulo 141.1 de la LISTA —«estos plazos
se computaran a partir del dia siguiente al de la notificacion de la licencia»—, el plazo
para el inicio de las obras vencia el 19 de diciembre de 2024 y el plazo para su
terminacién el 19 de junio de 2025.

Quinto. Con fecha 12 de diciembre de 2025 (R.E. n.° 2025010643E), Valsidonia
Inversiones, S.L. presentd comunicacion previa de prérroga del plazo de terminacion de
las obras, alegando «diversos contratiempos sobrevenidos que han impedido cumplir con
los plazos de ejecucion previstos» y solicitando una ampliacion de al menos seis meses.
La instancia aparece fechada el 9 de diciembre de 2025 y suscrita por D. Jesus Manuel
Lucero Sanchez.
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Sexto. Con fecha 30 de julio de 2026, la arquitecta municipal emitié informe técnico en el
gue concluye que no procede acceder a la prérroga solicitada, al haberse presentado
la comunicacion el 12 de diciembre de 2025, una vez vencido el plazo de terminacién de
las obras el 18 de junio de 2025, con cita del articulo 141.2 de la LISTA y del articulo
307.2 del Reglamento General de la LISTA (Decreto 550/2022, de 29 de noviembre).

CONSIDERACIONES

PRIMERO,. Eficacia temporal de la licencia urbanistica

El articulo 141.1 de la LISTA dispone que las licencias se otorgaran por un plazo
determinado tanto para iniciar como para terminar los actos amparados por ella y que, en
defecto de determinacion expresa, se entenderan otorgadas bajo la condicion legal de un
aflo para inicio y tres afios para terminacion. Los plazos se computan desde el dia
siguiente al de la notificacion de la licencia.

En el presente caso, la Junta de Gobierno Local fij6 expresamente un plazo de seis
meses para el inicio y doce meses para la terminacién, notificAndose el acuerdo el 18 de
junio de 2024. En consecuencia, el plazo de inicio de las obras finalizé el 19 de diciembre
de 2024 y el plazo de terminacién el 19 de junio de 2025.

SEGUNDO.- Naturaleza juridica de la comunicacién previa de prérroga

El articulo 141.2 de la LISTA establece:

«Los plazos para iniciar y terminar las obras podran prorrogarse justificadamente, antes
de su vencimiento y por un periodo no superior al inicialmente acordado, mediante la
presentacion de una comunicacion previa.»

La naturaleza juridica del acto es relevante: el articulo 138.6.c) de la LISTA califica
expresamente «las prorrogas del plazo para el inicio y terminacion de las obras con
licencia o declaracién responsable en vigor» como actos sujetos a comunicacion previa,
no a solicitud de licencia. Esta distincién no es meramente terminoldgica: la comunicacién
previa es, conforme a la jurisprudencia, un acto juridico del particular que habilita desde
Su presentacion, no una peticion que dé lugar a un acto administrativo de otorgamiento o
denegacion. La Administracion no «concede» ni «deniega» una comunicacion previa: se
limita a constatar si produce o no los efectos habilitantes pretendidos (en este sentido,
STSJ Catalufia n.° 533/2026, que califica las comunicaciones previas como
«procedimientos autoconclusivos que se inician y finalizan con la presentacion de la
comunicacidon por el interesado, sin que la Administracion deba dictar resolucion
expresa»).

Asi, cuando la comunicacion previa incumple los presupuestos legales —como el requisito
temporal de presentacién antes del vencimiento—, la consecuencia juridica no es la
«denegacion», sino la declaracién de que la comunicacion no puede ser tomada en
consideracion o que carece de eficacia habilitante.

La jurisprudencia contencioso-administrativa ha sefialado de forma reiterada, en relacién
con normas andlogas, que los plazos de las licencias urbanisticas son «inexorables y
fatales», y la comunicacion de prorroga formulada una vez vencido el plazo resulta
extemporanea, sin que quepa entenderla amparada por silencio administrativo ni
subsanada por circunstancias sobrevenidas (en este sentido, STSJ Andalucia n.°
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2422/2017 y STSJ Andalucia n.° 14/2020, citando el articulo 173.1 de la anterior LOUA,
de contenido equivalente).

TERCERO.- Caducidad de la licencia por incumplimiento de plazos

El articulo 141.3 de la LISTA ordena al érgano competente declarar la caducidad de la
licencia, previa audiencia del interesado, una vez transcurridos e incumplidos los plazos
de inicio o terminacion. La declaracion de caducidad extingue la autorizacién, no
pudiéndose iniciar ni proseguir los actos si no se solicita y obtiene una nueva licencia
ajustada a la ordenacién urbanistica vigente.

CUARTO.- Extemporaneidad manifiesta

La comunicacion previa de prorroga se presento el 12 de diciembre de 2025. El plazo de
terminacion de las obras vencio el 19 de junio de 2025 (incluso adoptando la fecha mas
favorable al interesado —18 de junio de 2025— que utiliza la arquitecta municipal en su
informe). La comunicacion se formuld, por tanto, casi seis meses después del vencimiento
del plazo.

La extemporaneidad es patente y no admite margen interpretativo. El articulo 141.2 de la
LISTA exige la presentacion «antes de su vencimiento» y este presupuesto no concurre.
Al tratarse de una comunicacion previa —acto del particular, no solicitud de otorgamiento
—, el efecto juridico procedente no es la «denegacidn» de la prérroga, sino la declaracion
de que la comunicacion no puede ser tomada en consideracion por haberse presentado
fuera del plazo legalmente establecido, careciendo por tanto de eficacia habilitante.

QUINTO.- Sobre la causa justificativa alegada

La promotora invoca «diversos contratiempos sobrevenidos que han impedido cumplir con
los plazos de ejecucioén previstos», sin concretarlos ni acreditarlos. Aunque la justificacion
hubiera sido suficiente —lo que no consta—, el andlisis de la causa justificativa resulta
irrelevante cuando la comunicacién es extemporanea, pues el incumplimiento del
presupuesto temporal impide entrar a valorar el fondo.

SEXTO,. Consecuencias juridicas: procedencia de la declaracién de caducidad

Dado que:

- La licencia fij6 un plazo de doce meses para la terminacién de las obras, notificado el 18
de junio de 2024;

- Dicho plazo vencio el 19 de junio de 2025 sin que las obras hubieran finalizado;

- No se presenté comunicacion previa de prorroga antes del vencimiento;

- Han transcurrido mas de seis meses desde el vencimiento sin que conste actuacion
alguna de ejecucion;

Concurren los presupuestos del articulo 141.3 de la LISTA para que el 6rgano competente
declare, previa audiencia del interesado por plazo de diez dias, la caducidad de la
licencia. La declaracion de caducidad extinguira la autorizacion, y para reanudar las obras
sera precisa una nueva licencia ajustada a la ordenacion urbanistica vigente en el
momento de su solicitud.
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SEPTIMO Sobre la eventual aplicacién del principio de proporcionalidad

No cabe invocar el principio de proporcionalidad para soslayar un requisito temporal
expreso y taxativo de la norma. La exigencia de presentaciéon de la comunicaciéon de
prorroga antes del vencimiento no es una formalidad menor, sino un presupuesto
habilitante que responde a la seguridad juridica y al control municipal efectivo sobre la
vigencia de los titulos habilitantes. Admitir una comunicacion presentada casi seis meses
después del vencimiento vaciaria de contenido el régimen de eficacia temporal legalmente
establecido.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero. No tomar en consideraciéon la comunicacién previa de prérroga del plazo de
terminacién de las obras presentada por Valsidonia Inversiones, S.L. con fecha 12 de
diciembre de 2025 (R.E. n.° 2025010643E), por haber sido formulada de forma
extemporanea —una vez vencido el plazo de terminacion fijado en la licencia concedida
por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 4 de marzo de 2024—, incumpliendo el
presupuesto temporal previsto en el articulo 141.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, lo que determina que dicha
comunicacién no produzca efecto habilitante alguno.

Segundo. Iniciar procedimiento de declaracion de caducidad de la licencia urbanistica
concedida en el Expediente 614/23, conforme al articulo 141.3 de la LISTA, otorgando a la
interesada un plazo de diez dias de audiencia previa.

Tercero. Advertir a la interesada que, declarada la caducidad, no podran iniciarse ni
proseguirse las obras sin solicitar y obtener una nueva licencia ajustada a la ordenacion
urbanistica vigente, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera haberse
incurrido.

Cuarto. Notificar la presente resolucién a la interesada con indicacion del régimen de
recursos procedente.

2.2.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 ACP_00240. Declaracion
responsable para ejecucion de obras consistente en pintado de fachada en C/ Hoya
de Mena, 4.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:
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Vista la declaraciéon responsable aportada ante este Ayuntamiento por parte de D.
Andrés Bolafios Tarifa, expediente n® 2025 11023 ACP_00240

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 31.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

Primero.- Con fecha 2 de mayo de 2025 Don Andrés Bolafios Tarifa presenta en el
registro de entrada municipal, con el nUmero 3843, modelo normalizado de declaraciéon
responsable para la ejecucién de obras en el inmueble sito en calle Hoya de Mena, 4.

Segundo.- En el transcurso de la tramitacion se ha suscitado la necesidad de resolver
determinadas deficiencias y aportacion de documentacién adicional, que ha sido
presentada por los interesados con fecha 1 de diciembre de 2025.

Tercero.- Tras la oportuna tramitacién el arquitecto técnico municipal emite informe con
fecha 17 de agosto de 2026, en el que concluye lo siguiente:

“La presente Declaracién Responsable de Obra es correcta y viene acompafiada de la
documentacion exigida. La actuacion urbanistica contemplada en la misma se encuentra
sujeta a Declaracion Responsable ante el Ayuntamiento, en virtud del art. 138 de la Ley
712021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y
es conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente, sin perjuicio de las facultades
de comprobacion, control e inspeccidbn posteriores que correspondan a este
Ayuntamiento.

En la solicitud presentada no se declara Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) al estar
exento de tributos municipales segin Bando de Alcaldia para los adecentamientos de
fachadas ejecutados entre los meses de mayo y agosto.”

NORMATIVA DE APLICACION
. Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia
. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las
Administraciones Publicas.
. Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento

General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

. Plan General de Ordenacion Urbana de Medina Sidonia (B.O.P. n © 111 de 16 de
mayo de 1998), con adaptacién parcial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia de fecha 16 de julio de 2009.
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Vistos los fundamentos siguientes:

PRIMERO.- La declaracion responsable, a efectos de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley, es el documento
suscrito por persona interesada en el que ésta manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para obtener el
reconocimiento de un derecho o facultad o para su ejercicio, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita, aportandola cuando asi sea exigido por la Ley y el
Reglamento o, en su caso, poniéndola a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, y que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

La presentacion de una declaracién responsable que cumpla los requisitos establecidos
en el Reglamento faculta, como presupuesto habilitante, para realizar la actuacion
pretendida desde el dia de su presentacién, siempre que vaya acompafiada de la
documentacion requerida conforme a la legislacion vigente, y sin perjuicio de las
facultades de comprobacion, control e inspeccién posterior que correspondan conforme a
lo dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre

La declaracion responsable, no constituyen una autorizacidn administrativa, sino
Unicamente la transmision de la informacién correspondiente a efectos del conocimiento
de la Administracion y de posibilitar la intervencion mediante el control posterior, sin
perjuicio de las facultades de inspeccion.

Careceran de eficacia las declaraciones responsables presentadas con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros.

Conforme al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en ningln caso se entenderan
adquiridas por declaracién responsable o comunicacién previa facultades en contra de la
legislacion o el instrumento de ordenacion territorial o urbanistica de aplicacion.

SEGUNDO.- El alcance del control municipal en los casos de actuaciones de edificacion,
obras e instalaciones tiene por finalidad comprobar que las actuaciones previstas son
conformes a lo dispuesto en la legislacién y en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes, incluida la verificacion de la conformidad a la ordenacion de las
divisiones horizontales resultantes de las edificaciones que las integren.

En las actuaciones sometidas a declaracion responsable, el alcance del autocontrol que
realice la persona interesada incluira el cumplimiento de la correspondiente finalidad
descrita en parrafo anterior.

Los actos sometidos a Declaracion responsable no requieren licencia urbanistica.
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TERCERO.- Estan sometidas a declaracién responsable, en el marco de lo establecido
en la legislacion estatal, entre otras la realizacion de obras de escasa entidad constructiva
y sencillez técnica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente. Las
Ordenanzas Municipales podran eximir de declaracion responsable aquellos supuestos en
gue las actuaciones carezcan de afecciéon a la ordenacién urbanistica o a la normativa de
la edificacion, sin perjuicio de aquellos supuestos, en los que, de acuerdo con la
legislacién sectorial aplicable, tales obras deban quedar sujetas a algin régimen de
intervencién administrativa.

La declaracion responsable ira unida al proyecto técnico que sea exigible segun la
legislacion vigente, visado cuando asi lo requiera la normativa estatal, y cuando aquel no
sea exigible, se acompafara de una memoria descriptiva y gréfica que defina las
caracteristicas generales de su objeto y del inmueble en el que se pretende llevar a cabo
cuando permita la ejecucion de obras.

Cuando las actuaciones sometidas a declaracion responsable requieran de alguna
autorizacion o informe administrativo previo para el ejercicio del derecho, conforme a la
normativa sectorial de aplicacion, la presentacion de la declaracién responsable requiere
la previa obtencién y disposicion de dichos informes o autorizaciones o, en su caso, la
acreditacion del silencio producido mediante cualquier medio de prueba admitido en
Derecho, incluido el certificado administrativo del silencio administrativo producido.

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, podran determinar cualquier otra
documentacién que deba acompafiar a las declaraciones responsables mediante
Ordenanza Municipal, asi como aprobar modelos normalizados para facilitar a los
interesados la aportacion de los datos y la documentacion requerida. Se procurara
igualmente su puesta a disposicion a través de medios electrénicos.

Las actuaciones sometidas a declaracién responsable que se realicen sin que se haya
presentado, cuando sea preceptiva, o que excedan de lo declarado, se consideraran
como actuaciones sin licencia a todos los efectos, siéndoles de aplicacion el régimen de
restablecimiento de la legalidad y sancionador previsto por la Ley y en el Reglamento para
los actos y usos sin licencia.

Serd obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de una copia de la de la
declaracién responsable, asi como de un ejemplar de la documentacién técnica o
proyecto que sirve de cobertura a las obras, en caso de ser necesario.

CUARTO.- . La declaracion responsable autoriza para realizar los actos objeto de ésta por
un plazo que no podra ser superior a seis meses para iniciar las actuaciones y de dos
afos para la terminacion de estas, salvo para las actuaciones relativas a ocupaciones o
utilizaciones y cambios de uso que, por su naturaleza, tengan una vigencia indefinida.
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Los plazos para la iniciacion y finalizacion de las obras se computaran desde la fecha de
presentacion de la declaracion responsable en el Ayuntamiento correspondiente,
pudiendo presentarse comunicacion de prérroga por motivos justificados y por un nuevo
plazo no superior a la mitad del inicialmente establecido, antes de la conclusién de los
plazos determinados, siempre que la actuacion objeto de la declaracién responsable sea
conforme con la ordenacion territorial o urbanistica vigente en el momento de la solicitud
de la prorroga.

El plazo de eficacia de la declaracion responsable quedara suspendido si ésta no puede
ejecutarse por causa imputable a la Administracion.

Una vez transcurridos e incumplidos los plazos sefialados en el presente articulo, el
6rgano competente declarara, previa audiencia del interesado durante un plazo de diez
dias, la caducidad de sus efectos, requiriendo la presentaciéon de nueva declaracion
responsable, sin perjuicio, en su caso, del inicio del procedimiento de disciplina
urbanistica que corresponda.

QUINTO.- La presentacion de una declaracion responsable determinara la obligacion por
parte del Ayuntamiento de realizar las actividades de control pertinentes.

Cuando una declaracion responsable presente datos o documentacion incompletos o
tuviesen cualquier otra deficiencia de caracter no esencial y cuya correccidn se estime
necesaria, se requerira a la persona interesada su subsanacion en plazo de diez dias, sin
perjuicio de continuar con las actuaciones de control sobre el objeto de esta.

Cuando la declaracion responsable o comunicacidn previa presente inexactitudes,
falsedades u omisiones esenciales, el Ayuntamiento ordenara su presentacion correcta en
el plazo de diez dias, determinara la imposibilidad de iniciar o continuar con la actuacion vy,
en su caso, ordenara las medidas que estime oportunas para la proteccién de los
intereses publicos.

Se entenderd por inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales aquellas relativas a
manifestaciones obligatorias que impidan o pretendan eludir el control de la
Administracién, contengan falta de correspondencia con la realidad o ausencia de datos o
documentos que sean determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos
normativos a los que estuviese sometida la actuacién, y las que carezcan de alguna
autorizacién o informe administrativo previo exigido por la legislacién sectorial.

La presentaciébn correcta y la efectiva subsanacién de las declaraciones o
comunicaciones, acompafiada de la documentacion preceptiva conforme a la legislacion
vigente, facultara para realizar la actuacion pretendida.

En el caso de que la actuacion incompatible con la ordenacién ain no se hubiese iniciado
ni tampoco se hubiese ejecutado acto alguno, no sera necesario tramitar el procedimiento
de restablecimiento de la legalidad al que se refiere el articulo 370 del Reglamento
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General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles 0 administrativas a que hubiera lugar.

En este caso, sera suficiente la resolucion que disponga la imposibilidad de iniciar la
actuacion afectada.

Cuando concurran elementos de juicio o datos suficientes para entender que la actuaciéon
en curso o ejecutada es contraria a la ordenacion territorial o urbanistica, se procedera
directamente a iniciar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad, sin necesidad
de efectuar el requerimiento de subsanacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, la Administracion puede realizar
en cualquier momento las actuaciones de comprobacién, inspeccion y control que sean
necesarias para verificar el cumplimiento de los requisitos normativos a los que estuviese
sometida la actuacion.

La inactividad de la Administracién no implicard la subsanacién de los defectos o
irregularidades que presente la actuacion objeto de declaracién

SEXTO.- De acuerdo al contenido del expediente, se ha puesto de manifiesto que la
solicitud planteada resulta viable urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico de
fecha 17 de agosto de 2026 incorporado al expediente.

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Que se tome conocimiento de la actuacion sometida a declaracion responsable
de las obras consistentes en pintado de fachada en el inmueble sito en calle Hoya de
Mena, 4, instada por Don Andrés Bolafios Tarifa.

Segundo.- Poner en conocimiento de Don Andrés Bolafios Tarifa que dispone de un plazo
para ejecutar las actuaciones solicitadas, que no podra ser superior a 1 mes para la
terminacion de estas, contados desde la presentacion de la solicitud correspondiente, que
en este caso se llevo a cabo el 1 de diciembre de 2025.

Tercero.- Notifiquese el presente acto finalizador de la via administrativa a los interesados,
con indicacion del régimen de recursos que legalmente correspondan.

Cuarto.- Dese traslado del presente acuerdo al arquitecto técnico municipal con objeto de
programe las visitas de inspeccién y control que crea conveniente de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 369 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
y que no obstante habran de ser al menos dos, una durante el plazo de ejecucion de las
obras y una final, trascurrido el plazo de ejecucion previsto, emitiéndose el
correspondiente informe de las mismas.
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2.3.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_ACP_00250. Declaracion
responsable para ejecucidon de obras consistentes en instalacion fotovoltaica para
autoconsumo en inmueble sito en Poligono 63, Parcela 79 de San José de
Malcocinado. Declaracién de ineficacia.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026 11023 ACP_00250 sobre ejecucion de obras en Poligono 63,
Parcela 79, Malcocinado.

Visto el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 8 de
sepiembre de 2026.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 8 de
septiembre de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 31 de julio de 2026, Symbess Energia, S.L., con CIF B70880141,
representada en la presentacion electronica por Don Andrés Gonzalez Aleman, con DNI
**x7122* presenta declaracion responsable para la ejecucién de obras consistentes en
instalacion fotovoltaica para autoconsumo en el inmueble situado en Poligono 63, Parcela
79, Malcocinado, con referencia catastral 11023A063000790001XW, bajo el nimero de
Registro Municipal de Entrada 2026007972E.

La declaracidon responsable se presenta para la instalacion solar fotovoltaica de
autoconsumo de Dofia Maria Grietje Harms, identificada en la documentacion aportada
mediante pasaporte, y se solicita la emision de las cartas de pago y la toma de razén de la
declaracién responsable.

Segundo. La actuacién declarada consiste en la instalacion de seis paneles fotovoltaicos
de 605 Wp, con una potencia pico instalada de 3,63 kWp, un inversor de 6 kW y una
bateria de almacenamiento de 5,12 kWh, ubicada sobre la cubierta de una edificacion
existente. La instalacion se configura como autoconsumo individual con excedentes
acogida a compensacion, con conexién a la red interior del inmueble.

El presupuesto de ejecucion material declarado asciende a 6.528,93 euros, segun el
presupuesto aportado.

Tercero. El inmueble se sitlla en suelo no urbanizable de caracter rural o natural, en
régimen general. La documentacidn técnica identifica el emplazamiento como Diseminado
San José Malcocinado, Poligono 63, Parcela 79, de Medina-Sidonia, y aporta la referencia
catastral 11023A063000790001XW.

Cuarto. La documentacién aportada comprende, entre otros documentos:
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a) Declaracion responsable presentada por Symbess Energia, S.L., actuando Don Andrés
Gonzéalez Aleman como representante.

b) Documento de autorizacion firmado por Dofia Maria Grietje Harms a favor de Symbess
Energia, S.L., para tramitar declaraciones responsables y licencias de obra.

¢) Memoria Técnica de Disefio de instalacion solar fotovoltaica generadora interconectada
a la red para autoconsumo, redactada y firmada digitalmente por Don Daniel Jiménez
Ledn, Ingeniero Mecénico y Tecnélogo Industrial, colegiado n.° 12.638.

d) Presupuesto de la instalacién por importe de 6.528,93 euros, mas IVA.

e) Certificado de gestidbn de residuos, segun consta en la relacion de documentos
aportados en la presentacién electrénica.

Quinto. La autorizacion aportada identifica como poderdante a Dofia Maria Grietje Harms
y autoriza a Symbess Energia, S.L. para realizar las gestiones administrativas relativas a
la declaracion responsable de ejecucion de obra o licencia de obra. Sin embargo, la
solicitud electrénica identifica como titular a Symbess Energia, S.L. y como representante
a Don Andrés Gonzélez Aleman, mientras que la memoria técnica identifica como
promotora a Dofia Marie Grietje Harms y utiliza una identificacién distinta de la que figura
en el documento de autorizacion.

Estas circunstancias impiden determinar con la necesaria claridad la identidad de la
persona promotora o titular de la actuacion, la relacion juridica con el inmueble y el
alcance de la representacion conferida para la concreta actuacion urbanistica.

Sexto. La Memoria Técnica de Disefio aportada define las caracteristicas eléctricas de la
instalacién, sus componentes, potencia, conexion, produccién estimada, presupuesto y
condiciones técnicas de montaje. No obstante, no incorpora acreditacion de la situacion
urbanistica de la edificacion existente sobre cuya cubierta se pretende ejecutar la
instalacién, mediante licencia de obras de construccion, declaracion de situacion legal de
fuera de ordenacion o declaracion de asimilado a fuera de ordenacion.

Séptimo. Con fecha 8 de septiembre de 2026, el arquitecto técnico municipal emite
informe técnico en el que concluye lo siguiente:

La presente Declaracion Responsable de Obra NO es correcta, ya que no viene
acompafada de la documentacion exigida:

. Acreditacion de la situacion urbanistica de la edificacion (Licencia de Obras de
construccion, Declaracion de Fuera de Ordenacion (FO) o de Asimilado a Fuera de
Ordenacion (AFQ)), en la que se pretende actuar.

. Aclaracion de los datos del solicitante y del representante y documento que
acredite la capacidad del representante para actuar en nombre del solicitante.

Esta deficiencia tiene caracter esencial en base al articulo 369.3 del Reglamento de la
LISTA.

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La declaracion responsable es el documento mediante el cual la persona
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interesada manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos establecidos en
la normativa vigente, que dispone de la documentacion que asi lo acredita y que se
compromete a mantener su cumplimiento durante el periodo inherente al reconocimiento o
ejercicio del derecho.

Conforme al articulo 138 de la LISTA, estan sometidas a declaracién responsable las
obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no requieran proyecto, asi
como determinadas obras en edificaciones o instalaciones existentes conformes con la
ordenacion territorial y urbanistica o en situacién legal de fuera de ordenacién. El mismo
precepto exige que la actuacion se ajuste a la ordenacion aplicable y que la declaracion
vaya acomparfada de la documentacion técnica exigible.

SEGUNDO. La actuacion se proyecta sobre suelo rustico. El articulo 20 de la LISTA exige
gue las actuaciones en suelo rustico sean compatibles con el régimen de esta clase de
suelo, con la ordenacién territorial y urbanistica y con la legislacion y planificacion
sectorial aplicable. Asimismo, deben quedar vinculadas al uso que justifica su
implantacion, ser proporcionadas a dicho uso, adecuadas al entorno rural y atender a su
integracion paisajistica.

La documentacion técnica identifica la instalacién y acredita sus caracteristicas eléctricas,
pero no permite verificar, por si sola, que la edificacion existente sobre cuya cubierta se
pretende instalar el sistema fotovoltaico se encuentre amparada por titulo urbanistico
suficiente 0 en una situacion urbanistica que permita la actuacién pretendida.

TERCERO. EIl articulo 138.1.c) de la LISTA contempla las obras en edificaciones e
instalaciones existentes conformes con la ordenacién territorial y urbanistica o en
situacion legal de fuera de ordenacién, situadas en suelo rustico, cuando tengan por
objeto, entre otros, la integracion de instalaciones de energia renovable, siempre que no
supongan obras de nueva planta 0 aumento de la superficie construida.

Por tanto, cuando la instalacién fotovoltaica se ejecuta sobre una edificacién existente en
suelo rastico, resulta necesario acreditar la situacién urbanistica de dicha edificacion. La
documentacién aportada no contiene licencia de obras de construccion, declaracion de
fuera de ordenacion ni declaracion de asimilado a fuera de ordenacién, ni otro documento
administrativo equivalente que permita efectuar esa comprobacion.

La circunstancia es relevante porgue la declaracion de asimilado a fuera de ordenacion no
equivale a la legalizacién de la edificacion. El articulo 174 de la LISTA establece que dicha
declaracion no supone la legalizacién de la edificacion y que las obras que puedan
autorizarse en ella deben tramitarse mediante los titulos que correspondan, sin
incremento de la ocupacion ni del volumen edificado, salvo las excepciones legalmente
previstas.

CUARTO. La solicitud presenta ademas una falta de claridad subjetiva que afecta a la
identificacién de las personas intervinientes y a la acreditacion de la representacion.
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La declaraciéon responsable identifica como titular a Symbess Energia, S.L. y como
representante a Don Andrés Gonzalez Aleman. Sin embargo, el documento de
autorizacion identifica como poderdante a Dofla Maria Grietje Harms y como apoderada a
Symbess Energia, S.L., mientras que la memoria técnica identifica como promotora a
Dofia Marie Grietje Harms y consigna una identificacion distinta de la que figura en la
autorizacion.

Conforme al articulo 5 de la Ley 39/2015, para formular solicitudes y presentar
declaraciones responsables en nombre de otra persona debe acreditarse la
representaciéon mediante cualquier medio valido en Derecho que deje constancia
fidedigna de su existencia. La falta o insuficiente acreditacion de la representacion debe
ser subsanada en el plazo de diez dias.

La subsanacién debe permitir determinar, sin contradicciones, quién es la persona titular o
promotora de la instalacion, cual es su relacion con el inmueble, quién actia en su
nombre y qué facultades concretas ostenta la persona representante para presentar la
declaracion responsable de obras.

QUINTO. El articulo 157 de la LISTA dispone que, cuando una declaracién responsable
presente omisiones esenciales que impidan el control de la Administracion, se ordenara
su presentacion correcta en el plazo de diez dias y que, entretanto, no se inicie o se cese
en la actuacién. Si la declaracion o la documentacidon requerida no se presenta
correctamente, la Administracion procedera conforme al régimen de restablecimiento de la
legalidad.

El mismo precepto considera esenciales las omisiones relativas a datos o documentos
determinantes para comprobar el cumplimiento de los requisitos normativos de la
actuacion. La falta de acreditacion de la situacion urbanistica de la edificacion y las
contradicciones existentes en la identificacion de la persona promotora y representante
impiden comprobar tanto la procedencia del régimen de declaracién responsable como la
legitimacion subjetiva para promover la actuacion.

En consecuencia, las deficiencias apreciadas, calificadas como esenciales por el
arquitecto técnico municipal en su informe de 8 de septiembre de 2026 conforme al
articulo 369.3 del Reglamento General de la LISTA, justifican la declaracion de ineficacia y
el requerimiento de presentacion correcta de la documentacion.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

Primero. Declarar la ineficacia de la declaracion responsable presentada con fecha 31 de
julio de 2026 por Symbess Energia, S.L., con CIF B70880141, representada en la
presentacion electrénica por Don Andrés Gonzalez Aleman, con DNI ***7122** para la
ejecucion de obras consistentes en instalacion fotovoltaica para autoconsumo en el
inmueble situado en Poligono 63, Parcela 79, Malcocinado, con referencia catastral
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11023A063000790001XW, con el alcance y efectos previstos en el articulo 157 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y
en el articulo 369 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

Segundo. Comunicar a Symbess Energia, S.L. la imposibilidad de iniciar o continuar las
obras declaradas, debiendo cesar inmediatamente las mismas si se hubieran iniciado.

Tercero. Ordenar a Symbess Energia, S.L. para que, en el plazo de diez dias, presente la
siguiente documentacion:

. Documento administrativo que acredite la situacion urbanistica de la edificacién
existente sobre cuya cubierta se pretende ejecutar la instalacién fotovoltaica: licencia de
obras de construccidn, declaracion de situacion legal de fuera de ordenacion, declaracién
de asimilado a fuera de ordenacién o documento administrativo equivalente que permita
comprobar su régimen urbanistico.

. Aclaracioén de la identidad de la persona promotora o titular de la instalacion, con
indicacién de su relacion juridica con el inmueble y aportacién del documento identificativo
correspondiente.

. Aclaracién de la identidad de la persona que actla como representante y
acreditacion suficiente de sus facultades para presentar la declaracion responsable y
realizar las actuaciones administrativas vinculadas a ella.

. Documento de autorizacién o poder que resulte coherente con la identidad de la
persona promotora consignada en la memoria técnica y con la entidad titular o solicitante
gue figura en la declaracién responsable.

. En su caso, documento que acredite que la instalacion se ejecutard sobre la
edificacion existente y que no supone obra de nueva planta ni aumento de la superficie
construida.

Cuarto. Poner en conocimiento del interesado que la presentacion correcta y la efectiva
subsanacion de la declaracion responsable, acompafiada de la documentacion
preceptiva, permitird continuar la tramitacién Unicamente si se acredita que la actuacion
se encuentra comprendida en el articulo 138 de la LISTA y que la edificacion existente
redne la situacién urbanistica exigible para la actuacién proyectada.

La documentacion técnica eléctrica aportada no sustituye la acreditacion de la situacion
urbanistica de la edificacion ni la acreditacion de la representacion, que son necesarias
para el control municipal de la actuacion.

Quinto. Advertir al interesado de que, si la instalacidon no pudiera acogerse al régimen de
declaracion responsable por razén de la situacion urbanistica de la edificacion, por las
caracteristicas de la actuacion o por cualquier otro requisito legal o sectorial, debera
solicitarse el titulo habilitante que corresponda, incluida la licencia urbanistica municipal
cuando resulte exigible.

Sexto. Si no se aportara la documentacion requerida en el plazo concedido, se tendra al
interesado por desistido de su peticidén, previa resolucion que deberd dictarse en los
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términos previstos en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Asimismo, comunicar al interesado que, segun lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley
39/2015, transcurridos tres meses sin la aportacion de la documentacion requerida, se
producira la caducidad del procedimiento, en los términos legalmente procedentes.

Séptimo. Dar traslado del presente acuerdo a los servicios municipales competentes para
la comprobacién de la situacion urbanistica de la edificacién y del cumplimiento de la
normativa territorial, urbanistica y sectorial aplicable a la instalacién fotovoltaica.

Octavo. Notificar el presente acto a Symbess Energia, S.L., a Don Andrés Gonzélez
Aleman en su condicidn de representante y a la persona que resulte acreditada como
promotora o titular de la actuacion, con indicacién del régimen de recursos que legalmente
corresponda.

2.4.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 LUR_00038. Declaracién
responsable para ejecucion de obras en C/ Ntra. Sra. de la Salud, 24.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 LUR_00038 sobre ejecucion de obras en calle Nuestra
Sefiora de la Salud n.° 24.

Visto el informe emitido por la Arquitecta Municipal de fecha 27 de julio de 2026.

Visto el informe juridico emitido por el Técnico del area con fecha 27 de julio de
2026.

Visto el informe propuesta emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 29
de julio de 2026.

Visto el informe de liquidacion emitido por el Area de Tesoreria con fecha 2 de
septiembre de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 9 de marzo de 2026, Dofa Juana Maria Ladron de Guevara Barrera,
representada por Don Antonio Cabrera Mateos, presenta en el registro electronico de la
Administracién General del Estado, con nimero REGAGE26e00024817350, declaracién
responsable para sustitucion parcial de cubierta en la vivienda sita en calle Nuestra
Sefiora de la Salud n.° 24, de Medina Sidonia, acompafiada de la documentacién que
mas adelante se relacionara.

Segundo.- Con fecha 11 de marzo de 2026, con R.E. n.° 2026002963E, se completa el
expediente con la siguiente documentacién adicional:
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* Declaracion Responsable para sustitucion parcial de cubierta.

» Nombramientos (visados de intervencion profesional n.° 26-00676 y n.° 26-00677 del
COAAT Cédiz).

* Hoja Estadistica de Construccién de Edificios.

« Estudio de Seguridad y Salud visado.

* Proyecto de Ejecucién visado (n.° 26-00676, de 5 de marzo de 2026), redactado por
Don Antonio Cabrera Mateos, Arquitecto Técnico colegiado n.° 1913 del COAAT Cédiz.

« Autorizacion de la promotora a favor del técnico.

» Justificante de pago de tasas municipales (carta de pago de 9 de marzo de 2026 por
importe de 30,57 € en concepto de I.C.O. — Licencias Urbanisticas).

En definitiva, la documentacién aportada por la interesada al expediente se resume en los
siguientes documentos:

» Solicitud y declaracion responsable

* Proyecto de Ejecucion visado por técnico competente
« Estudio Basico de Seguridad y Salud visado

» Nombramientos (visados de intervencion profesional)
 Hoja Estadistica de Construccion de Edificios

* Autorizacion de la promotora

« Justificante de pago de tasas municipales

« Titulo de propiedad

Tercero.- Con fecha 27 de julio de 2026, la Arquitecta Municipal, Dofla Maria I. Cuello
Gutiérrez, emite informe técnico en el que, tras examinar la documentacion y verificar la
adecuacion de la actuacion proyectada al planeamiento urbanistico vigente y a las
determinaciones del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Medina
Sidonia (PEPRICH), concluye lo siguiente:

Que la actuacion proyectada —consistente en el desmontaje de la cubierta existente
sobre la crujia de fachada trasera del inmueble y la ejecuciéon de un nuevo forjado
unidireccional de viguetas de hormigon armado de 25 cm de canto, formacion de faldones
mediante tabiques palomeros, aislamiento térmico, tablero de rasillon ceramico y
cobertura de teja ceramica curva, con reutilizacion de las tejas existentes en condiciones
adecuadas— no modifica los pardmetros edificatorios ni la estética del edificio, resulta
concordante con el planeamiento urbanistico vigente y con las determinaciones aplicables
a la zona de calificaciébn Residencial 2 y al nivel C de proteccidn tipolégica o ambiental,
por lo que INFORMA FAVORABLE, pudiéndose proceder a la concesién de la licencia
solicitada.

Asimismo, recuerda la obligacién de presentar, una vez finalizadas las obras, declaracion
responsable para la ocupacion o utilizacion acompafnada de la documentacién prevista en
los apartados 1.d) y 3 del articulo 293 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.
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Cuarto.- Con fecha 27 de julio de 2026 , el técnico de urbanismo emite informe en sentido
favorable y con cddigo seguro de verificacion sosdyVAVkevm355cyR1gWw==

CONSIDERACIONES

PRIMERO.- De acuerdo con la normativa estatal, representada por lo dispuesto en el
articulo 11 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, el régimen urbanistico de la
propiedad del suelo es estatutario y resulta de su vinculacién a concretos destinos, en los
términos dispuestos por la legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica. Todo acto
de edificacion requerird del acto de conformidad, aprobacién o autorizacién administrativa
gue sea preceptivo, segun la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, debiendo
ser motivada su denegacién. En ningun caso podran entenderse adquiridas por silencio
administrativo facultades o derechos que contravengan la ordenacion territorial o
urbanistica.

SEGUNDO.- Conforme al articulo 137 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, estan sujetos a previa licencia urbanistica
municipal las obras de construccién, edificacion e implantacién de instalaciones de nueva
planta, las de ampliacion, modificacion, reforma o cualesquiera otras sobre las existentes
gue no estén sometidas a declaracién responsable, y las de demolicién, salvo el supuesto
de ruina fisica inminente.

No obstante, el articulo 138.1 de la misma Ley establece que estan sometidas a
declaracion responsable, entre otras, las obras en edificaciones o instalaciones existentes
gue sean conformes con la ordenacion territorial y urbanistica, situadas en suelo urbano
no sometido a actuaciones de transformacién urbanistica, siempre que no alteren los
parametros de ocupacién y altura, ni conlleven incrementos en la edificabilidad o en el
namero de viviendas, asi como las obras de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no requieran proyecto.

Sin embargo, el apartado g) del mismo articulo 138.1 excluye del régimen de declaracion
responsable la demolicion total o parcial de construcciones o edificaciones que estén
sujetas a un régimen de proteccidn por la legislacién de patrimonio histérico, por los
instrumentos de ordenacidn territorial o por los instrumentos de ordenacion urbanistica, o
que estén incluidas en el entorno o en el ambito delimitado de un bien protegido.

En el presente caso, el inmueble se encuentra incluido en el Catdlogo de Bienes
Protegidos del PEPRICH, ficha n.° 163, con nivel C de proteccion tipolégica o ambiental, y
la actuacién proyectada implica el desmontaje (demoliciébn parcial) de la cubierta
existente, elemento protegido por el propio régimen del PEPRICH. En consecuencia, la
actuacién queda sujeta al régimen de previa licencia urbanistica municipal, tal como
correctamente ha encauzado la Arquitecta Municipal en su informe técnico al referirse a la
«concesion de la licencia solicitada».

TERCERO.- Las licencias urbanisticas son actos reglados de competencia exclusiva
municipal. Conforme al articulo 140 de la LISTA, la Administracion esta obligada a dictar
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resolucién expresa en el procedimiento de otorgamiento de licencias, que sera notificada
en el plazo maximo de tres meses desde que se presente la documentacion completa en
el registro electrénico municipal. No podran concederse licencias con base en las
determinaciones de instrumentos de ordenacion futuros ni siquiera condicionadas a la
aprobacion de estos. Tampoco pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizacién
de actos que requieran otras autorizaciones o informes administrativos previos, hasta que
sean concedidas o emitidos.

CUARTO.- Constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacion por la
Administracién municipal de que las actuaciones de los administrados sujetas a ella se
adectian a la ordenacién territorial y urbanistica vigente. Para ello, la intervencion
municipal ira dirigida a comprobar, entre otros, los siguientes aspectos:

a) El cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para la ejecucién de los
actos sujetos a licencia.

b) La adecuacion de los actos sujetos a licencia a las determinaciones establecidas en los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanisticos vigentes, verificando el cumplimiento
de, al menos: condiciones de parcelacion, usos urbanisticos, densidades y tipologia de la
edificacién, alineaciones y rasantes, edificabilidad, altura, ocupacion permitida, situacion,
separacién a linderos y entre edificaciones, fondo edificable y retranqueos, dotaciones y
equipamientos, y ordenanzas municipales de edificacién y urbanizacion.

¢) La incidencia de la actuacion propuesta en el grado de proteccion de los bienes y
espacios incluidos en los Catélogos.

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la edificacion pueda ser
destinada al uso previsto.

QUINTO.- El inmueble sito en calle Nuestra Sefiora de la Salud n.° 24 se encuentra
clasificado como suelo urbano consolidado, con calificacién Residencial 2, e incluido en el
Catalogo de Bienes Protegidos del PEPRICH, ficha n.° 163, con nivel C de proteccion
tipolégica o ambiental y nivel | de proteccién arqueoldgica maxima.

El articulo 5.12.2.1 del PEPRICH establece que los edificios comprendidos en el nivel C
de proteccién podran ser objeto de obras de conservacion y mantenimiento y/o de
rehabilitacién, asi como de reforma y acondicionamiento, siempre que no supongan
menoscabo o puesta en peligro de los valores que hacen atribuible al inmueble dicho nivel
de proteccion.

El articulo 4.2.g) del PEPRICH incluye entre las obras de rehabilitacion las de
consolidacion y reparacion destinadas a asegurar la estabilidad del inmueble, pudiendo
comprender «la reproduccion literal de los elementos dafiados preexistentes hasta su
permuta por otros que atiendan Unicamente a la estabilidad del mismo y realizados con
tecnologia més actualizada.

El articulo 5.14.2.4 del PEPRICH dispone que, en el caso de que los elementos
estructurales se encuentren en estado irrecuperable o en fallo técnico, sera factible su
reconstruccion mediante materiales acordes a las técnicas constructivas actuales,
manteniendo todas aquellas caracteristicas que se encuentren relacionadas con los
valores arquitectonicos de dichos elementos, y empleando sistemas analogos, en la
medida de lo posible, a los sustituidos.
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Por su parte, el articulo 5.14.3.3.a) del PEPRICH determina que debera mantenerse la
forma y configuracion original de la cubierta y del material de cubricién, asegurando al
mismo tiempo un adecuado aislamiento y evacuacién de pluviales sin que los elementos
en que ésta se base alteren dicha configuracion. Cuando se repongan materiales de
cubierta deteriorados con otros nuevos se garantizard su adecuada integracion en el
conjunto de la cubierta en lo relativo a composicion, tamafio, forma, color y textura.

SEXTO.- Examinada la actuacion proyectada a la luz de las disposiciones citadas, se
constata lo siguiente:

a) La cubierta existente, resuelta mediante estructura de pares y alfarjias de madera,
entrevigado de ladrillo y cobertura de teja ceramica curva, presenta un avanzado estado
de deterioro, con rotura de elementos estructurales y filtraciones de agua, que
comprometen la estabilidad del inmueble y la habitabilidad de la zona afectada, lo que
justifica la intervencion con fines de consolidacién estructural y mejora de las condiciones
de habitabilidad.

b) La solucién proyectada —forjado unidireccional de viguetas de hormigén armado,
formacién de pendientes mediante tabiques palomeros, aislamiento térmico, tablero de
rasillon cerdamico y cobertura de teja ceramica curva— constituye una obra de
rehabilitacién en los términos del articulo 4.2.g) del PEPRICH, al tener por objeto mejorar
las condiciones de habitabilidad con conservacion mayoritaria de la configuracion
arquitectonica y disposicidn espacial originaria del edificio.

¢) Se mantienen la disposicion a dos aguas, las pendientes, la configuracién exterior y el
volumen actualmente existentes, sin modificacion de la fachada, de la superficie
construida, del uso residencial ni de los restantes parametros urbanisticos del inmueble,
cumpliendo asi con las exigencias del articulo 5.14.3.3.a) del PEPRICH.

d) Se reutilizaran las tejas existentes que se encuentren en condiciones adecuadas,
completandose la cobertura con teja ceramica curva envejecida, garantizando la
adecuada integracion en el conjunto de la cubierta en lo relativo a compaosicion, tamafio,
forma, color y textura.

e) La sustitucion parcial de la estructura de madera dafiada por elementos de hormigoén
armado encuentra amparo en el articulo 5.14.2.4 del PEPRICH, que permite la
reconstruccion mediante materiales acordes a las técnicas constructivas actuales cuando
los elementos estructurales se encuentren en estado irrecuperable o en fallo técnico.

f) La superficie de cubierta afectada, medida en verdadera magnitud, es de 23,66 m?, lo
que representa una intervencion parcial y limitada dentro del conjunto del inmueble.

SEPTIMO.- En cuanto al régimen de intervencion administrativa aplicable, tal como se ha
razonado en el fundamento segundo, la actuacion queda sujeta a previa licencia
urbanistica municipal por aplicacion del articulo 138.1.g) de la LISTA, al implicar la
demolicion parcial de un elemento constructivo de un inmueble sujeto a un régimen de
proteccion por el instrumento de ordenacién urbanistica (PEPRICH, nivel C de
proteccion).

No obstante lo anterior, y dado que la interesada inicié el expediente mediante la
presentacion de declaracién responsable, debe entenderse que la solicitud cumple
materialmente con los requisitos de una solicitud de licencia, al haberse aportado junto

C6digo Seguro De Verificacién BJesVgskEi k7xg7Xu6nr nw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 14/09/2026 12:22:25
Cristina Barrera Merino Firmado 14/09/2026 11:54:51
Observaciones Pé4gina 20/98
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ BlesVgskEi k7xg7Xuénr nw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/BJesVqskEik7xg7Xu6nrnw==

con ella un Proyecto de Ejecucion debidamente visado, Estudio Basico de Seguridad y
Salud visado, y demas documentacién preceptiva, permitiendo a los servicios técnicos
municipales realizar el control de legalidad urbanistica propio de la licencia. Careceria de
sentido, desde la perspectiva de los principios de eficacia y economia procedimental,
exigir la presentacion de una nueva solicitud cuando la documentacion obrante en el
expediente es suficiente para resolver sobre el fondo del asunto.

OCTAVO.- Respecto a la competencia municipal para autorizar la actuacién en el ambito
del Conjunto Histérico de Medina Sidonia, declarado Bien de Interés Cultural por el
Decreto 252/2001, de 13 de noviembre, este Excmo. Ayuntamiento tiene atribuidas, de
acuerdo con las competencias delegadas por la Resoluciéon de la Direccion General de
Bienes Culturales de fecha 10 de mayo de 2007, la potestad para autorizar directamente
las obras y actuaciones que desarrollen o ejecuten el planeamiento urbanistico aprobado
y gue afecten Unicamente a inmuebles que no sean Monumentos, Jardines Histéricos o
Zonas Arqueoldgicas.

La actuacion proyectada se limita a la sustitucion parcial de la cubierta de la crujia de
fachada trasera, ajustandose plenamente a las determinaciones del PEPRICH, que
constituye el instrumento de planeamiento de proteccion del Conjunto Histérico, sin que
afecte a bienes que tengan la consideracién individualizada de Monumento, Jardin
Historico o Zona Arqueolégica. En consecuencia, la competencia para la autorizacion
corresponde a este Ayuntamiento.

NOVENO.- Conforme al articulo 140.3 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en el
procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas deberd constar un informe
técnico y otro juridico de los servicios municipales sobre la adecuacién del acto pretendido
a la normativa territorial y urbanistica de aplicacion, debiendo el titular de la Secretaria del
Ayuntamiento advertir de la omision de alguno de ellos en los términos previstos en la
normativa de régimen local. Igualmente deberdn constar en el procedimiento las
autorizaciones o informes que la legislacion sectorial exija con caracter previo.

La jurisprudencia ha sefialado de forma reiterada que los informes técnico y juridico tienen
caracter preceptivo en el procedimiento de otorgamiento de licencias urbanisticas, y su
ausencia determina la nulidad del acto administrativo de otorgamiento. Asi lo ha declarado
el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en sentencia n.° 2219/2019, al confirmar la
anulacion de una licencia urbanistica por ausencia del preceptivo informe juridico, y en
sentencia n.° 173/2020, al declarar la nulidad radical de una licencia otorgada con omision
de los informes técnico y juridico por constituir dicha omisién una prescindencia total y
absoluta del procedimiento legalmente establecido.

DECIMO.- En el presente expediente consta el informe técnico emitido por la Arquitecta
Municipal con fecha 27 de julio de 2026, en el que se analiza la conformidad de la
actuacion proyectada con las determinaciones del PGOU y del PEPRICH, concluyendo
con pronunciamiento favorable. El presente informe juridico viene a completar la
preceptiva intervencion de los servicios municipales exigida por el articulo 140.3 de la
LISTA.

En cuanto a la documentacion aportada, se ha verificado que el expediente contiene:
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. Proyecto de Ejecucion visado por el COAAT Cadiz, redactado por Arquitecto
Técnico competente.

. Estudio Basico de Seguridad y Salud visado.

. Nombramientos profesionales (visados de intervencion profesional para Proyecto y
Direccion de Obra, y para Coordinacion de Seguridad y Salud).

. Acreditacion del pago de las tasas municipales.

. Titulo de propiedad.

. Autorizacion de la promotora a favor del técnico.

. Hoja Estadistica de Construccién de Edificios.

. Justificante de presentacion ante el registro electronico.

La documentacion se ajusta a las exigencias del articulo 297 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA.

DECIMOPRIMERO.- En cuanto a la competencia profesional del técnico redactor del
proyecto, Don Antonio Cabrera Mateos, Arquitecto Técnico colegiado n.° 1913 del COAAT
Cadiz, se considera adecuada para la intervencién proyectada. Como ha sefialado el
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en sentencia n.° 3870/2025, la sustitucion de
cubierta en edificaciones catalogadas con proteccion ambiental no constituye una
intervencion total ni una alteracién de la configuracién arquitecténica en los términos del
articulo 2.2.b) de la Ley 38/1999 de Ordenacién de la Edificacion cuando no hay aumento
de volumen ni alteracion de las dimensiones de altura, correspondiendo su redaccion al
Arquitecto Técnico conforme a las atribuciones reconocidas en la Ley 12/1986. En el
mismo sentido, la sentencia n.° 3858/2025 del TSJ de Andalucia confirma la competencia
del Arquitecto Técnico para intervenciones parciales en edificios existentes que no alteren
la configuracién arquitectonica, otorgando un peso trascendental a la opinion de los
técnicos municipales en la determinacion del titulo habilitante requerido.

En el presente caso, la Arquitecta Municipal no ha formulado objeciéon alguna a la
titulacion del técnico redactor, y la intervencion no supone alteracion de la configuracion
arquitectonica, volumetria ni sistema estructural general del edificio, tratandose de una
sustitucion parcial de cubierta en una superficie de 23,66 m2.

DECIMOSEGUNDO.- Conforme al articulo 141 de la LISTA, las licencias se otorgaran por
un plazo determinado tanto para iniciar como para terminar los actos amparados por ella.
En caso de que no se determine expresamente, se entenderan otorgadas bajo la
condicion legal de la observancia de un afio para iniciar las obras y de tres afios para la
terminacion de estas. Los plazos para iniciar y terminar las obras podran prorrogarse
justificadamente, antes de su vencimiento y por un periodo no superior al inicialmente
acordado, mediante la presentacion de una comunicacién previa. La prdrroga para iniciar
las obras no podra ejercitarse cuando se produzcan modificaciones en la ordenacion
urbanistica vigente en el momento de otorgar la licencia.

En aplicacion de dicha prevision legal, y atendiendo a la naturaleza y entidad de la
actuacion —obra mayor en inmueble catalogado, con un presupuesto de ejecucion
material de 4.367,00 € y un plazo estimado de ejecuciéon de dos semanas segun el
proyecto—, se considera proporcionado y ajustado establecer un plazo de tres meses
para el inicio de las obras y de seis meses para su terminacién, en consonancia con los
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plazos recogidos en el propio informe técnico y en el proyecto presentado.

DECIMOTERCERO.- Conforme al articulo 138.6.b) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
sera objeto de comunicacién previa a la Administracién el inicio de las obras. Esta
obligacion se desarrolla en el articulo 294.a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la LISTA, que exige que, con caracter
previo al inicio de las obras amparadas por la licencia, el promotor presente ante el
Ayuntamiento una comunicacion de inicio de obras.

La presentacién de dicha comunicacion previa de inicio de obras no supone conformidad
de la Administracion con las soluciones técnicas adoptadas en el proyecto de ejecucién
respecto al cumplimiento de las exigencias basicas de la edificacién, ni altera el régimen
de responsabilidades establecido en la normativa reguladora de la edificacion.

DECIMOCUARTO.- Una vez finalizadas las obras, de conformidad con los apartados 1.d)
y 3 del articulo 293 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, debera presentarse
declaracion responsable para la ocupacion o utilizaciéon, acompafada de:

. Certificado acreditativo de la efectiva y completa finalizaciéon de las obras, suscrito
por técnico competente y visado.

. Declaracion del mismo técnico sobre la conformidad de las obras ejecutadas con el
proyecto autorizado.

. Certificado o autoliquidacion acreditativa del abono de las tasas municipales
correspondientes.

DECIMOQUINTO.- Ser& obligatoria la exhibiciébn en el lugar de la obra de un cartel
informativo con el contenido previsto en el articulo 313 del Reglamento General de la
LISTA. En todo caso, sera obligatorio disponer en el lugar donde se ejecuten las obras de
una copia de la licencia municipal, asi como de un ejemplar de la documentacién técnica
0 proyecto que sirve de cobertura a las obras. Terminada la obra, debera procederse a la
retirada de la informacion y sus soportes.

DECIMOSEXTO .- El organo competente para el otorgamiento de la licencia urbanistica es
el sefior Alcalde de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 140 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y articulo 21.1.q) de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, habiendo
delegado la competencia en la Junta de Gobierno Local.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION
Primera.- Conceder a Dofla Juana Maria Ladrén de Guevara Barrera licencia de obras

solicitada, de acuerdo al contenido expositivo de la presente y concretada en las
siguientes especificaciones:
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a) Clasificacion y calificacién urbanistica del suelo objeto de la actuacién:

Suelo Urbano Consolidado, en el ambito del Conjunto Histérico de Medina Sidonia,
calificacién Residencial 2, incluido en el Catdlogo de Bienes Protegidos del PEPRICH,
ficha n.° 163, con nivel C de proteccion tipoldégica o ambiental y nivel | de proteccién
arqueoldgica maxima.

b) Finalidad de la actuacién y uso al que se destinara:

Sustitucién parcial de cubierta sobre la crujia de fachada trasera del inmueble, mediante
desmontaje de la cubierta existente (estructura de pares y alfarjias de madera,
entrevigado de ladrillo y cobertura de teja ceramica curva) y ejecucion de nuevo forjado
unidireccional de viguetas de hormigén armado de 25 cm de canto, formacion de faldones
mediante tabiques palomeros, aislamiento térmico, tablero de rasillon ceramico y
cobertura de teja ceramica curva, manteniendo el uso residencial existente.

c) Presupuesto de la actuacion:

El presupuesto de ejecucion material de la actuacion, a los efectos de la liquidacion
correspondiente en materia tributaria municipal, se establece en 4.367,00 € (CUATRO MIL
TRESCIENTOS SESENTAY SIETE EUROS).

d) Situacion y emplazamiento de las obras:

- Direccion: Calle Nuestra Sefiora de la Salud n.° 24, Medina Sidonia (Cadiz).
- Referencia catastral: 7595810TF3379N0002TP.

- Superficie de cubierta afectada: 23,66 m2 (medida en verdadera magnitud).

e) Nombre o razén social del promotor:
Dofia Juana Maria Ladrén de Guevara Barrera, con NIF ***4249**,

f) Direccion facultativa de las obras:

- Proyecto y Direccion de Obra: Don Antonio Cabrera Mateos, Arquitecto Técnico
colegiado n.° 1913 del COAAT Céadiz.

- Coordinacion de Seguridad y Salud: Don Antonio Cabrera Mateos, Arquitecto Técnico
colegiado n.° 1913 del COAAT Cadiz.

La actuacién autorizada se ha de regir por el Proyecto de Ejecucién redactado por Don
Antonio Cabrera Mateos, visado con fecha 5 de marzo de 2026 y nimero 26-00676.
Cualquier modificacién en las obras y actuaciones en el mismo comprendidas debera ser
inmediatamente comunicada para su adecuada tramitacion, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 300 y 301 del Decreto 550/2022.

g) Eficacia temporal de la licencia:

La presente licencia queda establecida en un plazo de tres meses para iniciar las
actuaciones y de seis meses para su terminacién, a contar desde el dia siguiente al de la
notificacion de su otorgamiento, sin perjuicio de la prérroga a los citados plazos que
eventualmente pudiera otorgarse, conforme al articulo 141 de la LISTA.

Segunda.- El interesado deberéa disponer de un cartel informativo en el acceso a la obra,
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en lugar visible desde la via publica y que contenga la informacién descrita en el articulo
313 del Reglamento General de la LISTA.

Tercera.- La licencia queda condicionada al cumplimiento de las siguientes
especificaciones:

. Con cardcter previo al inicio de las obras, debera presentarse comunicacion previa
de inicio ante este Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 138.6.b)
de la LISTAY el articulo 294.a) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

. En caso de requerirse la ocupacion temporal de la via publica o el corte de la calle,
debera solicitarse previamente la correspondiente autorizacibn a los servicios
municipales, especificando, en su caso, fecha, hora y emplazamiento del sistema de
recogida de residuos.

. Cualquier alteracion durante la ejecucion material de las obras que no pueda
llevarse a cabo mediante declaracion responsable requerird la obtencion de nueva
licencia, conforme a lo dispuesto en los articulos 300 y 301 del Decreto 550/2022.

Cuarta.- Una vez concluidas las obras, la interesada vendra obligada a presentar
declaracion responsable para la ocupacion o utilizacién del inmueble, de acuerdo con las
obras ejecutadas y acompafiada de la documentacion legalmente exigible conforme a los
apartados 1.d) y 3 del articulo 293 del Decreto 550/2022:

. Certificado acreditativo de la efectiva y completa finalizacion de las obras, suscrito
por técnico competente y visado.

. Declaracion del mismo técnico sobre la conformidad de las obras ejecutadas con el
proyecto autorizado.

. Certificado o autoliquidacion acreditativa del abono de las tasas municipales
correspondientes.

Quinta.- Aprobar la liquidacién n° 23/2026/1/365 de Licencia de Obras y los plazos para
su abono segun el siguiente detalle:

Presupuesto de las obras: 4.367,00 €

1.- | TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS
a) | Cuota: 30,57 €
b) | Pagado en autoliquidacion: 30,57 €
c) | CUOTA RESULTANTE DE LA TASA: 0,00 €
2.- | ICIO (Tipo Impositivo: 3%)
a) | Cuota: 131,01 €
b) | Pagado en autoliquidacién 0,00 €
CUOTA RESULTANTE DEL
°) | IMPUESTO 131,01 €
3.- | TOTAL LIQUIDACION (1.c+2.c): 131,01 €

Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
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liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20 del
mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato hdabil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y ultimo de cada mes, desde la fecha de recepcién de la
notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el
inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por via
ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondiente.
Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara automaticamente
ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El pago puede realizarse con Tarjeta Bancaria en la Tesoreria del Ayuntamiento, sita en
Pza. de Espafa, 1 o bien mediante ingreso en alguna de las siguientes entidades
bancarias, indicando en el texto el nimero de la liquidacién 23/2026/1/365:

. UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
. BBVA:! ES28 0182 7557 8702 0011 0358
. LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
. CAJA RURAL ESO03 3187 0860 5110 9577 4327

2.5.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 LUR_00096. Licencia de obras
concedida en C/ Hércules 2, esquina C/ San Juan s/n. Declaracién de caducidad de
licencia urbanistica.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026_11023 _LUR_00096 (766/23) sobre licencia de obras concedida
para rehabilitacion de vivienda en calle Hércules 2, esquina calle San Juan s/n.

Visto el informe emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 30 de julio de
2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 1 de abril de 2024, la Junta de Gobierno Local acordd conceder a D.
Indalecio de la Lastra Valdor licencia de obras para rehabilitacion de vivienda en c/
Hércules 2, esquina calle San Juan s/n, referencia catastral 7690018TF3378N, en Medina
Sidonia, conforme a la documentacidn técnica presentada.

El acuerdo fue notificado al interesado el dia 19 de agosto de 2024, segln consta en el
acuse de recibo firmado por D. José A. Benitez Medinilla incorporado al expediente.

Segundo. La eficacia temporal de la licencia, de acuerdo con lo informado por el
arquitecto técnico municipal y segun consta en el apartado g) del acuerdo primero de la
resolucién de concesion, quedd establecida en un plazo de tres meses para iniciar las
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actuaciones y de nueve meses para su terminacién, sin perjuicio de la prérroga a los
citados plazos que eventualmente pudiera otorgarse.

Conforme al articulo 141.1 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, los plazos se computan a partir del dia siguiente
al de la notificacion de la licencia.

En consecuencia:

. Plazo para iniciar las obras: desde el 20 de agosto de 2024 hasta el 19 de
noviembre de 2024.

. Plazo para terminar las obras: desde el 20 de agosto de 2024 hasta el 19 de mayo
de 2025.

Tercero. No consta en el expediente que el interesado haya presentado comunicacion
previa de inicio de obras, ni que haya solicitado prérroga alguna de los plazos de inicio o
terminacion antes de su vencimiento, conforme a lo previsto en el articulo 141.2 de la Ley
7/2021.

Cuarto. Con fecha 4 de diciembre de 2025, se notifico al interesado un escrito por el que
se le requeria la aportacion de la documentacion necesaria para la presentacion de la
declaracion responsable de ocupacion o, en su caso, para acreditar el inicio de las obras,
sin que conste que se haya presentado documentacion alguna ni se haya formulado
manifestacion alguna por parte del interesado.

Quinto. A la fecha del presente informe, han transcurrido mas de veintitrés meses desde
la notificacion del otorgamiento de la licencia, habiendo vencido sobradamente tanto el
plazo de tres meses para el inicio de las obras (vencido el 19 de noviembre de 2024)
como el plazo de nueve meses para su terminacion (vencido el 19 de mayo de 2025), sin
gue conste que la ejecucion de las obras autorizadas se haya concluido.

CONSIDERACIONES

Primero. El articulo 141.1 de la LISTA establece que las licencias se otorgardn por un
plazo determinado tanto para iniciar como para terminar los actos amparados por ella. En
el presente caso, la licencia fij6 expresamente un plazo de tres meses para el inicio y de
nueve meses para la terminacion, plazos que, computados desde el dia siguiente a la
notificacion (20 de agosto de 2024), expiraron el 19 de noviembre de 2024 y el 19 de
mayo de 2025, respectivamente.

Segundo. El articulo 141.2 de la LISTA prevé la posibilidad de prérroga de los plazos
antes de su vencimiento mediante la presentacién de comunicacién previa. No consta que
el interesado haya ejercitado esta facultad. En consecuencia, ambos plazos han expirado
sin que las obras se hayan iniciado ni, por tanto, finalizado.

Tercero. Conforme al articulo 141.3 de la LISTA:

«El 6rgano competente para otorgar la licencia declarara, de oficio o a instancia de
cualquier persona, su caducidad, previa audiencia del interesado, una vez transcurridos e
incumplidos cualesquiera de los plazos a que se refieren los apartados 1y 2.»
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El articulo 307 del Reglamento General de la LISTA (Decreto 550/2022) desarrolla este
régimen precisando que:

. La caducidad se declara cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las
actuaciones en el plazo sefialado, o en su defecto en el de un afio, salvo causa no
imputable al titular (art. 307.a).

. También cuando no se finalice la obra en el plazo sefialado o, en su defecto, en el
de tres afos, salvo causa no imputable al titular (art. 307.b).

. El procedimiento debe iniciarse mediante acuerdo del 6rgano competente, con
audiencia al interesado por plazo de quince dias.

. La declaracion de caducidad debe notificarse en el plazo de tres meses a contar
desde el inicio del procedimiento.

. Iniciado el procedimiento, se podr4d ordenar como medida provisional la

paralizacion de los actos amparados por la licencia.

Cuarto. En cuanto al dies a quo del computo de los plazos, el articulo 141.1 in fine de la
LISTA es inequivoco: «Estos plazos se computaran a partir del dia siguiente al de la
notificacién de la licencia». Habiéndose notificado la licencia el 19 de agosto de 2024, el
computo se inici6 el 20 de agosto de 2024.

Quinto. La jurisprudencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia ha precisado los
requisitos para la declaracion de caducidad de licencias urbanisticas. En particular, la
sentencia n.° 3900/2025, de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del TSJ de
Andalucia (con cita de reiterada jurisprudencia del Tribunal Supremo), establece que:

«La caducidad no opera automaticamente sino que exige un acto declarativo, previa la
tramitacion del correspondiente expediente» y que «la caducidad exige que haya plena
constancia de la inequivoca voluntad del titular de la licencia de abandonar la obra y su
proyecto de construir.»

En el presente caso, la inactividad absoluta del titular durante mas de veintitrés meses
desde la notificacion, sin haber solicitado prorroga alguna y sin haber atendido al
requerimiento municipal de diciembre de 2025, constituye un indicio claro y concluyente
de la voluntad de abandono del proyecto.

Asimismo, la sentencia n.° 1896/2024 del TSJ de Andalucia confirma que la mera
inactividad prolongada del titular, sin actuaciones concretas que evidencien voluntad de
ejecutar las obras, justifica la declaracion de caducidad, pues «la licencia de obras no
otorga a su titular un derecho a construir sin limitacién temporal alguna, pues en la propia
naturaleza de la institucion estq su directa e inmediata vinculacién con la actividad
constructiva.»

Sexto. Respecto a la ausencia de presentacion de la declaracion responsable de
ocupacion o utilizacion, debe recordarse que el acuerdo tercero de la resolucién de
concesion de la licencia imponia expresamente al interesado la obligacion de solicitar
dicha declaracién responsable una vez concluidas las obras. El requerimiento municipal
de 4 de diciembre de 2025 reiterd esta obligacion sin obtener respuesta, lo que constituye
un elemento adicional que refuerza la constatacion de inactividad.
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En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero. Iniciar procedimiento administrativo con objeto de declarar la caducidad de la
licencia municipal de obras concedida con fecha 1 de abril de 2024 por la Junta de
Gobierno Local a D. Indalecio de la Lastra Valdor para la rehabilitacion de vivienda en c/
Hércules 2, esquina ¢/ San Juan s/n, referencia catastral 7690018TF3378N, en Medina
Sidonia, por haber transcurrido e incumplido los plazos de inicio y terminacién fijados en la
licencia, sin causa imputable a la Administracion.

Segundo. Conceder tramite de audiencia al interesado por un plazo de quince dias
contados a partir de la notificacion de la presente resolucion, para que alegue y presente
los documentos vy justificaciones que estime pertinentes en relacién con la caducidad
propuesta, de conformidad con lo establecido en el articulo 307 del Decreto 550/2022 y en
el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Tercero. Advertir al interesado que, en caso de declararse la caducidad de la licencia:

a) La declaracion de caducidad extinguira los efectos de la licencia, no pudiéndose iniciar
ni proseguir los actos para los que fue concedida sin solicitar y obtener una nueva licencia
urbanistica (art. 141.3 LISTA).

b) En tanto no sea otorgada una nueva licencia, no podran realizarse mas obras que las
estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes y el valor
de lo ya realizado, previa autorizacion u orden del Ayuntamiento.

c) Transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacion de la declaracion de
caducidad sin que se haya solicitado nueva licencia o, en su caso, denegada la que haya
sido instada, procedera declarar la parcela o solar correspondiente en la situacion de
ejecucion por sustitucion, en los términos previstos en el articulo 136 de la LISTA, o bien,
en su caso, el inicio del procedimiento de disciplina territorial o urbanistica que
corresponda (art. 141.3 LISTAy art. 307 del Reglamento).

Cuarto. Significar al érgano competente que el plazo méaximo para notificar la resolucién
del presente procedimiento de caducidad es de tres meses a contar desde la fecha del
acuerdo de inicio, advirtiendo que, en caso de superarse dicho plazo sin haberse
practicado la natificacion, procederd el archivo del procedimiento de caducidad, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 307 del Reglamento General de la LISTAy en
el articulo 21.3 de la Ley 39/2015.

2.6.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_SEG_00005. Solicitud de
licencia de segregacion/division horizontal de la finca sita en C/ Cuna, 4.
Declaracién de caducidad.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
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siguiente propuesta:

Visto el exp. 2026 11023 SEG 00005 sobre licencia de segregacion/division
horizontal finca sita en calle Cuna 4.

Visto el informe juridico emitido por el Técnico del area de Urbanismo de fecha 25
de junio de 2026.

Visto el informe propuesta emitido por el Jefe del Area de Urbanismo de fecha 31
de julio de 2026.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Con fecha 4 de febrero de 2025, LUCERO ARQUITECTOS SLP, en
representacion de CAMALEON 2006, S.L., solicitd licencia de segregacion/divisién
horizontal de la finca sita en C/ Cuna n°® 4 de Medina Sidonia, con referencia catastral
7889402TF3378N0001LG y numero de finca registral 17.309.

Segundo.- La Junta de Gobierno Local, en sesién de 23 de febrero de 2026 (punto 2.8
del orden del dia), acordd por unanimidad conceder la licencia solicitada, tramitada bajo el
expediente n.° 2026_11023_SEG_00005.

Tercero.- El acuerdo fue notificado electrénicamente a LUCERO ARQUITECTOS SLP
mediante DEHU el 25 de febrero de 2026, siendo aceptado el mismo dia a las 12:29 h.

Cuarto.- La parte dispositiva del acuerdo (apartado segundo) establece expresamente:
«Conforme a lo dispuesto en el articulo 91.4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia la licencia se otorga y expide bajo
la condicion de la presentacion en el municipio, dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento o expedicion, de la escritura publica en la que se contenga el acto de
parcelaciéon. La no presentacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad
de la licencia por ministerio de la ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno.»

Quinto.- La licencia ampara la division horizontal del inmueble en cuatro fincas: (i)
vivienda, 179,95 mz2, coeficiente 16,43%; (ii) local bar-restaurante, 246,60 m?, coeficiente
22,52%; (i) local salon de celebraciones, 324,90 m2 mas zonas comunes, coeficiente
30,55%; (iv) apartamentos turisticos, 324,45 m2 mas zonas comunes, coeficiente 30,50%.
El inmueble se ubica en Suelo Urbano, incluido en el Catalogo de Bienes Protegidos del
PEPCH (ficha 351, nivel C), en el entorno del BIC Conjunto Historico de Medina Sidonia.

Sexto.- El plazo de tres meses, computado desde la notificacion (25 de febrero de 2026),
venci6 el 25 de mayo de 2026. A fecha del presente informe no consta en el Ayuntamiento
la presentacién de la escritura publica en la que se contenga el acto de parcelacion, ni se
ha solicitado prérroga del plazo por razones justificadas.

Séptimo.- Consta en el expediente informe juridico emitido por el Técnico de Urbanismo
con CSV zIzZjiL9wrpINxUfcEf+gcg== de fecha 25 de junio de 2026.
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CONSIDERACIONES

Primero.- El articulo 91.4, parrafo segundo, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) dispone: «Las licencias
municipales sobre parcelaciones, segregaciones o divisiones se otorgan y expiden bajo la
condicién de la presentacion en el municipio, dentro de los tres meses siguientes a su
otorgamiento o expedicidn, de la escritura publica en la que se contenga el acto de
parcelacién. La no presentacion en plazo de la escritura publica determina la caducidad
de la licencia por ministerio de la ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de
presentacion podra ser prorrogado por razones justificadas.»

Segundo.- La caducidad regulada en este precepto presenta una naturaleza singular que
la diferencia del régimen general de caducidad de licencias del articulo 141 LISTA, la
caducidad del articulo 91.4, opera por ministerio de la ley, sin necesidad de acto aplicativo
alguno: es una caducidad automatica ex lege que se produce por el mero transcurso del
plazo sin cumplimiento de la condicién, sin requerir procedimiento, audiencia ni
declaracion expresa.

Esta automaticidad responde a la naturaleza misma de la licencia de parcelacion: la
licencia se otorga bajo condicion legal de presentacion de la escritura. Incumplida la
condicidn, el titulo administrativo se extingue ope legis.

Tercero.- Producida la caducidad, la licencia queda extinguida sin posibilidad de
rehabilitacion. EI TSJ de Andalucia (sentencia de 20 de octubre de 2023, ROJ
16183/2023) ha declarado que «la caducidad de la licencia no es una nulidad, pero su
declaracién hace innecesario el procedimiento de revision por haber desaparecido ya sus
efectos». Si ello es asi para la caducidad declarativa del art. 141 LISTA, con mayor razén
lo es para la caducidad automatica del art. 91.4.

Cuarto.- No obstante la automaticidad del efecto extintivo, razones de seguridad juridica
(art. 9.3 CE) y de buena administracion (art. 103 CE) aconsejan: a) Comunicar
formalmente al interesado que la licencia ha caducado, a modo de acto de constatacion
—no constitutivo— del efecto juridico ya consumado. b) Remitir certificacion
administrativa al Registro de la Propiedad competente, al amparo de los articulos 91.6
LISTAy 74 y 78 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, para que el Registrador tenga
constancia de la caducidad y, en su caso, practique la nota marginal procedente,
impidiendo que una licencia extinguida sirva de base para inscripciones registrales. c)
Comunicar la caducidad a la Notaria autorizante si se tiene constancia de su identidad.

Quinto.- En el presente caso, el plazo de tres meses venci6 el 25 de mayo de 2026 sin
gue conste la presentacion de la escritura publica ni solicitud de prorroga. La licencia ha
caducado por ministerio de la ley. Procede que la Junta de Gobierno Local, como érgano
que concedio la licencia, constate esta circunstancia y acuerde las comunicaciones
pertinentes.
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Ill. COMPUTO DEL PLAZO

Fecha
Acuerdo de concesion (JGL) 23/02/2026
Notificacion DEHU 25/02/2026

Vencimiento del plazo (cémputo[25/05/2026
desde notificacion)
Situacion a fecha de este informe  |Plazo vencido — sin presentacion

de escritura ni solicitud de prérroga

Sexto.- La licencia de segregacion/divisién horizontal concedida a CAMALEON 2006, S.L.
por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 23 de febrero de 2026 (expte.
2026_11023_SEG_00005) ha caducado por ministerio de la ley, sin necesidad de acto
aplicativo alguno, por el transcurso del plazo de tres meses desde su notificacién sin
presentacion de la escritura publica, conforme al articulo 91.4, parrafo segundo, de la
LISTA.

Séptimo.- Procede que la Junta de Gobierno Local constate formalmente dicha caducidad
y acuerde:

- Notificar la caducidad al titular de la licencia.

- Remitir certificacion al Registro de la Propiedad a los efectos prevenidos en los articulos
91.6 LISTAy 74 y 78 del Real Decreto 1093/1997.

- Comunicar la caducidad a la Notaria autorizante si se tuviere constancia de su identidad.

En consecuencia con lo expuesto se propone que por la Junta de Gobierno Local se
acuerde lo siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero.- Constatar que la licencia de segregacion/divisién horizontal concedida a
CAMALEON 2006, S.L., representada por LUCERO ARQUITECTOS SLP, por acuerdo de
esta Junta de Gobierno Local de fecha 23 de febrero de 2026 (punto 2.8 del orden del dia,
expediente n.° 2026_11023_SEG_00005), para la finca sita en C/ Cuna n° 4 de Medina
Sidonia, con referencia catastral 7889402TF3378N0001LG y nimero de finca registral
17.309, ha caducado por ministerio de la ley, sin necesidad de acto aplicativo alguno, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 91.4, parrafo segundo, de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, al haber
transcurrido el plazo de tres meses desde su notificaciéon (25 de febrero de 2026) sin que
conste la presentacion en el Ayuntamiento de la escritura puablica en la que se contenga el
acto de parcelacién, ni haberse solicitado prérroga del plazo por razones justificadas.

Segundo.- Notificar el presente acuerdo a CAMALEON 2006, S.L., a través de su
representante LUCERO ARQUITECTOS SLP, a los efectos de su conocimiento y
constancia, con indicacion de que la licencia ha quedado extinguida y que cualquier acto
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gue pretenda ampararse en ella carece de titulo habilitante, sin perjuicio de su derecho a
solicitar una nueva licencia sujeta a la ordenacion urbanistica vigente en el momento de la
solicitud.

Tercero.- Que se expida certificacion administrativa del presente acuerdo y la remita al
Registro de la Propiedad competente, a los efectos de su constancia registral y para que,
en su caso, se practique la nota marginal procedente, de conformidad con los articulos
91.6 de laLISTAy 74y 78 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

Cuarto.- Dar traslado del presente acuerdo a la Notaria autorizante de la escritura de
parcelacion si se tuviere constancia de su identidad, a efectos preventivos.

PUNTO 3. APROBACION INICIAL DE PLANES PARCIALES PLANES
ESPECIALES O PROYECTOS DE ACTUACION

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 4. APROBACION INICIAL DE ESTUDIOS DE DETALLE.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 5. APROBACION INICIAL Y DEFINITIVA DE PROYECTOS DE
URBANIZACION.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 6. ’APROBACI(')N INICIAL Y DEFINITIVA DE INSTRUMENTOS DE
GESTION URBANISTICA.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 7. RESOLUCION DE EXPEDIENTES DE RESTAURACION Y
PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA Y AMBIENTAL Y
PROCEDIMIENTOS SANCIONADORES EN MATERIA DE ESPECTACULOS Y
ACTIVIDADES RECREATIVAS, MEDIOAMBIENTALES Y DE URBANISMO.

7.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 AMA_00005. Expediente
relativo a abandono de vehiculo en Avda. Prado de la Feria, Poligono Industrial
Prado de la Feria.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
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siguiente propuesta:

Visto el expediente iniciado sobre vehiculo abandonado, expediente n°
2026_11023_AMA_00005.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del area de urbanismo de fecha 17.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:
Primero. Con fecha 17 de agosto de 2025, el Oficial de la Policia Local con niumero de

placa O-2546 extendid primera acta de vehiculo abandonado respecto del siguiente
vehiculo:

. Matricula: 0039JKX

. Marca y modelo: Renault Kangoo, color blanco

. Numero de bastidor: VF1IFW17BE54023535

. Fecha de matriculacion: 28 de diciembre de 2015

. Titular segun la DGT: Alecom Tecnology S.L., con CIF B-72271547, con domicilio
en Edificio Melkart, namero 6, planta baja, 11011 Cadiz

. Lugar de permanencia: Avda. Prado de la Feria, Poligono Industrial Prado de la
Feria (Medina Sidonia)
. Tiempo de permanencia: desde junio de 2025

El acta refleja deterioro del habitaculo y estacionamiento permanente que induce a su
estado de abandono, con quejas de vecinos.

Segundo. Con fecha 26 de agosto de 2025 la referida acta tuvo entrada en el Registro
General del Ayuntamiento, con nimero de registro 2025002870S.

Tercero. La Junta de Gobierno Local, en sesién de 20 de octubre de 2025, acordd
requerir a la entidad titular para que, en el plazo de un mes, procediera a la retirada del
vehiculo, con advertencia de que, en caso contrario, se procederia a su tratamiento como
residuo doméstico y de que los hechos podian constituir la infraccién grave del articulo
108.3.c) de la Ley 7/2022, de 8 de abril, con la sancion prevista en su articulo 109.1.b.1°).
Dicho requerimiento fue notificado mediante publicacién en el BOE, con fecha de
notificacion de 29 de enero de 2026.

Cuarto. Con fecha 7 de marzo de 2026, esta Jefatura de Area evacud el informe técnico
correspondiente.

Quinto. La Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria de 23 de marzo de 2026 (punto
7.2 del orden del dia), en ejercicio de las facultades delegadas por la Alcaldia, acordd
autorizar el tratamiento residual del vehiculo y ordenar su traslado a un Centro Autorizado
de Tratamiento de Vehiculos para su destruccién y descontaminacién, de acuerdo con el
articulo 106 del Real Decreto Legislativo 6/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley sobre Tréfico, Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad
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Vial. Dicho acuerdo fue notificado mediante anuncio de 24 de junio de 2026, publicado en
el BOE numero 159, de 1 de julio de 2026.

Sexto. No consta en el expediente la retirada del vehiculo por su titular ni la entrega del
mismo a un gestor autorizado de residuos, pese al requerimiento efectuado.

Vistos los siguientes fundamentos:

Primero. Competencia municipal y potestad sancionadora. El municipio ejerce como
competencia propia, entre otras, el medio ambiente urbano, en particular la gestién de los
residuos sélidos urbanos, conforme al articulo 25.2.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, correspondiendo a las entidades locales la
recogida, transporte y tratamiento de los residuos domésticos como servicio obligatorio,
asi como el ejercicio de la potestad de vigilancia, inspeccién y sancién en el ambito de sus
competencias (articulo 12.5.a) y d) de la Ley 7/2022, de 8 de abril). En el supuesto de
abandono de residuos cuya recogida y gestién corresponde a las entidades locales, la
potestad sancionadora corresponde a las propias entidades locales, conforme al articulo
111.3 de la Ley 7/2022. La incoacion y resolucién del procedimiento compete a la Alcaldia
(articulo 21.1, apartados n) y s), de la LBRL), atribucion delegable en la Junta de
Gobierno Local conforme al articulo 23.2.b) de la LBRL, por lo que la adopcién del
acuerdo que se propone corresponde al 6rgano destinatario en ejercicio de la delegacion
conferida con fecha 14 de julio de 2023.

Segundo. Tipificacién. El abandono del vehiculo constituye un supuesto de abandono
de residuos no peligrosos sin que se haya puesto en peligro grave la salud de las
personas ni se haya producido dafio o deterioro grave para el medio ambiente,
subsumible en el tipo de la infraccién grave del articulo 108.3.c) de la Ley 7/2022, que
sanciona "el abandono, incluido el de la basura dispersa («littering»), el vertido y la
gestién incontrolada de cualquier tipo de residuos no peligrosos sin que se haya puesto
en peligro grave la salud de las personas o se haya producido un dafio o deterioro grave
para el medio ambiente".

Tercero. Sancién aplicable. La infraccion grave se sanciona con multa de 2.001 a
100.000 euros, conforme al articulo 109.1.b.1°) de la Ley 7/2022.

Cuarto. Graduacién. Conforme al articulo 110 de la Ley 7/2022, debe guardarse la
debida adecuacion entre la sancion y el hecho, atendiendo a su repercusion,
trascendencia, circunstancias del responsable, grado de intencionalidad, participacion,
beneficio obtenido, reincidencia y continuidad o persistencia en la conducta infractora.

Quinto. Prescripcidn. Las infracciones graves prescriben a los tres afios, computandose
en las infracciones continuadas o permanentes desde la finalizacion de la actividad o del
ultimo acto con el que la infraccién se consuma, conforme al articulo 113.1 y 3 de la Ley
7/2022. Al tratarse de una situacién de abandono que persiste, la infracciébn no ha
prescrito.
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Sexto. Procedimiento. El procedimiento se rige por el articulo 112.1 de la Ley 7/2022,
gue remite a la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y a la Ley 40/2015, de 1 de octubre, con
plazo maximo de resolucién de un afio desde la incoacidn, sin perjuicio del principio de
legalidad en el ejercicio de la potestad sancionadora del articulo 25 de la Ley 40/2015. El
acuerdo de iniciacion debera contener los extremos previstos en el articulo 64 de la Ley
39/2015, incluyendo la identificacibn del presunto responsable, los hechos y su
calificacion, la sancion que pudiera corresponder, la identificacion del instructor y
secretario, el drgano competente para resolver y la indicacion del derecho a formular
alegaciones.

Séptimo. Caracter preceptivo del presente informe. Conforme al articulo 172.1 del RD
2568/1986, en los expedientes informa el jefe de la dependencia a la que corresponde
tramitarlos, exponiendo los antecedentes y las disposiciones en que funda su criterio. El
presente informe da cumplimiento a dicho tramite.

VALORACION Y PROPUESTA DE CALIFICACION

Primero. De los hechos descritos resulta indiciariamente acreditada la comision por
Alecom Tecnology S.L., en su condicién de titular registral del vehiculo, de la infraccion
grave tipificada en el articulo 108.3.c) de la Ley 7/2022, al haber permanecido el vehiculo
de su titularidad estacionado en la via publica, en situacion de abandono, desde junio de
2025, sin atender el requerimiento municipal de retirada. Las personas juridicas pueden
ser sancionadas por estos hechos, conforme al articulo 107.1 de la Ley 7/2022, y la
responsabilidad del titular registral solo queda exonerada cuando comunica formalmente a
la Jefatura Central de Trafico la identidad del conductor habitual o del arrendatario a largo
plazo, sin que baste la mera alegacion de cesién a un tercero.

Segundo. La calificacion del vehiculo como abandonado y su tratamiento como residuo
opera con criterios objetivos —permanencia superior a un mes en la via publica con
desperfectos—, sin necesidad de acreditar el &nimo de abandono del titular, y el vehiculo
abandonado en via publica tiene la consideracion de residuo.

Tercero. Para la graduacion se propone la sancién en su cuantia minima de 2.001 euros,
atendiendo a que se trata de un Unico residuo no peligroso, sin peligro grave para la salud
de las personas ni dafio o deterioro grave para el medio ambiente, si bien ponderando la
continuidad y persistencia de la conducta (permanencia superior a un afio) y la
desatencién del requerimiento efectuado, que impiden apreciar circunstancias atenuantes
gue permitieran modular a la baja dentro del tramo legal.

Cuarto. Debera hacerse constar en la notificacién del acuerdo de iniciacion la posibilidad
de aplicar reducciones de, al menos, el veinte por ciento sobre el importe de la sancién
propuesta en cada uno de los casos de reconocimiento de responsabilidad y de pago
voluntario, acumulables entre si, condicionadas al desistimiento o renuncia de cualquier
accion o recurso en via administrativa.
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Quinto. Observaciones para la instruccion:

a) El acta de la Policia Local invoca por error la "Ley 7/2002, de 8 de abril, de Residuos".
La norma aplicable es la Ley 7/12022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular. El acuerdo de incoacion debera citar correctamente esta
norma.

b) Al tratarse de una persona juridica, la notificacion del acuerdo de incoacion debera
practicarse en el domicilio social de la entidad (Edificio Melkart, nimero 6, planta baja,
11011 Cadiz), con observancia de lo dispuesto en la Ley 39/2015 en materia de
notificacidn a personas juridicas.

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO. Incoar expediente sancionador contra Alecom Tecnology S.L., con CIF B-
72271547, por la presunta comision de la infraccién grave prevista en el articulo 108.3.c)
de la Ley 7/2022, de 8 de abril, consistente en el abandono del vehiculo Renault Kangoo,
matricula 0039JKX, en la via publica (Avda. Prado de la Feria, Poligono Industrial Prado
de la Feria).

SEGUNDO. Sefialar como sancién pecuniaria propuesta la de 2.001 euros, con
indicacion de las reducciones previstas en el articulo 112.4 de la Ley 7/2022.

TERCERO. Designar instructor del procedimiento a D. José Angel Moreno Vaca,
funcionario municipal, y secretario a D. Antonio M. R., empleado municipal, con indicacion
del régimen de recusacion, y ordenar la practica de las actuaciones de instruccién que
procedan.

CUARTO. Notificar el presente acuerdo de iniciacién al instructor del procedimiento, al
secretario y al presunto responsable, concediendo a este Ultimo un plazo comin de
quince dias habiles, contados desde la notificacion, para formular alegaciones, practicar
los actos de instruccion que estime convenientes y, en su caso, proponer prueba
concretando los medios de que pretenda valerse. Finalizado dicho plazo, se abrira un
tramite de audiencia de diez dias en el que podra consultar el expediente, aportar
documentos y alegar lo que estime pertinente, con la advertencia de que, de no efectuar
alegaciones sobre el contenido del presente acuerdo de iniciacién en el plazo sefialado,
este podra ser considerado propuesta de resolucion, al contener un pronunciamiento
preciso acerca de la responsabilidad imputada, con los efectos previstos en el articulo 89
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, sin perjuicio de recabar, si procede, el informe del
Secretario de la Corporacion previsto en el articulo 173 del RD 2568/1986.

QUINTO. Poner en conocimiento del presunto responsable que, de conformidad con el
articulo 64.2.d) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, puede reconocer voluntariamente su
responsabilidad, en cuyo caso se podra resolver el procedimiento con la imposicion de la
sancion que proceda. El pago voluntario de la sancion por el presunto responsable, en
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cualquier momento anterior a la resolucién, implicara la terminacion del procedimiento,
salvo en lo relativo a la reposicion de la situacion alterada o a la determinacién de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comisién de la infraccién. En
ambos casos, de conformidad con el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, el
organo competente para resolver aplicara reducciones del veinte por ciento sobre el
importe de la sancidon propuesta, acumulables entre si, cuya efectividad estara
condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accibn 0 recurso en via
administrativa contra la sancion.

7.2.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_AMA_00008. Expediente
relativo a abandono de vehiculo en C/ Pinares, interseccion C/ El Montero.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el expediente iniciado sobre vehiculo abandonado, expediente n°
2026_11023_AMA_00008.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del area de urbanismo de fecha 15.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

Primero. Con fecha 20 de septiembre de 2025, el Oficial de la Policia Local con numero
de placa O-2546 extendi6 primera acta de vehiculo abandonado respecto del siguiente
vehiculo:

- Matricula: 8214GSJ

- Marca y modelo: Ford Transit, color blanco

- Nimero de bastidor: WFOUXXTTPU9D14213

- Fecha de matriculacion: 18 de diciembre de 2009

- Titular segun la DGT: D. Luis Daniel Diaz, con documento de identificacion ****2169%*,

- Lugar de permanencia: C/ Pinares, interseccion con C/ El Montero (Medina Sidonia)

- Tiempo de permanencia: desde julio de 2025

El acta refleja desperfectos en el habitaculo y estacionamiento permanente que induce a
su estado de abandono, con quejas de vecinos.

Segundo. Con fecha 24 de septiembre de 2025 la referida acta tuvo entrada en el
Registro General del Ayuntamiento, con nimero de registro 2025003113S.

Tercero. La Junta de Gobierno Local, en sesion de 27 de octubre de 2025, acordd
requerir al titular para que, en el plazo de un mes, procediera a la retirada del vehiculo,
con advertencia de que, en caso contrario, se procederia a su tratamiento como residuo y
de que los hechos podian constituir la infraccién grave del articulo 108.3.c) de la Ley
7/2022, de 8 de abril, con la sancidon prevista en su articulo 109.1.b.1°). Dicho
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requerimiento fue notificado mediante edicto publicado en el BOE numero 57, de 5 de
marzo de 2026.

Cuarto. Con fecha 10 de abril de 2026, esta Jefatura de Area evacué el informe técnico
correspondiente.

Quinto. La Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria de 20 de abril de 2026 (punto 7.2
del orden del dia), acordd autorizar el tratamiento residual del vehiculo y ordenar su
traslado a un Centro Autorizado de Tratamiento de Vehiculos para su destruccion y
descontaminacion, de acuerdo con el articulo 106 del Real Decreto Legislativo 6/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre Trafico,
Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial.

Sexto. No consta en el expediente la retirada del vehiculo por su titular ni la entrega del
mismo a un gestor autorizado de residuos, pese al requerimiento efectuado.

Vistos los siguientes fundamentos:

Primero. Competencia municipal y potestad sancionadora. El municipio ejerce como
competencia propia, entre otras, la del medio ambiente urbano, en particular la gestién de
los residuos solidos urbanos, conforme al articulo 25.2.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local. En el supuesto de abandono de residuos
cuya recogida y gestion corresponde a las entidades locales, la potestad sancionadora
corresponde a las propias entidades locales, conforme al articulo 111.3 de la Ley 7/2022,
de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La
incoacion y resolucion del procedimiento compete a la Alcaldia (articulo 21.1, apartados n)
y s), de la LBRL), atribucion delegable en la Junta de Gobierno Local conforme al articulo
23.2.b) de la LBRL, por lo que la adopcién del acuerdo que se propone corresponde al
6rgano destinatario en ejercicio de la delegaciéon conferida.

Segundo. Tipificacién. El abandono del vehiculo constituye un supuesto de abandono
de residuos no peligrosos sin que se haya puesto en peligro grave la salud de las
personas ni se haya producido dafio o deterioro grave para el medio ambiente,
subsumible en el tipo de la infraccién grave del articulo 108.3.c) de la Ley 7/2022, que
sanciona "el abandono, incluido el de la basura dispersa («littering»), el vertido y la
gestién incontrolada de cualquier tipo de residuos no peligrosos sin que se haya puesto
en peligro grave la salud de las personas o se haya producido un dafio o deterioro grave
para el medio ambiente".

Tercero. Sancién aplicable. La infraccion grave se sanciona con multa de 2.001 a
100.000 euros, conforme al articulo 109.1.b.1°) de la Ley 7/2022.

Cuarto. Graduaciéon. Conforme al articulo 110 de la Ley 7/2022, debe guardarse la
debida adecuacién entre la sancién y el hecho, atendiendo a su repercusion,
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trascendencia, circunstancias del responsable, grado de intencionalidad, participacion,
beneficio obtenido, reincidencia y continuidad o persistencia en la conducta infractora.

Quinto. Prescripcidn. Las infracciones graves prescriben a los tres afios, computandose
en las infracciones continuadas o permanentes desde la finalizacion de la actividad o del
ultimo acto con el que la infraccién se consuma, conforme al articulo 113.1 y 3 de la Ley
7/2022. Al tratarse de una situacion de abandono que persiste, la infraccion no ha
prescrito.

Sexto. Procedimiento. El procedimiento se rige por el articulo 112.1 de la Ley 7/2022,
gue remite a la Ley 39/2015, de 1 de octubre, y a la Ley 40/2015, de 1 de octubre, con
plazo maximo de resolucién de un afio desde la incoacidn, sin perjuicio del principio de
legalidad en el ejercicio de la potestad sancionadora del articulo 25 de la Ley 40/2015. El
acuerdo de iniciacion debera contener los extremos previstos en el articulo 64 de la Ley
39/2015, incluyendo la identificacion del presunto responsable, los hechos y su
calificacién, la sancién que pudiera corresponder, la identificacién del instructor vy
secretario, el érgano competente para resolver y la indicacion del derecho a formular
alegaciones.

Séptimo. Caracter preceptivo del presente informe. Conforme al articulo 172.1 del RD
2568/1986, en los expedientes informa el jefe de la dependencia a la que corresponde
tramitarlos, exponiendo los antecedentes y las disposiciones en que funda su criterio. La
jurisprudencia ha declarado que la omisién o sustitucion del informe del jefe de la
dependencia tramitadora constituye un defecto esencial de procedimiento determinante
de la nulidad del acuerdo, como recuerda la STSJ de Canarias n. 93/2016. El presente
informe da cumplimiento a dicho tramite y, de acuerdo con el articulo 175 del RD
2568/1986, se

redacta en forma de propuesta de resolucién, con enumeracién de los hechos,
disposiciones aplicables y pronunciamientos de la parte dispositiva.

VALORACION Y PROPUESTA DE CALIFICACION

Primero. De los hechos descritos resulta indiciariamente acreditada la comision por D.
Luis Daniel Diaz, en su condicién de titular del vehiculo, de la infraccién grave tipificada
en el articulo 108.3.c) de la Ley 7/2022, al haber permanecido el vehiculo de su titularidad
estacionado en la via publica, en situacion de abandono, desde julio de 2025, sin atender
el requerimiento municipal de retirada.

Segundo. Para la graduacion se propone la sancién en su cuantia minima de 2.001
euros, atendiendo a que se trata de un anico residuo no peligroso, sin peligro grave para
la salud de las personas ni dafio o deterioro grave para el medio ambiente, si bien
ponderando la continuidad y persistencia de la conducta (permanencia superior a un afio)
y la desatencién del requerimiento efectuado, que impiden apreciar circunstancias
atenuantes que permitieran modular a la baja dentro del tramo legal.
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Tercero. Deber& hacerse constar en la notificacion del acuerdo de iniciacion, conforme al
articulo 112.4 de la Ley 7/2022, la posibilidad de aplicar reducciones de, al menos, el
veinte por ciento sobre el importe de la sancién propuesta en cada uno de los casos de
reconocimiento de responsabilidad y de pago voluntario, acumulables entre si,
condicionadas al desistimiento o renuncia de cualquier accibn o recurso en via
administrativa.

Cuarto. Observaciones para la instruccion:

a) El acta de la Policia Local invoca por error la "Ley 7/2002, de 8 de abril, de Residuos".
La norma aplicable es la Ley 7/12022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular. El acuerdo de incoacién debera citar correctamente esta
norma.

b) El acta presenta una contradicciéon entre la casilla marcada (ITV y seguro obligatorio no
en vigor) y las observaciones (ITV valida hasta el 22/03/2025 y SOA en vigor hasta el
16/07/2025). Dicha circunstancia no condiciona la tipificacion, que no exige el vencimiento
de ITV o seguro, pero conviene depurarla en el pliego de cargos.

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO. Incoar expediente sancionador contra D. Luis Daniel Diaz, con documento de
identificacion ****2169*, por la presunta comision de la infraccion grave prevista en el
articulo 108.3.c) de la Ley 7/2022, de 8 de abril, consistente en el abandono del vehiculo
Ford Transit, matricula 8214GSJ, en la via publica (C/ Pinares, interseccion con C/ El
Montero).

SEGUNDO. Sefialar como sancién pecuniaria propuesta la de 2.001 euros, con
indicacioén de las reducciones previstas en el articulo 112.4 de la Ley 7/2022.

TERCERO. Designar instructor del procedimiento a D. José Angel Moreno Vaca,
funcionario municipal, y secretario a D. Antonio M. R., empleado municipal, con indicacion
del régimen de recusacién, y ordenar la practica de las actuaciones de instruccién que
procedan.

CUARTO. Notificar el presente acuerdo de iniciacion al instructor del procedimiento, al
secretario y al presunto responsable, concediendo a este dltimo un plazo comun de
guince dias habiles, contados desde la notificacion, para formular alegaciones, practicar
los actos de instruccion que estime convenientes y, en sSu caso, proponer prueba
concretando los medios de que pretenda valerse. Finalizado dicho plazo, se abrira un
tramite de audiencia de diez dias en el que podrad consultar el expediente, aportar
documentos y alegar lo que estime pertinente, con la advertencia de que, de no efectuar
alegaciones sobre el contenido del presente acuerdo de iniciacion en el plazo sefialado,
este podra ser considerado propuesta de resolucién, al contener un pronunciamiento
preciso acerca de la responsabilidad imputada, con los efectos previstos en el articulo 89
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de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, sin perjuicio de recabar, si procede, el informe del
Secretario de la Corporacion previsto en el articulo 173 del RD 2568/1986.

QUINTO. Poner en conocimiento del presunto responsable que, de conformidad con el
articulo 64.2.d) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, puede reconocer voluntariamente su
responsabilidad, en cuyo caso se podra resolver el procedimiento con la imposicion de la
sancion que proceda. El pago voluntario de la sancion por el presunto responsable, en
cualquier momento anterior a la resolucién, implicara la terminacion del procedimiento,
salvo en lo relativo a la reposicién de la situacion alterada o a la determinacién de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comisién de la infraccién. En
ambos casos, de conformidad con el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, el
organo competente para resolver aplicara reducciones del veinte por ciento sobre el
importe de la sancidon propuesta, acumulables entre si, cuya efectividad estara
condicionada al desistimiento o renuncia de cualquier accibn o0 recurso en via
administrativa contra la sancion.

7.3.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_DRU_00005. Declaracion de
ruina urbanistica en C/ Maripérez, 1. Declaracién de caducidad y reiniciar el
procedimiento.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el expediente iniciado sobre el estado de ruina del inmueble sito en el nimero
1 de la calle MARIPEREZ, expediente n° 2026_11023_DRU_00005

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 21.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

Primero. Con fecha 12 de febrero de 2026, con ocasién de la situacién de alarma
climatoldgica, se detecté el aparente peligro que suponia el estado de la fachada y
cumbrera de tejas del inmueble, procediéndose a la intervencion de los bomberos y de los
técnicos municipales y al corte de la calle en el tramo coincidente con el inmueble.

Segundo. Con fecha 16 de febrero de 2026, el arquitecto técnico municipal emitié informe
en el que concluia la existencia de una total falta de estabilidad global del conjunto, la
concurrencia de un riesgo grave e inminente para la seguridad de personas y bienes, el
incumplimiento del deber de conservacion y la procedencia de la declaracién de la
situacion legal de ruina urbanistica por superar el coste de las reparaciones (88.295,58 €)
el limite del deber normal de conservacion (52.178,46 €).
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Tercero. Con fecha 20 de febrero de 2026, el Sr. Alcalde-Presidente dict6 resolucion por
la que se acord6 iniciar expediente sobre declaracion parcial de ruina del inmueble,
conceder audiencia a los interesados por plazo de quince dias, solicitar al Registro de la
Propiedad certificacion de dominio y cargas para la constancia de nota marginal,
mantener sine die las medidas precautorias y dar traslado a la Consejeria competente en
materia de patrimonio.

Cuarto. Durante la tramitacion se produjeron, entre otros, los siguientes hitos: escrito de
la propiedad de 11 de marzo de 2026; informe técnico municipal de 14 de abril de 2026;
informe-propuesta del Jefe del Area de Urbanismo de 21 de abril de 2026; retirada del
asunto del orden del dia de la Junta de Gobierno Local el 27 de abril de 2026; concesion
de licencia de obra urgente de conservacion el 6 de mayo de 2026; paralizaciéon de las
obras el 12 de junio de 2026 por ejecutarse trabajos de demolicibn no autorizados; e
informe técnico municipal de 15 de junio de 2026.

Quinto. A la fecha de emision del presente informe, no consta dictada ni notificada
resoluciéon expresa que ponga fin al procedimiento de declaracion de la situacion legal
de ruina urbanistica, ni acuerdo formal de suspensién del plazo maximo para resolver,
habiendo transcurrido con creces el plazo de seis meses desde el acuerdo de iniciacion.

Vistos los siguientes fundamentos:

1. Plazo maximo de resolucion del procedimiento de ruina

El articulo 146.2.a) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia establece que el plazo maximo de notificacion de la resolucién
expresa del procedimiento de declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica sera
de seis meses desde la fecha del acuerdo de iniciacion.

En el presente caso, el acuerdo de iniciacion se dicté el 20 de febrero de 2026, por lo que
el plazo maximo expiré el 20 de agosto de 2026, sin que conste resolucion expresa
notificada dentro de dicho plazo.

2. Produccién de la caducidad

El procedimiento de declaracion de ruina urbanistica es un procedimiento iniciado de
oficio en el que la Administracion ejercita potestades de intervencion susceptibles de
producir efectos desfavorables o de gravamen para los interesados. Conforme al articulo
25.1.b) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas, en estos procedimientos el vencimiento del plazo maximo
establecido sin que se haya dictado y notificado resolucion expresa produce la
caducidad, debiendo la resolucion que la declare ordenar el archivo de las actuaciones,
con los efectos previstos en el articulo 95 de la misma Ley.

La caducidad se produce ope legis por el vencimiento del plazo maximo sin haberse
dictado y notificado resolucién expresa, manteniéndose la obligacién de la Administracion
de resolver declarando la caducidad producida. La resolucién que la declara tiene efectos
meramente declarativos, de constatacion de la caducidad ya producida, retrotrayéndose
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sus efectos al momento del vencimiento del plazo, conforme a la doctrina del Tribunal
Supremo, sentencia 14/2022.

La caducidad ha de acordarse de forma expresa, sin que quepa entenderla declarada
tacitamente mediante la incoacién de un nuevo procedimiento con analogo objeto,
debiendo declararse, con caracter general, de manera previa a la incoacién del nuevo
procedimiento, como ha reiterado el Tribunal Supremo, sentencia 1667/2020.

3. Inexistencia de causas de suspension del plazo

No consta en el expediente acuerdo formal de suspension del plazo maximo para
resolver. Las incidencias producidas durante la tramitacion —presentacion de escritos
por la propiedad, solicitud de licencia de obras, retirada del asunto del orden del dia
de la Junta de Gobierno Local, concesion de licencia y posterior paralizacion de las
obras— no constituyen causas de suspension del plazo previstas en los articulos 22 y
23 de la Ley 39/2015, ni paralizacion del procedimiento por causa imputable al
interesado en el sentido del articulo 25.2 de la misma Ley, pues la presentacion de
alegaciones y documentacion por el interesado es ejercicio de su derecho de defensa y
no suspende el cobmputo.

4, Efectos de la caducidad y posibilidad de reinicio

Conforme al articulo 95.3 de la Ley 39/2015, la caducidad no produce por si sola la
prescripcién de las acciones de la Administracion, pero los procedimientos caducados no
interrumpen el plazo de prescripcion. En los casos en los que sea posible la iniciacion de
un nuevo procedimiento por no haberse producido la prescripcién, podran incorporarse
a éste los actos y tramites cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse
producido la caducidad. En todo caso, en el nuevo procedimiento deberan
cumplimentarse los tramites de alegaciones, proposicién de prueba y audiencia al
interesado.

En materia de ruina urbanistica, la potestad municipal subsiste mientras persista el
estado de ruina del inmueble, por lo que no se ha producido la prescripcién y resulta
procedente el reinicio del procedimiento.

5. Requisitos para la incorporacion de actuaciones del procedimiento
caducado

La jurisprudencia exige que la incorporacion de los actos y tramites del procedimiento
caducado al nuevo procedimiento se acuerde de forma expresa, y que se dé tramite de
audiencia al interesado sobre los informes elaborados ex profeso para el procedimiento
caducado, pues de otro modo la orden de archivo del expediente caducado seria ilusoria y
ambos procedimientos serian de facto uno solo.

6. Mantenimiento de las medidas precautorias

La declaracion de caducidad del procedimiento no afecta a las medidas urgentes
adoptadas al amparo del articulo 146.4 de la Ley 7/2021, que habilita al Ayuntamiento,
cuando una construccién amenace con derruirse de modo inminente con peligro para la
seguridad publica o la integridad del patrimonio protegido, para disponer todas las
medidas que sean precisas, sin que presuponga ni implique la declaracion de la
situacién legal de ruina urbanistica. Dichas medidas (cierre de la calle, balizamiento,
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precintado del inmueble) se mantienen vigentes con independencia de la suerte del
procedimiento, mientras persista el riesgo.

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO. Declarar la caducidad del procedimiento de declaracion de la situacién legal
de ruina urbanistica del inmueble sito en Calle Maripérez n°® 1 de Medina Sidonia
(referencia catastral 7786103TF3378N00010G, finca 2.832 del Registro de la Propiedad
de Medina Sidonia), incoado de oficio por Decreto de la Alcaldia de 20 de febrero de
2026, por transcurso del plazo maximo de seis meses establecido en el articulo 146.2.a)
de la Ley 7/2021 sin que se haya dictado y notificado resolucion expresa, conforme a los
articulos 25.1.b) y 95 de la Ley 39/2015.

SEGUNDO. Ordenar el archivo de las actuaciones del procedimiento caducado, con los
efectos previstos en el articulo 95 de la Ley 39/2015, sin perjuicio de la incorporacion de
los actos y trAdmites que se acuerde en el nuevo procedimiento.

TERCERO. Reiniciar el procedimiento de declaracion de la situacion legal de ruina
urbanistica del inmueble, al no haberse producido la prescripcibn de la potestad
municipal, que subsiste mientras persista el estado de ruina, conforme al articulo 95.3 de
la Ley 39/2015.

CUARTO. Acordar expresamente la incorporacién al nuevo procedimiento de los
siguientes actos y tramites cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse
producido la caducidad:

1. Informe técnico municipal de 16 de febrero de 2026.

2. Informe técnico municipal de 14 de abril de 2026.

3. Informe técnico municipal de 30 de abril de 2026.

4. Informe técnico municipal de 15 de junio de 2026.

5. Informe-propuesta del Jefe del Area de Urbanismo de 18 de febrero de
2026

6. Informe-propuesta del Jefe del Area de Urbanismo de 21 de abril de 2026.

7. Informe-propuesta del Jefe del Area de Urbanismo de 3 de mayo de 2026.
8. Informe-propuesta del Jefe del Area de Urbanismo de 20 de agosto de 2026
9. Diversas Notificaciones a interesados

10. Diversas Notificaciones a D.T. Consejeria de Cultura

11. Diversas Notificaciones al Registro de la Propiedad

12. Nota simple registral de la finca 2.832 del Registro de la Propiedad de
Medina Sidonia.

13. Informe de la Policia Local de 12 de junio de 2026

QUINTO. Conceder nuevo tramite de audiencia a los interesados —Dfa. Pilar
Guerrero Sanchez, D. Luis Manuel Guerrero Moguel y la Administracion General del
Estado— por plazo de quince dias, para que puedan alegar y presentar los documentos y
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justificaciones que estimen pertinentes, con expresa puesta de manifiesto de los
informes técnicos incorporados, en los términos exigidos por el articulo

95.3 de la Ley 39/2015 y por la doctrina del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia,
sentencia 361/2024.

SEXTO. Mantener las medidas precautorias adoptadas al amparo del articulo 146.4 de
la Ley 7/2021 —-cierre y precintado del inmueble, balizamiento y sefalizacion, y
prohibicién de acceso de trafico rodado y peatonal al tramo afectado de la Calle Maripérez
— mientras persista el riesgo grave e inminente para la seguridad de personas y bienes,
con independencia de la suerte del procedimiento.

SEPTIMO. Notificar la presente resoluciéon a los interesados, al Registro de la
Propiedad de Medina Sidonia a los efectos de la constancia registral, y a la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico, conforme al articulo 37.1 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.

OCTAVO. Advertir que el nuevo procedimiento debera resolverse y notificarse en el plazo
maximo de seis meses desde el nuevo acuerdo de iniciacién, conforme al articulo
146.2.a) de la Ley 7/2021.

NOVENO. Recursos. Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa,
podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Cadiz en el plazo de dos meses desde el dia siguiente al de su
notificacién, conforme a los articulos 8.1, 14.1 y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Potestativamente, podra
interponerse recurso de reposicion ante el mismo 6rgano en el plazo de un mes, conforme
a los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

7.4.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 ESA 00005. Expediente
relativo a la presunta comision de una infraccion en materia de higiene urbana y
limpieza.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el expediente sancionador iniciado ante la presunta comision de una
infraccion en materia de higiene urbana vy limpieza publica, expediente n°
2026_11023_ESA_00005.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 11.08.2026.
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Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero. Con fecha 18 de mayo de 2025 se emite denuncia de la Jefatura de la Policia
Local, en la que se pone de manifiesto que las agentes actuantes sorprenden a la
persona denunciada miccionando en la calle Morera, junto a un puesto de la feria. En la
citada denuncia se hace constar como responsable a Don Francisco Andrés Sanchez
Lozano (con DNI ***4019**), con domicilio en calle Arroyo n.° 28 Bajo, 11180 Alcala de los
Gazules (Cadiz).

Segundo. Con fecha 26 de junio de 2025 se dicta, por parte de la Junta de Gobierno
Local, acuerdo de Inicio de Expediente Sancionador, notificandose la misma a través de la
publicacion en el BOE de fecha 3 de noviembre de 2025, por no haberse podido practicar
la notificacién personal en el domicilio que consta en el expediente. No constando en el
mismo que se hayan presentado alegaciones.

Tercero. Con fecha 19 de enero de 2026 fue dictada propuesta de resolucién por parte
del instructor, notificAndose al interesado mediante publicacion de anuncio en el Boletin
Oficial del Estado (Suplemento de Notificaciones) de fecha 10 de junio de 2026 (BOE
nam. 141), de conformidad con lo establecido en el articulo 44 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas, al no
haberse podido practicar la notificacion personal en el domicilio que consta en el
expediente.”

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero. Se considera probado, a través de la denuncia de la Policia Local que obra en
el expediente, que en la calle Morera los agentes sorprendieron a Don Francisco Andrés
Sanchez Lozano miccionando en la via publica, junto a un puesto de la feria.

Segundo. Se considera infringido el articulo 17.g) de la Ordenanza Municipal reguladora
de la Limpieza Urbana (publicada en el Boletin de la Provincia de Cadiz de fecha 7 de
junio de 2012, nimero 107), que prohibe expresamente «realizar cualquier acto que
produzca suciedad o sea contrario a la limpieza y decoro de la via publica (micciones o
deposiciones humanas, etc.)».

Tercero. En aplicacién del articulo 25.1 de la Ordenanza Municipal reguladora de la
Limpieza Urbana (publicada en el Boletin de la Provincia de Cadiz de fecha 7 de junio de
2012, numero 107), la infraccion hay que considerarla como leve.

Cuarto. Se aprecia la responsabilidad directa de Don Francisco Andrés Sanchez Lozano
(con DNI ***4019**), en su condicion de autor material de los hechos, conforme al articulo
26.a) de la Ordenanza.

Quinto. Las infracciones descritas pueden ser sancionadas con multa de hasta 750
euros, de acuerdo con el articulo 31 de la Ordenanza.
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Sexto. La graduacion de las posibles sanciones se detalla en la Ordenanza Municipal de
Limpieza Publica, en su articulo 30, detallandose las siguientes circunstancias:

14. a) Existencia de los perjuicios causados.

15. b) Naturaleza de la infraccion.

16. ¢) Gravedad del dafio producido.

17. d) Grado de malicia, participacion y beneficio obtenido.

18. e) Irreversibilidad del dafio producido.

19. f) Reincidencia.

La infraccion, al considerarse leve, puede ser sancionada con multa de hasta 750 euros,
incluido el apercibimiento. La cantidad media de la escala se establece en 375 euros.

De acuerdo a las circunstancias del caso y el contenido del expediente se estima que la
infraccién ha de examinarse en la escala inferior de la horquilla. Y por tanto el limite de la
escala ha de establecer su limite maximo en la mitad de la misma, esto es 375 euros.
Asignandole a cada elemento de graduacién un valor de sexto del total, y por tanto 62,50
euros.

De acuerdo con el contenido de la denuncia, asi como las demas cuestiones puestas de
manifiesto en el expediente, permiten concluir sin duda en la levedad de la conducta
infractora que ha motivado la apertura del procedimiento sancionador, con lo que
podriamaos considerar el concurso de todas las circunstancias con caracter atenuante.

Por tanto, y de acuerdo con lo expuesto hasta el momento, y partiendo de la cantidad
media y en el sentido decreciente de la escala, habria que restarle el concurso de cinco
atenuantes (312,5 euros) pero partiendo de una cantidad minima, que bien pudiera
establecerse en un tramo dividido por la mitad (62,5 euros/2), con lo que la sancién
alcanzaria la cantidad de 31,25 euros.

Séptimo. No constan en el expediente alegaciones presentadas por el interesado.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero. Declarar cometida la infraccién a disposiciones establecidas en la Ordenanza
Municipal reguladora de la Limpieza Urbana (publicada en el Boletin de la Provincia de
Céadiz de fecha 7 de junio de 2012, nimero 107) por miccionar en la via publica (calle
Morera).

Segundo. Declarar la responsabilidad de Don Francisco Andrés Sanchez Lozano (con
DNI ***4019**) por los hechos descritos.

Tercero. Imponer a Don Francisco Andrés Sanchez Lozano como responsable de los
hechos, la multa establecida en el articulo 31 de la Ordenanza Municipal reguladora de la
Limpieza Urbana (publicada en el Boletin de la Provincia de Cadiz de fecha 7 de junio de
2012, numero 107), en una cuantia que alcanza la cantidad de 31,25 euros (TREINTA'Y
UN EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS).
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Cuarto. Poner en conocimiento de Don Francisco Andrés Sanchez Lozano de la
existencia de una alternativa a la ejecucion de la sancién econdémica, si se cumplieran los
requisitos previstos legalmente en la ordenanza municipal de aplicacién, mediante la
prestacion de trabajos en beneficio de la comunidad incluyendo formacién e informacion
sobre las normas que haya infringido.

Quinto. La multa se deberd abonar por el interesado en el lugar y en los plazos
siguientes:

1. Plazo de Ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las
liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20 del
mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y dltimo de cada mes, desde la fecha de recepcion de la
notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el
inmediato habil siguiente.

2. Si no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por
via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondientes.
Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedard automaticamente
ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

3. El pago puede realizarse con tarjeta bancaria en la Tesoreria General del
Ayuntamiento sito en Plaza de Espafia, 1 o bien mediante el ingreso en alguna de las
siguientes entidades bancarias, indicando en el texto la referencia 23/2026/14/7:

UNICAJA: ES82 2103 0631 7402 3223 4313
BBVA: ES28 0182 7557 8702 0011 0358
LA CAIXA: ES48 2100 4015 3222 0000 7170
CAJA RURAL ES03 3187 0860 5110 9577 4327

oo

7.5.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 |UR_00031. Comunicacién al
Sr. Registrador de la Propiedad de la existencia de un peligro objetivo de formacion
de nucleo de poblacién en la finca 2/641, parcela 8 del poligono 46.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Vista la documentacién presentada ante este Excmo. Ayuntamiento por parte del
Registro de la Propiedad, expediente n® 2026_11023 |UR_00031

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 31.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:
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Primero.- Con fecha 13 de mayo de 2026 y niumero 5447, tiene entrada en el registro
municipal escrito presentado por la Registradora de la Propiedad de Medina Sidonia, en la
gue se da cuenta de acuerdo con el deber de colaboracion entre Administraciones
Publicas, segin se matiza, de una escritura autorizada por el notario de Jerez de la
Frontera, Don Javier Manrique Plaza, el dia 23 de diciembre de 2025 y numero de
protocolo 6.692.

Segundo.- Con fecha 19 de mayo de 2026 se dicta por la Delegada de Urbanismo
providencia en la que se requiere la instruccion del presente expediente.

Tercero.- En dicha escritura Don Fernando Martel Cinnamont vende a Dofia Lucia
Consolacion, Don Carlos José, Doia Elena Mercedes y a Don Norman Jaime Martel
Picardo una participacion indivisa consistente en 1 % de 38459 de una finca ristica.

Cuarto.- De acuerdo con los datos aportados la venta afecta a la finca numero 9.339 del
Registro de la Propiedad de Medina Sidonia, incluida en la parcela 8 del poligono 46.

Quinto.- No consta en los archivos municipales resolucion municipal que se haya
autorizado licencia de parcelacion o declaracion de innecesariedad respecto de la finca en
cuestion.

Sexto.- Con fecha 28 de mayo de 2026 el arquitecto técnico municipal ha emitido informe
con el siguiente contenido:

“l1.- ANTECEDENTES
Recibida Diligencia de Instrucciéon de fecha 19/05/2026, suscrita por el Técnico de
Urbanismo, que recoge:

“Primero.- Con fecha 13 de mayo de 2026 y numero 5447, tiene entrada en el registro
municipal escrito presentado por la Registradora de la Propiedad de Medina Sidonia, en
la que se da cuenta de acuerdo con el deber de colaboracién entre Administraciones
Publicas, segun se matiza, de una escritura autorizada por el notario de Jerez de la
Frontera, Don Javier Manrique Plaza, el dia 23 de diciembre de 2025 y numero de
protocolo 6.692.

Segundo.- En dicha escritura Don Fernando Martel Cinnamont vende a Dofia Lucia
Consolacion, Don Carlos José, DofAia Elena Mercedes y a Don Norman Jaime Martel
Picardo una participacion indivisa consistente en 1 % de 384509 de una finca rustica.

Tercero.- De acuerdo con los datos aportados la venta afecta a la finca numero 9.339 del
Registro de la Propiedad de Medina Sidonia, incluida en la parcela 8 del poligono 46.
Cuarto.- No consta en los archivos municipales resolucion municipal que se haya
autorizado licencia de parcelacion o declaracion de innecesariedad respecto de la finca
en cuestion.

Decimoquinto.- A partir de lo expuesto se requiere, para que en primer término se emita
informe por el arquitecto técnico municipal, previas las comprobaciones a las que hubiese
lugar, en relacién a la existencia o no de parcelaciéon urbanistica en la finca objeto del
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expediente, si existe riesgo de formacion de nucleo de poblaciéon de acuerdo con los
criterios indicados, asi mismo si la transmision intervivos de cuotas proindiviso de la finca
en cuestion, asigna a cada uno de los titulares tedricamente una parte de superficie
inferior a la mayor de las fijadas en la ordenacion urbanistica y territorial vigente, como
parcela minima edificable o divisible, segun el resultado de aplicar a la total superficie del
inmueble objeto de alteracion, el porcentaje que represente cada cuota indivisa
enajenada.”

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LA FINCA:
Finca registral: 9.339 de Medina Sidonia
Finca catastral: 11023A046000080000ZU
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HINISTERIO

3 ¥ GOBEANO
b [ DE ESPARIA
L] -

Localizacién:
Poligono 46 Parcela 8

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agraric
Superficie construida:
Afio construccién:

CULTIVO

subparcela  Cultive/aprovechamiento
a MF Espaciss mezciadas
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c ©R Lator 0 l2bragio regadio
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o 18.455
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

11023A046000030000ZU

Referencia catastral:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 307.200 m2
Participacion del inmueble:

Tipo:
; ,\\\\\\ .
\\\5
/
/
//
/
/
/
/
-
Y QN
[ s
{ - h si800n

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso 3 datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 28 de Mayo de 2026

C6digo Seguro De Verificacién BJesVgskEi k7xg7Xuénr nw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 14/09/2026 12:22:25
Cristina Barrera Merino Firmado 14/09/2026 11:54:51
Observaciones Pé4gina 52/98

Url De Verificacion

https://sede. di pucadi z. es/ verifirm/ code/ BlesVgskEi k7xg7Xu6nr nw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/BJesVqskEik7xg7Xu6nrnw==

3.- CLASIFICACION Y CALIFICACION URBANISTICA:
Conforme a la planimetria adoptada y de acuerdo con el planeamiento municipal vigente
de Medina Sidonia, PLANOS OE.1.A y OE.1.B ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
TERMINO MUNICIPAL (Documento de Adaptacion a la LOUA del Planeamiento
Urbanistico General Vigente), el suelo sobre el que se ubican las fincas objeto del informe
aparece clasificado como:

“Suelo no urbanizable de caracter rural o natural: Régimen general.”

NO

URBANIZABLE

DE CARACTER RURAL © NATURAL| REGIMEN GENERAL

| DE ESPECIAL

AREA DE SERVICIO A CARRETERAS
VERTEDERO DE MIRAMUNDO
TOLERANCIA HUERTOS FAMILIARES

PROTECCION POR
LEGISLACION

ESPECIFICA

O TERRITORIAL

DE ESPECIAL PROTECCION POR | VEGETACION Y ARBOLADO
PLANIFICACION URBANISTICA

ALTO VALOR AGRICOLA
AREA DE INTERVENCION

PARQUE NATURAL DE LOS ALCORNOCALES

COMPLEJO ENDORREICO DE CHICLANA

CAUCES Y MARGENES DE RIOS Y ARROYOS

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS BB DD DPCA

VIAS PECUARIAS

INFRAESTRUCTURAS

CARRETERAS

Tras la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, el suelo se clasifica como: SUELO RUSTICO
COMUN.

4.- NORMATIVA DE APLICACION:
La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, en su articulo 99, establece:
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“En terrenos que tengan el régimen del suelo rastico, la divisién simultanea o sucesiva de
terrenos, fincas o parcelas en dos o mas lotes que, con independencia de lo establecido
en esta Ley y en la legislacion agraria, forestal o similar, pueda inducir a la formacion de
nuevos asentamientos.

Se consideran actos reveladores de una posible parcelacion urbanistica aquellos en los
que, mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de
uso o cuotas en pro indiviso de un terreno, finca o parcela, o de una accion, participacion
u otro derecho societario, puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso
individualizado de una parte del inmueble equivalente o asimilable a los supuestos del
apartado anterior, sin que la voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso
pueda excluir tal aplicacion.

No podra autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de
parcelacion, segregacion o division sin la aportacion de la preceptiva licencia o acto que
integre el control previo municipal que incorpore la georreferenciacion precisa, que los
titulares de las Notarias deberan testimoniar en la escritura correspondiente.

La asignacion de cuotas en pro indiviso resultantes de transmisiones mortis causa o entre
cényuges o pareja de hecho no requeriran licencia, salvo que se demuestre que existe
fraude de ley.

Para las inscripciones de parcelacion, segregacion o division, los Registros de la
Propiedad exigiran la observancia de lo dispuesto en los apartados precedentes, en los
términos previstos en la legislacion basica estatal.

En suelo rastico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.”

Igualmente el planeamiento urbanistico municipal, en el articulo 9.1.3, recoge:

“En Suelo No Urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones rusticas, estableciéndose
la extension de parcela minima segregable en diez mil (10.000) metros cuadrados sin
perjuicio de lo que establezca la legislacion agraria para parcelaciones de uso
exclusivamente agropecuario y de lo que se prevé en estas Normas para determinadas
actividades contempladas en esta clase de suelo en las que se exige expresamente unas
dimensiones minimas para su implantacién o edificacion.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas que se produciran cuando se incurra en
alguna de las circunstancias establecidas en el art.° 9.1.5 de estas Normas y que dan
lugar a la aparicion de ntcleo de poblacion.”

5.- INFORME:

La finca objeto del expediente, identificada como finca registral n® 9.339, parcela 8 del
poligono 46 (Cespedera) del catastro de ristica, se ubica en suelo rdstico comun, segun
el PGOU vigente.

Comprobado que la finca posee una superficie registral de384.509 m2 (307.390 m2 segun
catastro), resulta que la transmision se refiere a cuatro participaciones de 1% parte
indivisa cada una del total de la parcela, lo que equivale a la transmision de un 4%,
equivalentes a una superficie de 3.845,09 m2 cada una, inferior a la parcela minima para
esta categoria de suelo que establece en 30.000 m2 como unidad minima de cultivo.

No consta en los archivos municipales resolucion municipal que haya autorizado licencia
de parcelacién o declaracion de innecesariedad respecto de la finca en cuestion.
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6.- CONCLUSION:

La transmision intervivos de las cuotas proindiviso de la finca, consiste en cuatro
participaciones del 1%, lo que supone el 4 % del total de la parcela, sin que conste
licencia de parcelacion o declaracion de innecesariedad; el resultado de las superficies de
dichas patrticipaciones inferior a la parcela minima para esta categoria de suelo, segun las
fijadas en la ordenacion urbanistica y territorial vigente; asi como los indicios de
parcelacion urbanistica, suponen un riesgo de formacién de nucleo de poblacion.

Los actos descritos son contrarios a la legislacion urbanistica vigente y susceptibles de
dar lugar al ejercicio de la potestad municipal de disciplina urbanistica.”

Séptimo.- Con fecha 6 de julio de 2026 la Policia Local emite informe con el siguiente
contenido:

Que dando cumplimiento al escrito procedente del Area de Urbanismo, n° de expediente
2026 11023 IUR_00031 de fecha 08/06/2026, donde se solicita informe sobre
edificaciones y construcciones de la finca rustica sita Poligono 46 Parcela 8 de esta
localidad, se informa: Que personado en el lugar siendo las 11:00 horas del dia
06/07/2026 no hay nadie en el lugar, si bien desde el exterior NO se observa ninguna
construccion en dicha finca.

Vistos los fundamentos siguientes:

Primera.- En el ambito de la legislacion autonémica las parcelaciones urbanisticas en
suelo rastico se definen en el articulo 99 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia del siguiente modo:

“En terrenos que tengan el régimen del suelo rustico, la division simultanea o sucesiva de
terrenos, fincas o parcelas en dos o0 mas lotes que, con independencia de lo establecido
en esta Ley y en la legislaciéon agraria, forestal o similar, pueda inducir a la formacion de
nuevos asentamientos.

Se consideran actos reveladores de una posible parcelacion urbanistica aquellos en los
que, mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o asignhaciones de
uso o cuotas en pro indiviso de un terreno, finca o parcela, o de una accion, participacion
u otro derecho societario, puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso
individualizado de una parte del inmueble equivalente o asimilable a los supuestos del
apartado anterior, sin que la voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso
pueda excluir tal aplicacion.

No podré autorizarse ni inscribirse escritura publica alguna en la que se contenga acto de
parcelacion, segregacion o division sin la aportacion de la preceptiva licencia o acto que
integre el control previo municipal que incorpore la georreferenciacion precisa, que los
titulares de las Notarias deberan testimoniar en la escritura correspondiente.

La asignacion de cuotas en pro indiviso resultantes de transmisiones mortis causa o entre
coényuges o pareja de hecho no requeriran licencia, salvo que se demuestre que existe
fraude de ley.
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Para las inscripciones de parcelacion, segregacion o divisién, los Registros de la
Propiedad exigiran la observancia de lo dispuesto en los apartados precedentes, en los
términos previstos en la legislacion basica estatal.

En suelo rastico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.”

Segunda.- La realizacion de parcelaciones urbanisticas en suelo rustico cuando
constituyan una infraccion grave o muy grave, habilita a la Administracion a la
expropiacion forzosa de las fincas afectadas, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
119.1.d) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

Tercera.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 291.a) del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia estan sujetas a
previa licencia municipal:

“Las parcelaciones, segregaciones y divisiones urbanisticas en cualquier clase de suelo,
salvo que estén contenidas en proyectos de reparcelacion aprobados, incluidas las
distintas formulas de propiedad horizontal contenidas en su normativa reguladora”

Cuarta.- Desde la perspectiva de la reposicién de la realidad fisica alterada el articulo
363.2 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia para el caso de parcelaciones urbanisticas en terrenos que tengan
el régimen del suelo rustico, las operaciones de restablecimiento del orden fisico y juridico
perturbado consistiran en la reagrupacion de las parcelas, junto a, segun los casos, la
roturacion de caminos, eliminacion de obras de urbanizacién y vialidad, desmantelamiento
de infraestructuras y servicios, derribo de vallados o cerramientos, demoliciéon de las
edificaciones que la integren, y cualesquiera otras medidas establecidas en el apartado 1
qgue resulten necesarias para lograr la plena reposicion de la realidad fisica y juridica
alterada.

La reagrupacion de las parcelas se llevara a cabo mediante una reparcelacion forzosa de
las que han sido objeto de dichos actos de previa parcelacién. Quedaran excluidos de la
reagrupacion los lotes sobre los que existan edificaciones para las que haya transcurrido
el plazo establecido en el articulo 153 de la Ley.

No obstante, cuando en el seno de la parcelacion urbanistica s6lo exista un lote con
edificaciones inatacables se procedera a la reparcelacién forzosa de toda la parcela
matriz. Los actos y negocios juridicos que hayan dado lugar a la parcelacion deberan
invalidarse, bien mediante voluntad de las partes o0, en su caso, mediante resolucion
judicial, sin que la Administracion pueda ejecutar forzosamente la cesacion de aquellos
negocios juridicos privados.

A estos efectos, la Administracion Publica competente ostentara la legitimacion activa
para instar ante la jurisdiccién ordinaria la anulacién de dichos titulos, y estara facultada
para instar la constancia en el Registro de la Propiedad y en el Catastro Inmaobiliario, en la
forma y a los efectos previstos en la legislacion correspondiente, de la reparcelacion
forzosa, sin perjuicio de las responsabilidades que procedan.
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Quinta.- De acuerdo con la normativa del Estado es preciso recordar de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 26.2 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

“La division o segregacion de una finca para dar lugar a dos o mas diferentes solo es
posible si cada una de las resultantes reune las caracteristicas exigidas por la legislacion
aplicable y la ordenacion territorial y urbanistica. Esta regla es también aplicable a la
enajenacion, sin division ni segregacion, de participaciones indivisas a las que se atribuya
el derecho de utilizacion exclusiva de porcion o porciones concretas de la finca, asi como
a la constitucion de asociaciones o sociedades en las que la cualidad de socio incorpore
dicho derecho de utilizacion exclusiva.

En la autorizacion de escrituras de segregacion o division de fincas, los notarios exigiran,
para su testimonio, la acreditacion documental de la conformidad, aprobacion o
autorizacion administrativa a que esté sujeta, en su caso, la divisibn o segregacion
conforme a la legislacién que le sea aplicable. EI cumplimiento de este requisito sera
exigido por los registradores para practicar la correspondiente inscripcion.

Los notarios y registradores de la propiedad haran constar en la descripcion de las fincas,
en su caso, su cualidad de indivisibles.”

Sexta.- Por otra parte para el caso de enajenaciones de terrenos en el articulo 27 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana se especifica que debe hacerse
constar en el correspondiente titulo “/a situacion urbanistica de los terrenos, cuando no
sean susceptibles de uso privado o edificacion, cuenten con edificaciones fuera de
ordenacion o estén destinados a la construccion de viviendas sujetas a algtn régimen de
proteccion publica que permita tasar su precio maximo de venta, alquiler u otras formas
de acceso a la vivienda.”

“Con ocasion de la autorizacion de escrituras publicas que afecten a la propiedad de
fincas o parcelas, los notarios podran solicitar de la Administracion Publica competente
informacién telematica o, en su defecto, cédula o informe escrito expresivo de su
situacién urbanistica y los deberes y obligaciones a cuyo cumplimiento estén afectas. Los
notarios remitiran a la Administracion competente, para su debido conocimiento, copia
simple en papel o en soporte digital de las escrituras para las que hubieran solicitado y
obtenido informacion urbanistica, dentro de los diez dias siguientes a su otorgamiento.
Esta copia no devengara arancel.”

Séptima.- Por otra parte en cuanto a la inscripcion de los actos parcelaciébn que se
describen en la capitulo X del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica se destacan los siguientes aspectos:

“Los Registradores de la Propiedad exigiran para inscribir la division o segregacion de
terrenos, que se acredite el otorgamiento de la licencia que estuviese prevista por la
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legislacion urbanistica aplicable, o la declaracién municipal de su innecesariedad, que
debera testimoniarse literalmente en el documento.”

“En caso de division o segregacion de fincas realizadas en suelo no urbanizable, cuando
de la operacién que corresponda resulten parcelas inferiores a la unidad minima de
cultivo o, en todo caso, aun siendo superiores, cuando por las circunstancias de
descripcion, dimensiones, localizacién o nimero de fincas resultantes de la divisién o de
las sucesivas segregaciones, surgiere duda fundada sobre el peligro de creacion de un
nucleo de poblacién, en los términos sefialados por la legislaciobn o la ordenacion
urbanistica aplicable, los Registradores de la Propiedad actuaran con arreglo a lo
establecido en este articulo.

Los Registradores de la Propiedad, cuando, a pesar de haberse autorizado la escritura
publica, tuviesen la duda fundada a que se refiere el nimero anterior y no se aportase la
licencia correspondiente, remitiran copia del titulo o titulos presentados al Ayuntamiento
que corresponda, acompafiando escrito con solicitud de que se adopte el acuerdo que, en
cada caso, sea pertinente y con advertencia expresa de que en caso de no contestacion
se procedera con arreglo a lo establecido en este articulo. La remision de la
documentacion referida se hara constar al margen del asiento de presentacion, el cual
quedara prorrogado hasta un limite de ciento ochenta dias a contar de la fecha de la
remision.

Si el Ayuntamiento comunicare al Registrador de la Propiedad que del titulo autorizado no
se deriva la existencia de parcelacion urbanistica ilegal, el Registrador practicara la
inscripcion de las operaciones solicitadas. Todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 80.

Si el Ayuntamiento remitiere al Registrador certificacion del acuerdo del o6rgano
competente, adoptado previa audiencia de los interesados, en el que afirme la existencia
de peligro de formacién de nucleo urbano o de posible parcelacion ilegal, se denegaréa la
inscripcion de las operaciones solicitadas y el Registrador de la Propiedad reflejara el
acuerdo municipal mediante nota al margen de la finca o resto de la finca matriz. Dicha
nota producira los efectos previstos en el articulo 73.

Transcurridos cuatro meses desde la fecha de la nota puesta al margen del asiento de
presentacion, prevista en el apartado 1 de este articulo, si no se presentare el documento
acreditativo de incoacion del expediente a que se refiere el apartado siguiente con efectos
de prohibicién de disponer, el Registrador de la Propiedad practicaré la inscripcion de las
operaciones solicitadas.

Si el Ayuntamiento o, en su caso, el érgano urbanistico competente, incoase expediente
de infraccién urbanistica por parcelacion ilegal, en el acuerdo correspondiente podra
solicitarse del Registrador de la Propiedad que la anotacion preventiva procedente surta
efectos de prohibicion absoluta de disponer, en los términos previstos por el articulo
26.2.0 de la Ley Hipotecaria.”

Octava.- En el ambito del planeamiento urbanistico municipal el articulo 9.1.3 del mismo
da cuenta de lo siguiente:

“En Suelo No Urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones rdsticas, estableciéndose
la extension de parcela minima segregable en diez mil (10.000) metros cuadrados sin
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perjuicio de lo que establezca la legislaciéon agraria para parcelaciones de uso
exclusivamente agropecuario y de lo que se prevé en estas Normas para determinadas
actividades contempladas en esta clase de suelo en las que se exige expresamente unas
dimensiones minimas para su implantacién o edificacion.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas que se produciran cuando se incurra en
alguna de las circunstancias establecidas en el art® 9.1.5 de estas Normas y que dan
lugar a la aparicion de nucleo de poblacion.”

Novena.- En cuanto al concepto de nlcleo de poblacién el articulo, se define en el
articulo 9.1.5 del Plan General de ordenacion Urbana de este municipio como todo
asentamiento de poblacion o actividades que generen relaciones, servicios,
equipamientos, e infraestructuras comunes o de dependencia entre edificaciones.

Asi mismo se considera que puede darse lugar a la formacion de nudcleo de poblacion
cuando se produzca alguna de las siguientes circunstancias:

a) Cuando existan parcelas que estén dotadas de acceso rodado comun (aunque no esté
asfaltado) o bien cuenten con servicios de abastecimiento de agua, saneamiento,
suministro de energia eléctrica u otros de comun utilizacion para el conjunto.

b) La situacion de edificaciones en distintas parcelas a una distancia inferior a cincuenta
metros entre ellas.

c)La situacién de edificaciones a una distancia inferior a QUINIENTOS metros de un
ndcleo de poblacion existente.

d) La existencia de mas de dos viviendas por hectarea o de tres viviendas en dos
hectéareas.

e) La ejecucion de obras de urbanizacion en Suelo No Urbanizable: como aperturas de
caminos, o mejora sustancial de los existentes, instalacién de redes de abastecimiento de
agua potable o energia eléctrica, transformadores de A.T., redes de alcantarillado o
estaciones de depuracion. No obstante se posibilita la apertura de acceso a finca
procedente de segregacion de otra siempre que no se incurra en el resto de condiciones
previstas en este articulo.

f) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines
rusticos o en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios
en la zona donde se encuentre y, en todo caso, cuando exista alguna parcela que
incumpla el tamafio minimo segregable.

g) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio
y recreo, comerciales u otros analogos de para el uso privativo de los usuarios de las
parcelas.

h) Existir publicidad claramente mercantil en el terreno o en sus inmediaciones para la
sefalizacion de su localizacion y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los
medios de comunicacién social, que no contengan la fecha de aprobacién o autorizacién
de dicha implantacion y el érgano que la otorgé.

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:
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Primero.- Que se ponga en conocimiento del Sr. Registrador de la Propiedad de Medina
Sidonia de la existencia de un peligro objetivo de formacién de nicleo de poblacion en la
finca objeto de la escritura autorizada por el notario de Jerez de la Frontera, Don Javier
Manrique Plaza, el dia 23 de diciembre de 2025 y numero de protocolo 6.692,
correspondiente a la finca nimero 9.339 del Registro de la Propiedad de Medina Sidonia,
incluida en la parcela 8 del poligono 46.

Segundo.- Ante las evidencias constatadas continuese por el area de urbanismo el
procedimiento restauracion de la legalidad urbanistica conculcada en los términos
establecidos en el articulo 151 y siguientes de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

7.6.- Expediente de Urbanismo n° 2026_11023_IUR_00042. Comunicacion al
Registro de la Propiedad de la obligacién de practicar nota marginal a la inscripcion
de la obra nueva declarada sobre la finca 2/10.573.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el escrito recibido ante este Ayuntamiento por parte de la Registradora de la
Propiedad, expediente n°® 2026_11023_IUR_00042

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 17.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 5 de junio de 2026 tiene entrada en el registro municipal escrito
presentado por la Registradora de la Propiedad de Medina Sidonia, en la que se da
cuenta de inscripcion de obra nueva, respecto de la que no se ha acreditado que hubiera
obtenido la preceptiva licencia municipal de obras, instando por ello a dicta Resolucion
para hacer constar la concreta situacion urbanistica de la finca, con la delimitacion de su
contenido e indicacion expresa de las limitaciones que se imponga al propietario. Asi
mismo se hace constar la obligaciébn de promover la constancia en el Registro de la
Propiedad por medio de anotacién preventiva, de la incoacion de expedientes de
disciplina urbanistica que pudieran afectar a la obra declarada y, en su caso, a poner el
hecho en conocimiento del Ministerio Fiscal.

Segundo.- Tras la oportuna tramitacion con fecha 29 de junio de 2026, el arquitecto
técnico municipal emite informe en el que concluye:

“Ala vista de lo expuesto y realizadas las oportunas comprobaciones, se puede confirmar
que la edificaciones, consistentes en una vivienda unifamiliar aislada, con una superficie
construida de 64,04 m2, ya registrada, y la piscina, con una superficie construida de 33,00
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m2, incluida en la declaraciébn de obra nueva objeto de la inscripcion, tienen una
antigliedad superior a los seis afios.

Igualmente se informa que, mediante inspeccion ocular y salvo vicios ocultos, las
edificaciones NO se encuentran sobre suelos afectados por procesos naturales o
actividades antropicas que generen riesgos ciertos de erosién, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia.”

Vistas los siguientes fundamentos:

“Primera.- En el ambito de la legislacion autonémica la declaracion de obra nueva se
regula en la disposicion adicional novena de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia con el siguiente contenido:

“Para autorizar escrituras de declaracion de obra nueva en construccion, ademas de los
requisitos establecidos por otras leyes y de conformidad con la legislacion basica estatal,
se exigira y testimoniara:

a) La licencia correspondiente, acto que acredite el control previo municipal o
alternativamente, si se trata de obras que conforme a esta Ley estén soOlo sujetas a
declaracion responsable, acreditacion de que se ha presentado tal declaracion.

b) Certificacion expedida por técnico competente que acredite el ajuste de la descripcion
de la obra al proyecto objeto de la licencia o a lo manifestado en la declaracion
responsable.

c) Las coordenadas de la superficie ocupada por la edificacion o instalacion.

Para autorizar escrituras de declaracion de obra nueva terminada, ademas de los
requisitos establecidos por otras leyes y de conformidad con la legislacion basica estatal,
Se exigird y testimoniara:

a) Si no se hizo antes declaraciéon de obra nueva en construccion, los documentos
referidos en la letra a) del apartado anterior.

b) Licencia de ocupacion o utilizacion, o bien la acreditaciéon de que se ha presentado
declaracion responsable de ocupacion o utilizacién o, en su caso, cambio de uso.

c) Certificacion expedida por técnico competente que acredite la finalizacion de la obra
conforme a lo autorizado y declarado.

Todo ello, sin perjuicio de la constancia registral de la terminacion de la obra de
edificaciones respecto de las cuales no resulte posible la adopcion de medidas de
proteccion de la legalidad territorial y urbanistica ni de restablecimiento del orden juridico
perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio, conforme a lo previsto en la
legislacion estatal.

Para las inscripciones de declaracion de obra nueva, los Registros de la Propiedad
exigiran la observancia de lo dispuesto en los apartados precedentes.”

Segunda.- Con caracter general y en el ambito de la legislacion estatal debemos acudir a
lo dispuesto en el articulo 28 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

“Para autorizar escrituras de declaracion de obra nueva en construccion, los notarios
exigiran, para su testimonio, la aportacion del acto de conformidad, aprobacion o
autorizacion administrativa que requiera la obra segun la legislacion de ordenacion
territorial y urbanistica, asi como certificacion expedida por técnico competente y
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acreditativa del ajuste de la descripcion de la obra al proyecto que haya sido objeto de
dicho acto administrativo.

Tratandose de escrituras de declaracion de obra nueva terminada, exigiran, ademas de la
certificacion expedida por técnico competente acreditativa de la finalizacion de ésta
conforme a la descripcién del proyecto, los documentos que acrediten los siguientes
extremos:

a) el cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la legislacion reguladora de la
edificacion para la entrega de ésta a sus usuarios y

b) el otorgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para garantizar que la
edificacion retne las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la
ordenacion urbanistica aplicable y los requisitos de eficiencia energética tal y como se
demandan por la normativa vigente, salvo que la legislacion urbanistica sujetase tales
actuaciones a un régimen de comunicacion previa o declaracion responsable, en cuyo
caso aquellas autorizaciones se sustituirdn por los documentos que acrediten que la
comunicacién ha sido realizada y que ha transcurrido el plazo establecido para que pueda
iniciarse la correspondiente actividad, sin que del Registro de la Propiedad resulte la
existencia de resolucién obstativa alguna.

2. Para practicar las correspondientes inscripciones de las escrituras de declaracion de
obra nueva, los Registradores de la Propiedad exigiran el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el apartado anterior.

3. En aquellos casos en los que la descripcion de la obra terminada no coincida con la
que conste en el Registro de la Propiedad, por haberse producido modificaciones en el
proyecto, la constancia registral de la terminacion de la obra se producira mediante un
asiento de inscripcion, cuya extension quedara sujeta a lo previsto en el apartado 1 en
relacién con los requisitos para la inscripcion de las obras nuevas terminadas.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, en el caso de construcciones,
edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no proceda adoptar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicién, por haber
transcurrido los plazos de prescripcion correspondientes, la constancia registral de la
terminacion de la obra se regira por el siguiente procedimiento:

a) Se inscribirdan en el Registro de la Propiedad las escrituras de declaracion de obra
nueva que se acompafien de certificacion expedida por el Ayuntamiento o por técnico
competente, acta notarial descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva y
gréfica de la finca, en las que conste la terminacién de la obra en fecha determinada y su
descripcion coincidente con el titulo. A tales efectos, el Registrador comprobara la
inexistencia de anotacion preventiva por incoacion de expediente de disciplina urbanistica
sobre la finca objeto de la construccion, edificacion e instalacion de que se trate y que el
suelo no tiene caracter demanial o esta afectado por servidumbres de uso publico
general.

b) Los Registradores de la Propiedad daran cuenta al Ayuntamiento respectivo de las
inscripciones realizadas en los supuestos comprendidos en los numeros anteriores, y
haran constar en la inscripcion, en la nota de despacho, y en la publicidad formal que
expidan, la practica de dicha notificacion.

c) Cuando la obra nueva hubiere sido inscrita sin certificacion expedida por el
correspondiente Ayuntamiento, éste, una vez recibida la informacion a que se refiere la
letra anterior, estara obligado a dictar la resolucidon necesaria para hacer constar en el
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Registro de la Propiedad, por nota al margen de la inscripcion de la declaracion de obra
nueva, la concreta situacion urbanistica de la misma, con la delimitacién de su contenido
e indicacién expresa de las limitaciones que imponga al propietario.

La omisién de la resolucion por la que se acuerde la practica de la referida nota marginal
dara lugar a la responsabilidad de la Administracién competente en el caso de que se
produzcan perjuicios econémicos al adquirente de buena fe de la finca afectada por el
expediente. En tal caso, la citada Administracion debera indemnizar al adquirente de
buena fe los dafios y perjuicios causados.”

Tercera.- El articulo 173 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia determina las edificaciones irregulares que se
encuentren terminadas, en cualquier clase de suelo y cualquiera que sea su uso, respecto
de las cuales no resulte posible la adopcién de medidas de proteccién de la legalidad
urbanistica ni de restablecimiento del orden juridico perturbado por haber transcurrido el
plazo para su ejercicio conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica, se
encuentran en situacion de asimilado a fuera de ordenacion,

A estos efectos, se considera edificacion irregular toda construccion, obra, infraestructura
o instalacién realizada sin el titulo urbanistico habilitante preceptivo o que contando con el
mismo se haya realizado contraviniendo sus condiciones. Para la consideracién de obra
terminada se estara a lo dispuesto en el articulo 355 del Reglamento de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre .

Podran quedar en situacion de asimilado a fuera de ordenacion, en la medida que
contravengan la legalidad territorial o urbanistica, las edificaciones irregulares en los
casos de siempre que la indemnizacion por equivalencia que, en su caso, se hubiere
fijado haya sido integramente satisfecha, conforme a lo establecido en el Reglamento de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Sin perjuicio de las resoluciones judiciales que pudieran dictarse en ejecucién de
sentencias, también podrdn quedar en esta situacion las edificaciones ejecutadas con
licencia o titulo habilitante declarados nulos una vez transcurrido el plazo, a contar desde
la fecha de su terminacion, para adoptar las medidas de proteccion de la legalidad
territorial y urbanistica

Las edificaciones irregulares no podran acceder a los servicios basicos ni se podra
realizar en ellas obra alguna hasta que se dicte la resolucion administrativa de
reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de ordenacion.

Se hara mencién expresa a estas limitaciones en las resoluciones que, conforme a lo
previsto en la legislacion estatal suelo, tengan por objeto hacer constar en el Registro de
la Propiedad la concreta situacion urbanistica de las edificaciones irregulares terminadas
cuando éstas no cuenten con la resolucion de reconocimiento de la situacién de asimilado
a fuera de ordenacion.

La instruccion y resolucion del procedimiento de reconocimiento de la situacién de
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asimilado a fuera de ordenacion corresponde al Ayuntamiento que podra desarrollar el
mismo mediante ordenanza conforme a las especialidades que se regulan el Reglamento
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Unico: Poner en conocimiento del Registro de la Propiedad de Medina Sidonia la
obligacion de practicar la correspondiente nota marginal a la inscripcion de la obra nueva
declarada sobre la finca registral 2/10.573 con objeto de que se haga constar la concreta
situacion urbanistica de la finca con la delimitacion de su contenido e indicacion expresa
de las limitaciones que imponga al propietario de acuerdo con el siguiente detalle:

1. Las edificaciones cuyas caracteriricas basicas, uso y situacién se detallan en la
escritura autorizada por el Notaria de Cadiz, Don Carlos A. Cabrera Barbosa, el dia 25 de
marzo de 2026 y numero de protocolo 851 se encuentran en situacion asimilada a fuera
de ordenacién no declarada.

2. Las edificaciones irregulares no podran acceder a los servicios basicos ni se podra
realizar en ellas obra alguna hasta que se dicte la resolucion administrativa de
reconocimiento de la situacion de asimilado a fuera de ordenacion.

3. Que no se puede asegurar que las edificaciones irregulares retinen las condiciones
minimas de seguridad y salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se
destina.

4. Que ha transcurrido el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad
territorial y urbanistica, conforme a lo previsto en el articulo 153.1 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

7.7.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 PPL_00019. Iniciar
Procedimiento de Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica respecto a las
construcciones e instalaciones ejecutadas sin licencia ni titulo en la subparcela de
aproximadamente 1.500 m? correspondiente a la parcela 14 del Poligono 63, San
José de Malcocinado.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el expediente iniciado de proteccién de la legalidad urbanistica, expediente n°
2026_11023_PPL_00019

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 03.09.2026.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:
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Primero.- Con fecha 30 de mayo de 2024 y niumero de registro de entrada 2024005126E,
la Registradora de la Propiedad de Medina Sidonia comunica, en el marco del articulo
141.1.c) de la LRJISP 40/2015, la inscripcion 25.2 de la finca registral n.° 11.184, en virtud
de escritura publica autorizada por la Notaria de Medina Sidonia, D.2 Maria Concepcién
Medina Achirica, el dia 6 de marzo de 2024, protocolo n.° 325, por la que D. José
Fernandez Cabrera y D.2 Maria Luisa Vega Gil venden a D.2 Ana Maria Pantoja Bautista
una participacion indivisa de 1/16 de la finca rustica descrita como parcela procedente de
la parcela 4-B del lote 4 del Cortjo Malcocinado (referencia catastral
11023A063000140000ZG). Dicha comunicacion da lugar al expediente n.° 452/2024.

Segundo.- De la escritura publica resultan los siguientes extremos de interés:

a) En la nota simple registral incorporada constan tres notas marginales —de 14 de julio
de 2004, 16 de noviembre de 2004 y 8 de marzo de 2005— por las que el Ayuntamiento
puso en conocimiento del Registrador la existencia de peligro objetivo de formacion de
nacleo de poblacién en la finca.

b) La parte compradora declar6 ante la Notaria «que conoce la calificaciéon de suelo
rdstico y el destino agrario de las participaciones indivisas de finca que por la presente ha
adquirido y que no realizara ningtn tipo de obras de edificacion o urbanizacién sin las
correspondientes licencias administrativas, cumpliendo lo dispuesto en la legislacion
urbanistica estatal y autonémica, aceptando su estado fisico, juridico y urbanistico del
inmueble transmitido».

c) La Notaria advirti6 expresamente que «dicha calificacion determina que no puede
dedicarse la misma a usos edificatorios ni urbanisticos, y que los incumplimientos de
dichas limitaciones son sancionados por la Ley del Suelo y sus Reglamentos».

Tercero.- Con fecha 28 de junio de 2024, los Agentes de la Policia Local n.° 2556 y 2561
emiten informe de inspeccion (registro de entrada 2024006183E) en la parcela 14 del
Poligono 63, en el que describen la participacién de D.2 Ana Maria Pantoja Bautista:

. Subparcela de aproximadamente 1.500 m?2, cercada con malla cinegética, con
acceso mediante malla a modo de puerta.

. Cuarto de chapa de 4 x 3,5 metros (14 m? aproximadamente).

. Caravana.

. Piscina desmontable.

Se adjunta reportaje fotografico.

Cuarto.- Con fecha 2 de julio de 2025, el Agente de la Policia Local n.° 2561 emite nuevo
informe de inspeccion (registro de entrada 2025006157E) en el que constata que,
respecto de la primera inspeccién, se ha instalado una mobile-home de unos 32 m? mas
porche abierto. La propietaria manifiesta al agente que la mobile-home «posee ruedas
moviles y no esta anclada definitivamente al suelo». Contintan en el lugar la caravana, el
cuarto de chapa y la piscina desmontable en las mismas condiciones que en la primera
inspeccion.

Quinto.- Recibida Diligencia de Instruccién de fecha 2 de junio de 2026, el Arquitecto
Técnico Municipal, D. Manuel Flethes Bernal, emite informe técnico con fecha 9 de junio
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de 2026 (referencia MFB 2026-11023-PPL-00019), previa visita girada al lugar, cuyo
contenido se resume:

1. Situacion fisica y clasificacion urbanistica.

La parcela se corresponde con la referencia catastral 11023A063000140000ZG, con una
superficie de 79.196 m?2 (segun catastro). Subparcela de aproximadamente 1.500 m2
cercada con malla cinegética. Clasificacion: Suelo No Urbanizable de caracter rural o
natural: Régimen General - Suelo Rustico Comun.

2. Construcciones detectadas.

- Mobile-home de 32,00 m2 mas porche abierto.

- Cuarto de chapa de 14,00 m2.

- Caravana de 10,00 m?2 aproximadamente.

- Piscina desmontable (no se considera edificacion a efectos de valoracion).

3. Naturaleza urbanistica de las instalaciones.

Tanto la caravana como la mobile-home se consideran urbanisticamente como
construccion/instalacién, asimilable a una casa prefabricada, aunque tengan ruedas o
sean transportables, ya que quedan implantadas en el terreno con vocacion de
permanencia, se usan como viviendas y transforman el uso del suelo. El Tribunal
Supremo, en sentencia de 5 de diciembre de 2024, ha fijado que las mobile-home son
asimilables a casas prefabricadas y no simples remolques, por lo que requieren licencia
urbanistica por uso del suelo, independientemente de que tengan ruedas o que sean
transportables.

4. Compatibilidad con la ordenacién urbanistica.
Las actuaciones descritas NO son compatibles con la ordenaciéon territorial y
urbanistica vigentes y NO son legalizables en su estado actual.

5. Valoracién (médulos COA Cadiz 2026 y valores de mercado).

Construccion Médulo Medicion Valoracion
Vivienda 9.919,80 €
(caravana)

Vivienda (mobile- | 562,50 €/m2 32,00 m2 31.743,36 €
home)

Cuarto de chapa | 356,10 €/m? 14,00 m2 4.985,40 €
TOTAL 46.648,56 €

NORMATIVA DE APLICACION

. Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA).
. Decreto-ley 11/2022, de 29 de noviembre, por el que se modifica la Ley 7/2021.
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. Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021.

. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

. Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

. Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Medina Sidonia (BOP Céadiz n.°
111 de 16/05/1998), con Adaptacién parcial a la LOUA (BOP Cadiz n.° 248 de
30/12/2009).

Vistos los siguientes fundamentos:

Primero.- Competencia y potestades de disciplina urbanistica.

La Administracion asegura el cumplimiento de la legislacion y ordenacion urbanisticas
mediante el ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica y el
restablecimiento del orden juridico perturbado, en los términos previstos en los articulos
147 y siguientes de la LISTA. La competencia para la tramitacion y resolucién
corresponde al municipio conforme al articulo 158 de la LISTA.

Segundo.- Actos sujetos a licencia: mobile-home y caravanas como edificaciones
asimilables.

El articulo 137.1 de la LISTA somete a previa licencia urbanistica municipal «las obras,
construcciones, edificaciones, instalaciones, infraestructuras y uso del suelo, incluidos el
subsuelo y el wvuelo». El apartado 4 del mismo articulo impone a las empresas
comercializadoras o instaladoras de «edificaciones prefabricadas susceptibles de albergar
un uso residencial» la obligacién de exigir la acreditacién de la previa obtencién de
licencia.

El informe técnico municipal recoge expresamente la doctrina del Tribunal Supremo
(sentencia de 5 de diciembre de 2024) conforme a la cual las mobile-home son
asimilables a casas prefabricadas y no a simples remolques, por lo que requieren licencia
urbanistica con independencia de que tengan ruedas o sean transportables. Lo
determinante no es el medio de fijacion al suelo, sino la vocacion de permanencia, el uso
como vivienda y la transformacion del uso del suelo que comportan.

En consecuencia, tanto la mobile-home de 32 m2 més porche como la caravana de 10 m2
constituyen actos sujetos a licencia urbanistica conforme al articulo 137.1 de la LISTA. El
cuarto de chapa de 14 m2 es una edificaciéon convencional igualmente sujeta a licencia.

Tercero.- Incompatibilidad manifiesta con la ordenacién urbanistica.

La parcela se clasifica como Suelo Rustico Comin conforme al articulo 14.1.d) de la
LISTA. Las construcciones descritas —mobile-home, caravana y cuarto de chapa—
constituyen implantaciones de uso residencial en suelo rustico que contravienen
frontalmente el articulo 20.b) de la LISTA, conforme al cual las actuaciones en suelo
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ristico «no podran inducir a la formacion de nuevos asentamientos», entendiendo por
tales aquellos actos que «por si mismos o por su situacion respecto de asentamientos
residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico sean susceptibles de generar
demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta
clase de suelo».

El informe técnico municipal de 9 de junio de 2026 concluye de forma categdrica que las
actuaciones no son compatibles con la ordenacion urbanistica ni legalizables. La
incompatibilidad es manifiesta. No procede, por tanto, el tramite de requerimiento de
legalizacién del articulo 152.6 de la LISTA, debiendo acordarse directamente las medidas
de restablecimiento del articulo 152.5.

Cuarto.- Plazo de restablecimiento: la mobile-home es una instalacion reciente.

El articulo 153.1 de la LISTA establece que las medidas de restablecimiento solo podran
adoptarse mientras los actos estén en curso de ejecucion y dentro de los seis afios
siguientes a su completa terminacion o, si es posterior, desde la aparicién de signos
externos que permitan conocerlos.

En el presente caso, la mobile-home no aparece en la primera inspeccién de 28 de junio
de 2024 y si en la segunda de 2 de julio de 2025, por lo que su instalacion se produjo en
ese intervalo. Se trata, por tanto, de una actuacion reciente, respecto de la cual no ha
transcurrido el plazo de seis afios, estando la potestad de restablecimiento plenamente
viva.

Respecto de la caravana y el cuarto de chapa, consta su existencia al menos desde la
primera inspeccién de junio de 2024. No existe constancia documental de su fecha de
instalacién, por lo que no puede afirmarse ni descartarse con certeza que hayan
transcurrido mas de seis afios desde su completa terminacién o desde la aparicién de
signos externos. No obstante, la carga de acreditar la fecha de terminacion corresponde a
la interesada, en cuanto presunta infractora que voluntariamente se ha colocado en
situacion de clandestinidad administrativa. En tanto no se acredite dicho extremo, las tres
construcciones quedan sometidas al presente procedimiento.

Quinto.- Contexto de parcelacion urbanistica y conocimiento de la ilegalidad.

La participacién de D.2 Ana Maria Pantoja Bautista se inserta en la parcela 14 del
Poligono 63 —finca registral n.° 11.184—, respecto de la cual ya constaban en el Registro
de la Propiedad tres notas marginales de 2004 y 2005 comunicando el peligro objetivo de
formacion de nucleo de poblacion. Ademas, en la propia escritura de compraventa, la
compradora declar6 conocer la calificacibn de suelo rdstico y se comprometié
expresamente a no realizar obras sin licencia.

La instalacibn de una mobile-home, una caravana y un cuarto de chapa con uso
residencial, en una subparcela de 1.500 m2 cercada y segregada de facto de la finca
matriz, constituye un acto que no solo contraviene la ordenacién urbanistica sino que
desoye deliberadamente las advertencias notariales y registrales. La jurisprudencia ha
sefialado que la realizacion de actos de edificacion con pleno conocimiento de la
ilegalidad es un factor que debe ponderarse para excluir cualquier atisbo de buena fe y
reforzar la procedencia del restablecimiento.
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Sexto.- Informes y tramite de audiencia.

Los informes técnico y juridico han sido emitidos con caracter previo al acuerdo de inicio.
Conforme al articulo 152.4 de la LISTA, procede conferir el tramite de audiencia a la
interesada conjuntamente con el acuerdo de iniciacion, por plazo de diez a quince dias,
en relacion con el articulo 82 de la Ley 39/2015.

Séptimo.- Medidas de restablecimiento y ejecucién forzosa.

La resolucion que ponga fin al procedimiento dispondra las medidas de restablecimiento
consistentes en la demolicién o retirada de las construcciones e instalaciones ilegales,
con un plazo maximo de dos meses para su ejecucion voluntaria y advertencia de
ejecucion subsidiaria e imposicién de multas coercitivas conforme al articulo 154 de la
LISTA.

Octavo.- Constancia registral.

Conforme al articulo 65.1.c) del TRLSRU y al articulo 159.2 de la LISTA, procede la
constancia registral de la incoacion del presente expediente mediante anotacién
preventiva.

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Iniciar Procedimiento de Restablecimiento de la Legalidad Urbanistica respecto
de las construcciones e instalaciones ejecutadas sin licencia ni titulo habilitante en la
subparcela de aproximadamente 1.500 m2 correspondiente a la participacion indivisa de
D.2 Ana Maria Pantoja Bautista dentro de la parcela 14 del Poligono 63, San José de
Malcocinado (referencia catastral 11023A063000140000ZG), clasificada como Suelo
Rustico Comun, consistentes en:

. Mobile-home de 32,00 m2 mas porche abierto (instalada entre junio de 2024 vy julio
de 2025).

. Caravana de 10,00 m2 aproximadamente.

. Cuarto de chapa de 14,00 m2.

Siendo titular/responsable D.2 Ana Maria Pantoja Bautista (DNI ***4374**),

Segundo.- Conceder audiencia a la interesada por un plazo de quince dias, contados a
partir de la notificacion de la presente resolucién, para que alegue y presente las
justificaciones que estime pertinentes, conforme al articulo 152.4 de la LISTA en relacion
con el articulo 82 de la Ley 39/2015, evacuandose el tramite conjuntamente con el
acuerdo de iniciacion.

Tercero.- Advertir a la interesada que, conforme al informe del Arquitecto Técnico
Municipal de 9 de junio de 2026:

a) La mobile-home y la caravana son asimilables urbanisticamente a casas prefabricadas
con vocaciéon de permanencia, sujetas a licencia urbanistica conforme al articulo 137.1 de
la LISTAy a la doctrina del Tribunal Supremo (STS de 5 de diciembre de 2024).

b) Las tres construcciones —mobile-home, caravana y cuarto de chapa— constituyen
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implantaciones de uso residencial en suelo rdstico comin que contravienen el articulo
20.b) de la LISTA al inducir a la formacién de nuevos asentamientos, no siendo
compatibles con la ordenacion urbanistica vigente ni legalizables en su estado actual.

c) La interesada adquirié la participacién con pleno conocimiento notarial y registral de la
calificacion de suelo rustico y de la prohibicion de edificar sin licencia, habiendo
incumplido la declaracién efectuada ante la Notaria en la escritura de compraventa.

Cuarto.- Acordar las medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica consistentes
en la reposicion de la realidad fisica alterada a su estado original, mediante:

. La retirada de la mobile-home, el porche y la caravana del terreno.
. La demoliciéon del cuarto de chapa de 14,00 m2
. La retirada de la piscina desmontable y demas elementos accesorios.

Debiendo proceder la interesada a su ejecucién en el plazo maximo de dos meses.

Quinto.- Advertir a la interesada que, transcurrido el plazo concedido sin haberse
procedido a la restauracion, se procedera a la ejecucién forzosa mediante ejecucion
subsidiaria por la Administracion, con imposicién de multas coercitivas sucesivas de hasta
doce, con periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada ocasién, del diez por ciento
del valor de las obras de reposicion, con maximo de diez mil euros y minimo de mil euros,
conforme al articulo 154 de la LISTA.

Sexto.- Expedir la correspondiente certificacion administrativa de incoacion del presente
expediente a los efectos de su inscripcibn en el Registro de la Propiedad mediante
anotacién preventiva, conforme a los articulos 65.1.c) y 67.2 del TRLSRU y 56 del Real
Decreto 1093/1997.

7.8.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_PPL_00038. Suspensién de
las obras sin licencia que se realizan en el Poligono 63, Parcela 20, Casilla Espina
de San José de Malcocinado.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el expediente iniciado de proteccién de la legalidad urbanistica, expediente n°
2026_11023 PPL_00038

Vista la tramitacién del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 03.09.2026.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

Primero. — Con fecha 11 de agosto de 2026 tiene entrada en el Registro Electrénico
Comun de este Ayuntamiento, con numero 2026001871S, el informe-acta de inspeccion
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urbanistica emitido por los agentes de la Policia Local con nimeros de placa P-2561 y P-
2559, firmado electrénicamente el dia 5 de agosto de 2026.

La actuacion inspectora se realiz6 a las 12:00 horas del dia 4 de agosto de 2026,
siguiendo instrucciones de la Jefatura de la Policia Local, en la finca sita en el Poligono
63, Parcela 20, Casilla Espina, San José de Malcocinado, Medina Sidonia.

Segundo. — En el acta de inspeccién se hace constar la existencia de las siguientes
obras y actuaciones en ejecucion:

. Construccién de un muro de cerramiento de bloques alrededor de la vivienda
principal, con un perimetro aproximado de 100 metros.

. Ampliacion anexa a la vivienda principal, de unos 40 mz.

. Construccion de una piscina de unos 20 m? junto a la vivienda principal.

. Ejecucion de nuevas conexiones a la fosa séptica situada en la parte trasera de la
vivienda.

. Reforma y adaptacion de las caballerizas existentes para su destino a viviendas,
con una superficie aproximada de 120 m2.

. Construccién de una segunda piscina de unos 20 m2 junto a las caballerizas.

. Construccién de un cuarto de aseo junto a la segunda piscina, de unos 4 mz,

. Apertura de una zanja lineal junto a los establos para el levantamiento de un muro.
. Ejecucion de una plataforma de hormigén de unos 30 m? junto a la segunda
piscina.

El informe policial incorpora fotografias identificadas como entrada general de la parcela,
construccion del muro perimetral, ampliacion de la vivienda principal, piscina 1, nuevas
conexiones a la fosa séptica, apertura de zanja para cimentacion de muro, construccion
del cuarto de aseo, reforma y adaptacion de las caballerizas a viviendas, plataforma de
hormigén y piscina 2.

Tercero. — Entrevistado durante la inspeccién, D. José Luis Ortega Martin, identificado
en el acta como propietario y responsable de las obras, manifestd expresamente que no
posee licencia para la realizacién de las mismas.

Cuarto. — De las actuaciones documentadas resulta, con caracter provisional y a los
exclusivos efectos de adoptar las medidas cautelares procedentes, que las obras se
encuentran en curso de ejecucién y que no consta titulo habilitante municipal que ampare
las actuaciones descritas, sin perjuicio de la comprobacién administrativa completa de los
antecedentes urbanisticos de la finca y de la determinacidén posterior de la situacion
juridica de cada obra.

NORMATIVA DE APLICACION

7. Plan General de Ordenaciéon Urbana de Medina Sidonia, aprobado mediante
publicacién en el B.O.P. n.° 111, de 16 de mayo de 1998, con adaptacién parcial a la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de fecha 16 de julio
de 2009.

8. Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.
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9. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

10. Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021.

11. Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales.

Vistos los siguientes fundamentos:

Primera. Potestades municipales de disciplina urbanistica

Las Administraciones Publicas deben asegurar el cumplimiento de la legislacion y de la
ordenacion territorial y urbanistica mediante el ejercicio de las potestades de intervencién
administrativa, inspeccion, restablecimiento de la legalidad y sancion de las infracciones
gue procedan. Tales potestades han de ejercerse con arreglo, entre otros, a los principios
de legalidad, competencia, proporcionalidad, seguridad juridica y oficialidad, conforme al
articulo 147 de la Ley 7/2021.

El presente informe se limita a la medida provisional de suspensiéon de las obras que el
acta policial identifica como actuaciones en curso. No prejuzga la resolucion definitiva que
deba adoptarse sobre su legalizacién, adecuacién o reposicién, ni sobre la situacién
urbanistica de las construcciones preexistentes que no sean objeto de obras actuales.

Segunda. Necesidad de titulo habilitante

El articulo 137.1 de la Ley 7/2021 somete a previa licencia urbanistica municipal las
obras, construcciones, edificaciones, instalaciones, infraestructuras y usos del suelo,
incluidos el subsuelo y el vuelo, sin perjuicio de las autorizaciones o informes sectoriales
gue resulten exigibles.

Las actuaciones constatadas —muro de cerramiento, ampliaciéon de vivienda, piscinas,
nuevas conexiones a fosa séptica, reforma y cambio de destino de caballerizas a
viviendas, cuarto de aseo, zanja de cimentacion y plataforma de hormigbn— presentan,
por su naturaleza, entidad y alcance material, un contenido constructivo, edificatorio, de
implantacion de instalaciones y de transformacion del suelo que exige el correspondiente
titulo habilitante previo, sin que la manifestacion del interesado permita apreciar la
existencia de licencia que las ampare.

La ejecucion de actuaciones sin la licencia, aprobacién u otro acto administrativo
necesario esta tipificada provisionalmente como infraccion urbanistica grave en el articulo
161.3.a) de la Ley 7/2021, sin perjuicio de la calificacion que corresponda después de
completar la instruccion y de determinar, en su caso, la incidencia territorial o la
incompatibilidad concreta con la ordenacion aplicable.

Tercera. Procedencia de la paralizacién inmediata

El articulo 152.3 de la Ley 7/2021 dispone que, cuando se trate de usos en ejecucion, la
Administracibn competente para iniciar el procedimiento dispondra la paralizacion
inmediata de las actuaciones y procedera a incoar el procedimiento de restablecimiento
de la legalidad territorial y urbanistica.
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El mismo precepto permite adoptar, junto con el acuerdo de paralizacion, las medidas
cautelares provisionales necesarias para garantizar la total interrupcion de la actividad,
entre ellas el precintado de las obras, la retirada de materiales y maquinaria o la
suspensién de suministros. Estas medidas pueden adoptarse incluso antes del acuerdo
de inicio en casos de urgencia inaplazable, siempre de forma motivada.

En el caso examinado concurren los presupuestos para la suspension cautelar: existen
obras materialmente en ejecucién, han sido documentadas mediante acta policial y
reportaje fotografico, y el propietario y responsable identificado ha manifestado que no
dispone de licencia. La medida tiene caracter provisional y se adopta para impedir la
continuacion de unas actuaciones cuya compatibilidad con la ordenacién territorial y
urbanistica todavia debe ser objeto de comprobacion técnica y juridica.

La jurisprudencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia ha considerado que la
medida cautelar de suspensién prevista en la legislacion urbanistica andaluza tiene por
finalidad evitar la consumacion de construcciones ilegales y garantizar la eficacia del
posterior procedimiento de restablecimiento. La sentencia del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia n.° 1136/2023 ha declarado, ademas, que la suspensién no exige audiencia
previa por su naturaleza provisional, sin perjuicio de la intervencion del interesado en el
procedimiento posterior de restablecimiento.

La sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia n.° 1635/2024 recuerda que,
cuando se aprecia la ejecucidon de una actuacién sin licencia o contraviniendo sus
condiciones, la adopcion de la medida cautelar de suspension resulta procedente incluso
antes del inicio del expediente de restablecimiento. No obstante, la medida debe referirse
a las actuaciones concretamente identificadas, evitando una paralizacion indeterminada o
mas extensa de lo necesario.

Cuarta. Delimitacién objetiva de la medida

La suspension debe comprender exclusivamente las obras descritas en el acta de
inspeccioén de 5 de agosto de 2026, a saber:

20. el muro perimetral y la zanja abierta para su cimentacion;

21. la ampliacion anexa a la vivienda principal;

22. la piscina situada junto a la vivienda principal;

23. las nuevas conexiones a la fosa séptica;

24, la reforma y adaptacion de las caballerizas para viviendas;
25. la piscina situada junto a las caballerizas;

26. el cuarto de aseo junto a la segunda piscina; y

27. la plataforma de hormigén junto a la segunda piscina.

La suspension no debe extenderse automaticamente a la mera conservacion ordinaria de
construcciones preexistentes ni a ambitos de la finca que no hayan sido identificados en el
acta como objeto de obras en curso, sin perjuicio de las medidas de seguridad que
puedan resultar necesarias para evitar riesgos a personas o bienes.

La delimitacion resulta especialmente necesaria cuando en una misma finca coexisten
diversas construcciones y actuaciones. La sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia n.° 1635/2024 exige que la medida cautelar se concrete en las actuaciones
identificadas por los informes que la sustentan, sin extenderla a obras distintas no
comprendidas en su objeto.
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Quinta. Precinto, retirada de materiales y suministros

Para asegurar la eficacia real de la suspension, procede ordenar el precintado de las
zonas concretas en las que se ejecutan las obras, con identificacion diferenciada, en la
medida técnicamente posible, del muro y zanja, la ampliacion, las piscinas, las conexiones
a la fosa séptica, la adaptacion de las caballerizas, el aseo y la plataforma de hormigon.

El precinto debera ejecutarse de manera que no afecte innecesariamente al uso legitimo
de las construcciones existentes ni impida la adopcién de medidas imprescindibles de
seguridad. La sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, sentencia de
2024, ROJ STSJ AND 5958/2024 considera proporcionado el precinto cuando esta
legalmente previsto, se circunscribe a las obras sin titulo habilitante y se dirige a
garantizar la efectiva cesacion de la actividad.

Asimismo, podra ordenarse la retirada de los materiales y maquinaria vinculados a las
obras, cuando sea necesaria para asegurar su interrupcion, con los gastos a cargo del
promotor, propietario o responsable que corresponda. La retirada no comprendera
elementos integrantes de construcciones preexistentes ni bienes ajenos a las actuaciones
inspeccionadas.

La suspension de suministros solo debera acordarse respecto de los servicios vinculados
a las obras y cuando resulte necesaria y proporcionada para garantizar su cese efectivo.
Deberé identificarse con precisiéon el inmueble y comunicarse la orden a las empresas
suministradoras competentes. El acceso a los servicios por las empresas suministradoras
exige la acreditacion de la licencia de obras, orden de ejecucion o titulo habilitante que
proceda, conforme al articulo 142 de la Ley 7/2021.

Sexta. Incoacion del procedimiento de restablecimiento

La paralizacion cautelar debe ir acompafiada de la incoacién del procedimiento de
restablecimiento de la legalidad territorial y urbanistica. Con caracter previo al inicio o
durante su tramitacion deberan emitirse los informes técnico y juridico sobre la
compatibilidad de cada una de las actuaciones con la ordenacién territorial y urbanistica
vigente.

Conforme al articulo 152.4 de la Ley 7/2021, debera darse audiencia a las personas
interesadas antes de adoptar la resolucién que ponga fin al procedimiento. Si de la
instruccion resultase que las obras son compatibles con la ordenacion, se concederé el
plazo legal para instar su legalizacion mediante la solicitud del titulo habilitante
correspondiente 0 para ajustar las obras al mismo. Si no fueran compatibles, deberan
acordarse las medidas necesarias para adecuar la realidad a la ordenacion aplicable.

En consecuencia, la presente suspensién no contiene una declaracién definitiva de
ilegalidad material ni anticipa si las obras son legalizables. Su finalidad se limita a impedir
la continuacién de actuaciones no amparadas provisionalmente por titulo habilitante
mientras se tramita el procedimiento correspondiente.

Séptima. Incumplimiento de la orden de suspension

Conforme al articulo 154.1 de la Ley 7/2021, el incumplimiento de las medidas
provisionales permite acudir a la ejecucion forzosa por los medios previstos en la
normativa de procedimiento administrativo coman.
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En caso de desobediencia a la orden de paralizacion o a cualquier otra medida
provisional, el articulo 154.2 de la Ley 7/2021 permite imponer, mientras persista el
incumplimiento, sucesivas multas coercitivas por periodos minimos de diez dias y por
cuantia, en cada ocasién, del diez por ciento del valor de las obras ejecutadas, con un
maximo de cinco mil euros y, en todo caso, un minimo de seiscientos euros.

La continuacion de las obras después de la notificacién de la orden constituiria un hecho
distinto de la ejecucion inicial sin licencia y podria dar lugar a las responsabilidades
administrativas que procedan, previa tramitacion del correspondiente procedimiento y con
respeto a las garantias legalmente exigibles.

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero. — Ordenar a D. José Luis Ortega Martin, como propietario y responsable
manifestado de las obras, asi como al promotor, constructor, contratista y demas personas
gue intervengan en su ejecucion, la inmediata suspension cautelar de las obras que se
realizan sin licencia en la finca sita en el Poligono 63, Parcela 20, Casilla Espina, San
José de Malcocinado, Medina Sidonia, comprendiendo exclusivamente las siguientes
actuaciones:

4, muro de cerramiento de bloques alrededor de la vivienda principal, de
aproximadamente 100 metros de perimetro;

5 ampliacion anexa a la vivienda principal, de aproximadamente 40 m?;

6. piscina 1, de aproximadamente 20 mz, junto a la vivienda principal,

7. nuevas conexiones a la fosa séptica;

8 reforma y adaptacion de caballerizas para viviendas, de aproximadamente 120 mz;
9. piscina 2, de aproximadamente 20 m2, junto a las caballerizas;

10. cuarto de aseo junto a la piscina 2, de aproximadamente 4 m?;

11. zanja lineal abierta junto a los establos para la ejecucion de un muro; y

12. plataforma de hormigén de aproximadamente 30 m2 junto a la piscina 2.

Segundo. — Ordenar, como medida cautelar provisional necesaria para garantizar la total
interrupcion de la actividad, el precintado de las zonas concretas de obra, incluidos el
muro perimetral y su zanja de cimentacion, la ampliacion, las piscinas, el cuarto de aseo,
la zona de adaptacion de las caballerizas, las conexiones a la fosa séptica y la plataforma
de hormigdn, con el alcance estrictamente necesario y sin afectar a construcciones o
ambitos de la finca no comprendidos en el acta de inspeccion.

Tercero. — Ordenar la retirada inmediata de los materiales y maquinaria que se
encuentren destinados a las obras suspendidas, siempre que dicha retirada resulte
necesaria para garantizar la paralizacion, quedando los gastos a cargo del promotor,
propietario o responsable que corresponda.

Cuarto. — Comunicar la orden de suspension a las empresas suministradoras de
electricidad, agua, telecomunicaciones y cualesquiera otros servicios que pudieran estar
vinculados a las obras, para que, previa identificacion precisa del dmbito afectado,
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procedan a interrumpir los suministros destinados a las actuaciones en ejecucién cuando
resulte necesario y proporcionado para asegurar su cese efectivo.

Quinto. — Advertir a los interesados de que el incumplimiento de la orden de suspension
o de las medidas provisionales adoptadas dara lugar a la ejecucion forzosa y, mientras
persista, a la imposicién de sucesivas multas coercitivas por periodos minimos de diez
dias y cuantia del diez por ciento del valor de las obras ejecutadas en cada ocasién, con
un maximo de cinco mil euros y un minimo de seiscientos euros, sin perjuicio de las
demas responsabilidades que pudieran proceder.

Sexto. — Incoar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad territorial y
urbanistica respecto de las obras identificadas, ordenando la emision de los informes
técnico y juridico necesarios para determinar su compatibilidad con la ordenacion vigente
y la resolucién que proceda, con audiencia de los interesados en los términos legalmente
establecidos.

Séptimo. — Dar traslado de la resolucién a la Policia Local para que proceda a su
notificacidn en los términos legalmente previstos, verifique el cumplimiento de la orden de
suspension y ejecute el precintado de las zonas de obras identificadas.

7.9.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 RDV_00052. Inscripcion de
Diha. Marina Le6n Fernandez y su hijo menor en el Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Vista la solicitud presentada por Dofia Marina Ledn Fernandez, para la inscripcion
en el Registro Pablico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Medina
Sidonia, expediente n® 2026_11023 RDV_00052.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 11.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero.- Con fecha 4 de agosto de 2025 se presenta por Dofia Marina Leon
Fernandez, en modelo normalizado MAU/011, solicitud de inscripcibn en el Registro
Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Medina Sidonia, haciendo
constar como miembro de la unidad familiar a su hijo menor Aday Romero Leén (nacido el
10 de enero de 2009).

Segundo.- La unidad familiar se encuentra empadronada en la vivienda sita en Bda. Juan
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XXIIl, n.° 1, Bloque 1, Piso 1.° A, de Medina Sidonia, segun volante de empadronamiento
colectivo expedido por el Ayuntamiento en fecha 22 de septiembre de 2025, con
antigiiedad para ambos miembros desde el 28 de octubre de 2024.

Tercero.- Con fecha 21 de noviembre de 2025, el Técnico de Urbanismo emitié informe
advirtiendo que la solicitud no reunia los requisitos exigidos, sefialando la necesidad de
subsanar los siguientes extremos: firma de todos los mayores de edad; indicacion del
régimen de acceso y del nimero de dormitorios; copia de las declaraciones del IRPF del
ultimo ejercicio vencido; declaracién responsable de no titularidad de vivienda; y
certificacién catastral o autorizacion para consulta.

Cuarto.- Mediante escrito notificado el 11 de marzo de 2026, se requirié a Dofia Marina
Ledén Fernandez para que subsanara las deficiencias en el plazo maximo de diez dias,
con advertencia de desistimiento y caducidad.

Quinto.- Con fecha 1 de abril de 2026, la solicitante presenta escrito de subsanacién
(registro de entrada 2026004304E) acompafando la siguiente documentacion:

+  Nuevo formulario MAU/O11 debidamente cumplimentado, firmado por la solicitante,
en el que se

indica: régimen de acceso en propiedad, alquiler y alquiler con opcién a compra, con
aceptacion de régimen de cooperativa; necesidad de un minimo de 2 dormitorios; y
pertenencia al Cupo 4.6 (familias monoparentales).

« Copia de la declaracién del IRPF del ejercicio 2024, presentada en tributacion
individual, con una base imponible general de 731,53 €, correspondiente a renta
inmobiliaria imputada del 50% de un inmueble sito en C/ Claudiano, Arrecife (Lanzarote),
con referencia catastral 2048905DS4024N0004Gl.

« NoOminas correspondientes a los periodos trabajados en 2025 para la empresa
OGARA, S. COOP. AND. (de junio a octubre de 2025, como Auxiliar de Ayuda a Domicilio)
y para HUB EMP. MUN. DE SAN FERNANDO MP, S. (de diciembre de 2025 a febrero
de 2026, como Auxiliar de Ayuda a Domicilio).

« Declaracion de la solicitante manifestando no estar obligada a presentar declaracion
del IRPF, poniendo a disposicion las néminas del ejercicio 2025.

« Escrito de alegaciones en el que la solicitante manifiesta que «hay una casa en
Lanzarote que aun esta a mi nombre, pero ya ha sido subastada», alegando fuerza mayor
por la lentitud del proceso judicial.

Sexto.- Examinada la solicitud inicial y la documentacion complementaria, la solicitud
contiene los siguientes datos relevantes:

« Datos de la solicitante: Dofla Marina Ledn Fernandez, DNI ***3094** nacida el 19
de junio de 1971, de nacionalidad espafola, estado civil divorciada, con domicilio en Bda.
Juan XXIII, Bloque 1, Piso 1.° A, Medina Sidonia.

« Unidad familiar o de convivencia: la solicitante y su hijo menor Aday Romero Ledn
(nacido el 10 de enero de 2009, actualmente de 17 afos). Conforme a la declaracién del
IRPF, la solicitante constituye una familia monoparental, no conviviendo con el otro
progenitor.
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« Datos economicos: la base imponible general del ejercicio 2024 asciende a 731,53 £,
derivada exclusivamente de la imputacién de renta inmobiliaria por el 50% de un inmueble
en Lanzarote. Las ndéminas de 2025 acreditan ingresos del trabajo variables, con un
promedio mensual aproximado de 900-1.000 €.

+ Cupo de especial proteccién: Cupo 4.6, familias monoparentales (art. 2.1.d de la
Ordenanza).

+ Régimen de acceso: propiedad, alquiler y alquiler con opcién a compra, con
aceptacion de régimen de cooperativa. Necesidad de un minimo de 2 dormitorios.

« Necesidad de vivienda adaptada: no manifiesta necesitarla.

« Declaracion sobre otros municipios: manifiesta no haber presentado solicitud en otros
Registros.”

Vistos los siguientes fundamentos:
12. “Sobre la admisibilidad de la subsanaciéon

Primero.- El requerimiento de subsanacion fue notificado a la interesada en fecha 11 de
marzo de 2026. La subsanacion fue presentada el 1 de abril de 2026. Entre ambas fechas
han transcurrido veintiln dias naturales. Aunque el plazo de diez dias héabiles del articulo
7.6.a) de la Ordenanza puede haberse superado, el propio requerimiento contenia la
advertencia del articulo 95 de la Ley 39/2015: transcurridos tres meses sin la aportacion
de la documentacion requerida, se producird la caducidad. Habiéndose presentado la
subsanacion dentro de dicho plazo de tres meses y no habiéndose dictado resolucion
declarativa de desistimiento, procede admitir la documentacion y continuar la tramitacion.

13. Sobre la firma de la solicitud

Segundo.- El requerimiento solicitaba que la solicitud fuera firmada por todos los mayores
de 18 afios de la unidad familiar. El hijo Aday Romero Ledn nacié el 10 de enero de 2009,
contando con 16 afios en la fecha de la solicitud y 17 afios en la fecha de la subsanacion.
Al ser menor de edad, no le es exigible la firma de la solicitud conforme al articulo 7.1 de
la Ordenanza («presentaran una Unica solicitud firmada por todos los mayores de edad»).
La solicitud ha sido presentada y firmada por la Unica persona mayor de edad de la
unidad familiar, por lo que el requisito se entiende cumplido.

14.Sobre la titularidad de la vivienda en Lanzarote

Tercero.- La declaracion del IRPF del ejercicio 2024 revela que Dofia Marina Ledn
Fernandez es titular del 50% de un inmueble situado en C/ Claudiano, Arrecife
(Lanzarote), con referencia catastral 2048905DS4024N0004GIl y un valor catastral de
36.576,49 €, por el que se le imputa una renta inmobiliaria de 731,53 €.

Cuarto.- La solicitante alega en su escrito de subsanacion que dicha vivienda «ya ha sido
subastada» y que el proceso judicial se encuentra en tramitacién, invocando fuerza mayor
por la lentitud de la administracion de justicia. No obstante, no aporta documentacion
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acreditativa de la subasta ni de la adjudicacion.

Quinto.- El articulo 7.4.e) de la Ordenanza exige «declaracion responsable de no ser
titular de pleno dominio de una vivienda protegida o libre, ni estar en posesion de la
misma en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio». La solicitante es titular
registral del 50% de una vivienda en Lanzarote, lo que en principio impediria la
inscripcion.

Sexto.- No obstante, el propio articulo 7.4.e) contempla las excepciones previstas en el
articulo 5 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Autonoma de
Andalucia (Decreto 149/2006, de 25 de julio). Entre ellas, la excepcion contemplada en el
apartado 2 permite el acceso a una vivienda protegida en régimen de alquiler a «aquellas
personas en situacion de desalojo o procedentes de situaciones declaradas como
catastroficas». La situacién descrita por la solicitante —vivienda subastada en
procedimiento judicial, con pérdida inminente de la titularidad— guarda analogia con el
supuesto de desalojo, pues la interesada se encuentra en un proceso que determinara la
pérdida forzosa de la vivienda de la que es cotitular.

Séptimo.- Conforme al principio pro actione y al principio de proporcionalidad, y
considerando que la vivienda en cuestion se encuentra en la isla de Lanzarote —a mas
de 1.300 kildmetros de Medina Sidonia—, sin que pueda constituir residencia habitual de
la solicitante ni de su hijo, ambos empadronados en Medina Sidonia, procede no denegar
la inscripcidn por esta causa. Debera, no obstante, requerirse a la solicitante para que
acredite documentalmente la situacion de la vivienda en Lanzarote —aportando
certificaciéon registral actualizada o documento judicial acreditativo de la subasta y su
estado— con cardcter previo a cualquier adjudicacion, conforme al articulo 8.5 de la
Ordenanza.

15.Sobre la vecindad administrativa

Octavo.- La antigledad de empadronamiento de ambos miembros de la unidad familiar
data del 28 de octubre de 2024. A la fecha de la solicitud (4 de agosto de 2025), habian
transcurrido aproximadamente nueve meses, sin alcanzar el afio exigido por el articulo
10.1.e) de la Ordenanza para la adjudicacion. No obstante, como se ha sefialado en
informes precedentes, dicho requisito es exigible en el momento de la seleccion, no de la
inscripcion (art. 8.5 de la Ordenanza). A la fecha del presente informe ya ha transcurrido
mas de un afio desde el empadronamiento, cumpliéndose el requisito.

16. Sobre el cumplimiento de los restantes requisitos de acceso
Noveno.- La solicitante es mayor de edad (nacida el 19 de junio de 1971, 54 afios) y
acredita su interés en residir en Medina Sidonia mediante el volante de

empadronamiento.

Décimo.- En cuanto a los requisitos sustantivos:
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a. Limite de ingresos. La base imponible general del ejercicio 2024 asciende a 731,53 €,
derivada exclusivamente de la imputacion de renta inmobiliaria por la vivienda en
Lanzarote. No se han aportado los rendimientos del trabajo de 2024, aunque las néminas
de 2025 acreditan ingresos del trabajo variables. Dado que la solicitante manifiesta no
estar obligada a presentar declaracion del IRPF (lo que es coherente con el nivel de
ingresos que reflejan las ndbminas), y a reservas de la verificacion que pueda realizar el
Registro, los ingresos de la unidad familiar se sittan por debajo de 1 vez el IPREM,
cumpliendo los umbrales del Plan Vive en Andalucia.

b. Vecindad administrativa. El requisito del afio de empadronamiento se cumple a la
fecha del presente informe.

c. No titularidad de otra vivienda. Tratada en los fundamentos tercero a séptimo.

d. Autonomia econémica. Las néminas aportadas acreditan una actividad laboral como
Auxiliar de Ayuda a Domicilio, con ingresos regulares aunque variables, de lo que se
desprende una situacion de vida independiente.

e.Inscripcién registral. La presente resolucion tiene por objeto la practica de la
inscripcion.

17.Sobre la pertenencia a cupos de especial proteccién

Undécimo.- La solicitante ha marcado el Cupo 4.6, que comprende a las familias
monoparentales. Conforme al articulo 2.1.d) de la Ordenanza, se entiende por familia
monoparental «la integrada por el padre o la madre y los hijos con los que convivan». La
solicitante es divorciada, convive exclusivamente con su hijo menor Aday y no convive
con el otro progenitor, tal como acredita la declaracion del IRPF. Procede, por tanto,
reconocer la pertenencia al Subcupo C.4 del articulo 11.2 de la Ordenanza.

18. Sobre la inexistencia de causas de denegacidén

Duodécimo.- Conforme al articulo 7.6 de la Ordenanza, no concurre ninguna causa de
denegacion, sin perjuicio de las consideraciones realizadas sobre la titularidad de la
vivienda en Lanzarote, que no impiden la inscripcion pero deberan ser verificadas antes
de cualquier adjudicacion.

19. Sobre la practica de la inscripcion

Decimotercero.- Procede dictar resolucion estimatoria y practicar la inscripcion haciendo
constar los datos del articulo 7.4 de la Ordenanza, la composicion de la unidad familiar, el
grupo de acceso por ingresos, la pertenencia al Subcupo C.4 (familia monoparental), el
régimen de tenencia, la necesidad de un minimo de 2 dormitorios, la fecha de inscripcion
y el nUmero correlativo correspondiente.

Decimocuarto.- Conforme al articulo 62.4 de la Ley 5/2025, la inscripcion debera
renovarse cada dos afios, plazo que prevalece sobre los tres afios del articulo 9.1 de la
Ordenanza.
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20.Sobre la atribucién de competencias

Decimoquinto.- La direccion del Registro corresponde al Alcalde conforme al articulo 4.1
de la Ordenanza y al articulo 21.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, delegable.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Estimar la solicitud de inscripcibn en el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida de Medina Sidonia formulada por Dofia Marina Leon
Fernandez con fecha 4 de agosto de 2025.

Segundo.- Practicar la inscripcion de Dofia Marina Ledn Fernandez (DNI ***3094**) y de
su hijo menor Aday Romero Leén (DNI ***4169**) en el RPMDVP de Medina Sidonia, con
los siguientes datos:

« Composicion de la unidad familiar: Dofia Marina Ledn Fernandez (nacida el 19 de
junio de 1971),

como solicitante, y el menor Aday Romero Leén (nacido el 10 de enero de 2009), como
hijo a cargo.

» Grupo de acceso por ingresos: inferior a 1 vez el IPREM por miembro.

« Cupo de especial proteccion: Subcupo C.4, familias monoparentales (arts. 2.1.d y 11.2
de la Ordenanza).

« Régimen de tenencia: propiedad, alquiler y alquiler con opcién a compra, con
aceptacion de régimen de cooperativa.

« Numero de dormitorios: minimo 2.

+ Fecha de inscripcion: la de la presente resolucion.

« Nuamero correlativo: el que corresponda.

Tercero.- Atribuir a la inscripcion una vigencia de dos afos, renovable, conforme al
articulo 62.4 de la Ley 5/2025.

Cuarto.- Requerir a la solicitante para que, con caracter previo a cualquier adjudicacion,
aporte certificacion registral actualizada de la vivienda sita en C/ Claudiano, Arrecife
(Lanzarote), referencia catastral 2048905DS4024N0004Gl, o documento judicial
acreditativo de la subasta y de la adjudicacion, a fin de verificar el cumplimiento del
requisito de no titularidad de otra vivienda en el momento de la adjudicacion, conforme al
articulo 8.5 de la Ordenanza.

Quinto.- Comunicar a la solicitante la practica de la inscripcion, con indicacion de sus
derechos y obligaciones, y en particular:

« La obligacién de comunicar cualquier modificacion de los datos inscritos (art. 9.4 de la
Ordenanza).

« Larenovacién cada dos afios (art. 62.4 Ley 5/2025).

La obligacion de cumplir los requisitos en el momento de la adjudicacién (art. 8.5 de la
Ordenanza), con especial mencién a la acreditacion de la no titularidad de la vivienda en
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Lanzarote y al requisito de un afio de empadronamiento (art. 10.1.e).

7.10.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_SQR_00097. No acceder a la
apertura del expediente administrativo de proteccion acustica ni a la e medicién
oficial de ruidos en CI/ Extremadura, Bloque 3, 1° B y 2° A. Remisién de las
actuaciones a la Jefatura de la Policia Local.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Vista la solicitud presentada en este Ayuntamiento por parte de D2 Ana Belén
Carbonero de Vargas, expediente n® 2026 11023 SQR_00097.

Vista la tramitacién del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del jefe del area de urbanismo de fecha 19.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

PRIMERO. Con fecha 03/08/2026 tuvo entrada en el Registro General de este
Ayuntamiento (CSV MED-001u-8awz-exnh-6m6y-gnul-17pl-eta5p) solicitud formulada por
DAa. Ana Belén Carbonero de Vargas, a la que se acompafia escrito suscrito
conjuntamente con D. Javier Vazquez Vazquez, ambos propietarios y residentes de la
vivienda sita en Calle Extremadura, Blogue 3, Piso 1°B, de Medina Sidonia.

SEGUNDO. En la citada solicitud se expone que los interesados vienen sufriendo una
situacién grave y continuada de contaminacién acustica en horario nocturno y de
madrugada —habitualmente hasta las 03:00 horas— procedente, segun se indica, de la
vivienda colindante 2°A del mismo bloque, consistente en ruidos de impacto (carreras de
nifios, taconazos, arrastre de mobiliario y golpes estructurales) que reverberan sobre el
techo de su dormitorio, con perjuicio para su salud, para lo que se aportan partes médicos
del Servicio Andaluz de Salud.

TERCERO. La solicitud se concreta en las siguientes peticiones:

. La apertura urgente de expediente administrativo de proteccion acustica.
. La practica de medicién oficial de ruidos en el domicilio de los interesados
mediante sonémetro homologado y debidamente calibrado en horario nocturno.
. La solicitud de asistencia técnica subsidiaria a la Diputacion Provincial de Céadiz en

el caso de que el Ayuntamiento no disponga de medios técnicos propios.

CUARTO. Se incorporan al expediente los siguientes documentos: diario de ruidos de 3
de agosto de 2026, material fotografico (cuatro imagenes), escrito de exposicién y
solicitud, y referencia a partes médicos del SAS.
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QUINTO. De la documentacion aportada se desprende que los episodios denunciados
consisten en comportamientos desarrollados en el interior de una vivienda particular —
carreras de nifios, taconazos, arrastre de mobiliario y golpes derivados del transito normal
de personas—, subsumibles en los comportamientos habituales de la actividad doméstica
propia de la convivencia en edificios de viviendas.

SEXTO. Consta en el expediente informe juridico de los Servicios Municipales, de fecha
11 de agosto de 2026, cuyo contenido se incorpora a la presente propuesta de resolucion
a los efectos de motivacion, de conformidad con el articulo 88.6 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en
adelante, LPAC).

Vistos los siguientes fundamentos:

PRIMERO. Competencia y procedimiento

La competencia para instruir y resolver el presente procedimiento corresponde a este
Ayuntamiento en virtud de lo dispuesto en los articulos 21 y 88 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

El articulo 21.1 LPAC impone a la Administracion la obligacion de dictar resolucion
expresa y notificarla en todos los procedimientos, cualquiera que sea su forma de
iniciacion, obligacion que se cumple mediante la presente propuesta, elevada al 6rgano
competente para resolver conforme al articulo 88.7 LPAC —que exige propuesta de
resolucién cuando la competencia para instruir y resolver no recaiga en el mismo érgano
—, y al articulo 88.1 y 88.2 LPAC, conforme al cual la resolucion debe decidir todas las
cuestiones planteadas por los interesados con congruencia con sus peticiones, sin que
pueda agravarse su situacion inicial.

SEGUNDO. Sobre la naturaleza doméstica de los comportamientos denunciados y
su exclusiéon del ambito de la normativa acustica

El articulo 2.2.a) de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido excluye expresamente
de su ambito de aplicacion «las actividades domésticas o los comportamientos de los
vecinos, cuando la contaminacion acdstica producida por aquéllos se mantenga dentro de
limites tolerables de conformidad con las ordenanzas municipales y los usos locales». En
los mismos términos se pronuncian el articulo 2.2 del Real Decreto 1513/2005, de 16 de
diciembre, el articulo 67.2.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia y el articulo 2.b) del Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacién Acustica en Andalucia, aprobado por Decreto 6/2012, de 17 de enero.

La exposicion de motivos de la Ley 37/2003 precisa que las relaciones de vecindad han
venido aplicando a todo tipo de inmisiones, incluidas las sonoras, «un criterio de
razonabilidad que se vincula a las practicas consuetudinarias del lugar», criterio recogido
por la jurisprudencia contencioso-administrativa (sentencia del Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo de Vigo n. 97/2023, de 27 de abril de 2023).

Los episodios descritos en la solicitud —carreras de nifios, taconazos, arrastre de
mobiliario y golpes derivados del transito normal por una vivienda— constituyen
comportamientos inherentes a la vida doméstica ordinaria desarrollada en el interior de
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una vivienda familiar, no reconducibles al ejercicio de actividad econdémica alguna
sometida a intervencion administrativa. Conforme a la doctrina del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana, sentencia de 20 de marzo de 2025 (ROJ: STSJ CV
1967/2025), estos comportamientos «no estan sujetos a limites fijados por mediciones de
niveles de inmisién acustica, sino a limites de tolerancia», valorados conforme a los usos
locales y al criterio de razonabilidad propio de las relaciones de vecindad.

En el mismo sentido, la sentencia de la Audiencia Provincial de Madrid n. 468/2019, de 8
de octubre, en un supuesto de ruidos por juegos de nifios en la vivienda superior —
carreras y golpes—, declar6 que «el menor nivel de tolerancia al ruido de determinadas
personas no puede servir como criterio a imponer al resto de los vecinos de un inmueble»,
valorando como relevante la ausencia de quejas del resto de los vecinos.

TERCERO. Sobre la competencia municipal en materia de ruidos domésticos

El articulo 130.2.a).2.° de la Ley 2/2026, de 12 de marzo, para la Gestion Ambiental de
Andalucia, circunscribe la competencia municipal de aprobacién de ordenanzas en esta
materia al «ruido producido por las actividades domésticas o0 las personas vecinas,
cuando exceda de los limites tolerables, de conformidad con los usos locales».

La intervencién sancionadora municipal sobre ruidos domésticos exige, ademas, la previa
tipificacion en ordenanza local: el articulo 28.5.b) de la Ley 37/2003 permite a las
ordenanzas locales tipificar infracciones «en relacion con el ruido producido por las
actividades domésticas o los vecinos, cuando exceda de los limites tolerables de
conformidad con los usos locales». La jurisprudencia ha declarado que, en ausencia de
ordenanza municipal que regule expresamente los ruidos domésticos, la actividad
denunciada «queda en el ambito privado» (sentencia del Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Pamplona, de 11 de marzo de 2022, ROJ: SJCA 1138/2022), y ha
anulado tipificaciones basadas en conceptos indeterminados por vulnerar el principio de
legalidad sancionadora (sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La
Mancha, de 1 de septiembre de 2014, ROJ: STSJ CLM 2266/2014).

En el presente caso, de la documentacién obrante en el expediente no se desprende
elemento objetivo alguno que acredite que los comportamientos domésticos denunciados
excedan de los limites tolerables conforme a los usos locales, extremo que, tratandose de
comportamientos domésticos, no resulta susceptible de acreditarse mediante medicion
sonomeétrica contrastada con valores limite en decibelios, conforme a la doctrina citada.
En consecuencia, no concurren los presupuestos legales que activan la competencia
municipal de intervencion en materia de ruidos domeésticos.

CUARTO. Sobre el cauce jurisdiccional adecuado para la controversia entre vecinos
La controversia planteada es una disputa entre particulares —vecinos de un mismo
edificio— sobre la tolerabilidad de los ruidos derivados de la vida doméstica. La
jurisprudencia sefala que la via civil es la adecuada para resolver este tipo de conflictos
entre vecinos, recordando los mecanismos previstos en la Ley de Propiedad Horizontal
(auto de la Audiencia Provincial de Valladolid de 22 de septiembre de 2020, ROJ: AAP VA
690/2020; en el mismo sentido, auto de la Audiencia Provincial de Las Palmas de 26 de
junio de 2018, ROJ: AAP GC 308/2018, y auto de la Audiencia Provincial de Barcelona de
8 de octubre de 2021, ROJ: AAP B 11229/2021).
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La existencia de cauces civiles idéneos determina que la disputa sobre la tolerabilidad de
los comportamientos domeésticos descritos se dirima entre los vecinos afectados ante el
orden jurisdiccional civil, sin perjuicio de la remision a la Policia Local que se acuerda en
la presente resolucion.

QUINTO. Sobre la remisiéon a la Policia Local para el ejercicio de funciones de
mediacion

La Ley Organica 2/1986, de 13 de marzo, de Fuerzas y Cuerpos de Seguridad atribuye a
los Cuerpos de Policia Local, en su articulo 53.1.i), la funcion de «cooperar en la
resolucion de los conflictos privados cuando sean requeridos para ello», funcion que el
articulo 12.1 de la Ley 6/2023, de 7 de julio, de Policias Locales de Andalucia reconoce
como propia de estos Cuerpos.

El conflicto objeto de la solicitud —discrepancias entre vecinos de un mismo edificio sobre
la tolerabilidad de los ruidos derivados de la vida doméstica— constituye un conflicto
privado en el sentido del citado precepto, en el que la Policia Local esta legalmente
habilitada para cooperar en su resolucion cuando sea requerida para ello, por lo que
procede remitir las actuaciones a la Jefatura de la Policia Local para el ejercicio de sus
funciones de mediacion.

SEXTO. Sobre la motivacién y los recursos procedentes

La presente propuesta de resolucion se motiva mediante la incorporacion del informe
juridico de los Servicios Municipales, de conformidad con el articulo 88.6 LPAC. Conforme
al articulo 88.3 LPAC, la resolucién que se adopte deberd expresar los recursos que
contra la misma procedan, 6rgano ante el que hubieran de presentarse y plazo para
interponerlos.

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO. No acceder a la apertura del expediente administrativo de proteccién acustica
interesada, ni a la préactica de la medicion oficial de ruidos con sonémetro homologado en
el domicilio de los solicitantes, ni a la solicitud de asistencia técnica subsidiaria a la
Diputacion Provincial de Céadiz, al no concurrir los presupuestos legales que activan la
competencia municipal en materia de ruidos domeésticos, por las razones expuestas en los
fundamentos de derecho segundo Yy tercero: los episodios denunciados son subsumibles
en comportamientos habituales de la actividad doméstica excluidos del ambito de la
normativa acustica mientras se mantengan dentro de los limites tolerables conforme a los
usos locales, sin que de la documentacién aportada se desprenda elemento objetivo
alguno de superacion de dichos limites, ni conste ordenanza municipal que tipifique los
ruidos domésticos a efectos sancionadores.

SEGUNDO. Remitir las actuaciones a la Jefatura de la Policia Local de Medina Sidonia
para que, en el ejercicio de las funciones que le atribuyen el articulo 53.1.i) de la Ley
Organica 2/1986, de 13 de marzo, de Fuerzas y Cuerpos de Seguridad, y el articulo 12 de
la Ley 6/2023, de 7 de julio, de Policias Locales de Andalucia, coopere en la resolucién
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del conflicto privado planteado entre los vecinos de las viviendas 1°B y 2°A del Bloque 3
de Calle Extremadura, mediante las labores de mediacién que resulten procedentes, con
el fin de restablecer la convivencia en el edificio.

TERCERO. Informar a los interesados de que, en cuanto a la proteccion de sus derechos
frente a los comportamientos de los vecinos que consideren intolerables, podran ejercitar
las acciones civiles que estimen pertinentes ante el orden jurisdiccional civil, de
conformidad con la legislacion civil aplicable y la Ley de Propiedad Horizontal.

CUARTO. Notificar la presente resolucion a los interesados, con expresion de los
recursos procedentes: contra la misma, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse potestativamente recurso de reposicion ante el mismo érgano que la hubiera
dictado en el plazo de un mes, o recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo competente en el plazo de dos meses, de conformidad con el
articulo 123 de la Ley 39/2015 y la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de ejercitar cualquier otro que
estimen oportuno.

PUNTO 8. APROBACION DE PROYECTOS Y MEMORIAS TECNICAS DE
OBRAS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 9. EXPEDIENTES DE CONTRATACIONES DE OBRAS, GESTION DE
SERVICIOS PUBLICOS, SUMINISTROS, SERVICIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacién por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 10. EXPEDIENTES DE GESTION ECONOMICA. DISPOSICION DE
GASTOS Y RECONOCIMIENTO DE OBLIGACIONES Y APROBACION DE
CERTIFICACIONES DE OBRAS (INCLUYE HONORARIOS DE REDACCION DE
PROYECTOS Y DIRECCION TECNICA).

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 11. EXPEDIENTES DE AUTORIZACIONES O CONCESIONES
DEMANIALES.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 12. EXPEDIENTES DE NEGOCIOS JURIDICOS PATRIMONIALES
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En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 13. EXPEDIENTES EN MATERIA DE PERSONAL.

En el momento de la convocatoria de la sesién no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 14. EXPEDIENTES EN MATERIA DE RESPONSABILIDAD
PATRIMONIAL.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 15. APROBACION DE CONVENIOS.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 16. OTORGAMIENTO, SOLICITUD Y ACEPTACION DE
SUBVENCIONES. BONIFICACIONES DE TRIBUTOS MUNICIPALES.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 17. EXPEDIENTES DE LICENCIAS DE ACTIVIDADES/
ESTABLECIMIENTOS.

17.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_LAI_00005. Resolucion del
procedimiento por desistimiento de Dia. Laura Gonzalez Nuiez en su solicitud, por
ausencia de subsanacién de documentacién requerida.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Vista la solicitud presentada por Dofia Laura Gonzélez Nafiez, para el ejercicio de
la actividad de correduria de seguros, expediente n°® 2026 11023 LAI_00005.

Vista la tramitacién del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 27.07.2026.

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero. Con fecha 25 de octubre de 2024, Dofa Laura Gonzalez NUfiez presenta ante
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el Registro General de este Ayuntamiento modelo de declaracién responsable para el
ejercicio de la actividad de correduria de seguros en local sito en la calle San Juan de
Dios, n.° 17, de Medina Sidonia, registrada con el n.° de entrada 2024009580E.

Segundo. Con fecha 10 de enero de 2025, el arquitecto técnico municipal emite informe
técnico en el que se hace constar que, conforme a lo dispuesto en el articulo 77 de la
Ordenanza Municipal Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su
Ejercicio en el Municipio de Medina Sidonia, la solicitante debe aportar la siguiente
documentacion:

. Alta en el Impuesto de Actividades Economicas del solicitante y del local en la
actividad pretendida.

. Certificado sobre condiciones de seguridad y habitabilidad suscrito por técnico
competente.

. Justificante del pago de la tasa municipal.

Tercero. Por motivos que no quedan aclarados en el expediente, la tramitacion del
expediente habria quedado suspendida hasta que con fecha 19 de febrero de 2026, se
dicta por el Instructor del Expediente, Jefe del Area de Urbanismo, requerimiento de
subsanacion de documentacion (expediente 2026_11023 LAl _00005), en el que se
acuerda la necesidad de aportar la documentacion relacionada en el informe técnico
municipal, otorgando un plazo de diez dias para tal menester, con advertencia expresa de
que, de no aportarse la documentacién requerida, se le tendrd por desistida de su
peticion, previa resolucién dictada en los términos previstos en el articulo 21 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. Asimismo, se advirti6 que, transcurridos tres meses sin la
aportacion de la documentacion requerida, se produciria la caducidad del procedimiento
conforme al articulo 95 de la citada Ley 39/2015.

Dicho requerimiento fue notificado a la interesada el dia 27 de abril de 2026, segln consta
en el recibi obrante en el expediente.

Cuarto. Examinado el expediente administrativo, no consta que Dofia Laura Gonzalez
Nufiez haya aportado la documentacién requerida ni haya realizado actuacién alguna
tendente a la subsanacion de las deficiencias sefialadas, habiendo transcurrido con
exceso el plazo de diez dias concedido al efecto, asi como mas de tres meses desde la
notificacion del requerimiento sin actividad alguna imputable a la interesada.”

Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, la
Administracién esta obligada a dictar resolucion expresa y a notificarla en todos los
procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion. En los casos de prescripcion,
renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o desistimiento de la solicitud, asi
como de desaparicion sobrevenida del objeto del procedimiento, la resolucidn consistira
en la declaracién de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los
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hechos producidos y las normas aplicables.

Segundo. El transcurso del plazo maximo legal para resolver un procedimiento y notificar
la resolucién se podra suspender, entre otros casos, cuando deba requerirse a cualquier
interesado para la subsanacién de deficiencias o la aportacion de documentos y otros
elementos de juicio necesarios, por el tiempo que medie entre la notificacion del
requerimiento y su efectivo cumplimiento por el destinatario, o, en su defecto, por el del
plazo concedido, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22.1.a) de la Ley 39/2015.

Tercero. Conforme a lo dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, si la solicitud de
iniciacion no reune los requisitos que sefala el articulo 66, y, en su caso, los que sefiala el
articulo 67 u otros exigidos por la legislaciébn especifica aplicable, se requerira al
interesado para que, en un plazo de diez dias, subsane la falta o acompafie los
documentos preceptivos, con indicacidon de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por
desistido de su peticién, previa resolucién que debera ser dictada en los términos
previstos en el articulo 21.

Cuarto. A tenor de lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 39/2015, en los procedimientos
iniciados a solicitud del interesado, cuando se produzca su paralizacion por causa
imputable al mismo, la Administracion le advertird que, transcurridos tres meses, se
producira la caducidad del procedimiento. Consumado este plazo sin que el particular
requerido realice las actividades necesarias para reanudar la tramitacion, la
Administracion acordara el archivo de las actuaciones, notificandoselo al interesado.
Contra la resolucion que declare la caducidad procederan los recursos pertinentes.

No podra acordarse la caducidad por la simple inactividad del interesado en la
cumplimentacion de tramites, siempre que no sean indispensables para dictar resolucion.
Dicha inactividad no tendra otro efecto que la pérdida de su derecho al referido tramite.

La caducidad no producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la
Administracién, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de
prescripcién. En los casos en los que sea posible la iniciacion de un nuevo procedimiento
por no haberse producido la prescripcidn, podran incorporarse a éste los actos y tramites
cuyo contenido se hubiera mantenido igual de no haberse producido la caducidad.

Quinto. Con caracter general, y conforme al articulo 69 de la Ley 39/2015, se entendera
por declaracion responsable el documento suscrito por un interesado en el que éste
manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la
normativa vigente para obtener el reconocimiento de un derecho o facultad o para su
ejercicio, que dispone de la documentacidbn que asi lo acredita, que la pondra a
disposicion de la Administracion cuando le sea requerida, y que se compromete a
mantener el cumplimiento de las anteriores obligaciones durante el periodo de tiempo
inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

Las Administraciones podran requerir en cualquier momento que se aporte la
documentacién que acredite el cumplimiento de los mencionados requisitos y el
interesado deberd aportarla. La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, de
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cualquier dato o informacion que se incorpore a una declaracion responsable, o la no
presentacion ante la Administracion competente de la documentacién que sea en su caso
requerida para acreditar el cumplimiento de lo declarado, determinara la imposibilidad de
continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada desde el momento en que se
tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o
administrativas a que hubiera lugar.

Sexto. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 78 de la Ordenanza Municipal
Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su Ejercicio en el Municipio
de Medina Sidonia, en el supuesto de que se constatara que la documentacién
presentada es incorrecta o incompleta, se concedera al interesado un plazo de diez dias
para que pueda subsanar las deficiencias que se le sefalen. Transcurrido dicho plazo sin
gue se aporte la documentacion requerida o se dé respuesta satisfactoria al requerimiento
efectuado, se dictara resolucion expresiva de que la declaracién responsable no ha
producido efectos, procediéndose a su archivo.

Séptimo. En el presente caso, Dofia Laura Gonzdlez Nufiez presenté declaracion
responsable para el ejercicio de la actividad de correduria de seguros con fecha 25 de
octubre de 2024. El arquitecto técnico municipal, en informe de 10 de enero de 2025,
sefialé la necesidad de aportar documentacion adicional conforme al articulo 77 de la
Ordenanza Municipal. Mediante requerimiento notificado el 27 de abril de 2026, se
concedié a la interesada un plazo de diez dias para subsanar las deficiencias, con la
advertencia expresa de desistimiento y de caducidad. Transcurrido dicho plazo sin que
conste la presentacion de documentacion alguna, y habiendo transcurrido mas de tres
meses desde la naotificacion del requerimiento sin actividad de la interesada, concurren los
presupuestos para declarar tanto el desistimiento como la caducidad del procedimiento.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero. Declarar la resolucién del procedimiento por desistimiento de Dofia Laura
Gonzéalez Nufiez en su solicitud, ante la ausencia de subsanacion de la documentacion
requerida dentro del plazo de diez dias concedido al efecto, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 68.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y, en consecuencia, cerrar y
archivar el citado expediente.

Segundo. Declarar la caducidad del procedimiento, al haberse producido la paralizacién
del mismo por causa imputable a la interesada durante un periodo superior a tres meses
desde la notificacion del requerimiento de subsanacion, conforme a lo establecido en el
articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas.

Tercero. Dejar sin efecto la declaracion responsable efectuada por Dofa Laura Gonzalez
Nufiez y declarar la imposibilidad de continuar con el ejercicio de la actividad de
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correduria de seguros en el local sito en la calle San Juan de Dios, n.° 17, de Medina
Sidonia, al no haberse presentado ante el Ayuntamiento la documentacién requerida para
acreditar el cumplimiento de lo declarado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
78 de la Ordenanza Municipal Reguladora del Libre Acceso a las Actividades de Servicios
y su Ejercicio en el Municipio de Medina Sidonia.

Cuarto. Notificar el presente acto a la interesada, con indicacion del régimen de recursos
que legalmente correspondan, haciéndole saber que, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 95.3 de la Ley 39/2015, la presente declaracion de caducidad no producira por si
sola la prescripcion de las acciones de la interesada, y que, en caso de que desee ejercer
la actividad, podrd presentar una nueva declaracion responsable acompafiada de la
documentacion preceptiva.

17.2.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023 LAI_00036. Declaracion de
caducidad de licencia de apertura de comercio al por menor de productos textiles
en el local sito en la C/ Alamos, 4.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacion ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Vista la solicitud presentada por D? Desire Astorga Peralta, sobre la baja de la
actividad del local sito en c/ Alamos, 4, expediente n® 2026 11023 LAI_00036.

Vista la tramitacion del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 19.08.2026.

Vistos los siguientes antecedentes:

“Primero.- Con fecha 15 de mayo de 2026 tiene entrada en el registro municipal escrito
identificado con el numero 5.592 de entradas y suscrito por D? Desire Astorga Peralta en
el que se requiere solicita baja de licencia de apertura.

Segundo. De acuerdo con los antecedentes obrantes en el Area de urbanismo consta, a
instancia D? Desiré Astorga Peralta, licencia de apertura de comercio al por menor de
productos textiles en local sito en la ¢/ Alamos, 4, concedida por la Junta de Gobierno de
10 de marzo de 2025.

Tercero.- Con fecha 16 de junio de 2026, y tras requerirse a tal efecto, se emite informe
por la Policia Local en el que se da cuenta de los siguientes hechos:

“Que, en virtud de instancia presentada por Dia. Desiré Astorga Peralta con nimero de
Registro Electronico Comun 2026006183E del Ayuntamiento de Medina Sidonia de fecha
06/06/2026, en el cual se solicita si el local se encuentra abierto al publico o si en el
mismo se ejerce alguna actividad, se participa lo siguiente: --- Que, una vez realizada las
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gestiones oportunas el local se encuentra cerrado al publico.”
Vistos los siguientes fundamentos:

“Primero.- La extincién de las licencias objeto de la Ordenanza Municipal Reguladora del
Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su Ejercicio en el Municipio de Medina
Sidonia se regulan, con caracter general, en el articulo 23 de la misma.

Segundo.- La extincion de la licencia, queda determinada en tres circunstancias
concretas:

La revocacién o anulacion de la licencia o la clausura definitiva del establecimiento por
parte de la Administracion municipal, de acuerdo con los procedimientos y en los casos
establecidos por las normas vigentes.

b) El transcurso del plazo de vigencia, en el caso de Licencias Temporales.

c¢) La caducidad, una vez declarada ésta de acuerdo a los requisitos legales establecidos.

Tercero.- En el caso de la caducidad de la licencia, el articulo 24 de la citada Ordenanza
municipal, en el que se detalla el procedimiento para su declaracion, determina los
supuestos para su declaracién, y entre ellos se contempla la circunstancia de la
inactividad o cierre por un periodo superior a seis meses, salvo causa no
imputable al titular.

Cuarto.- Ha de tenerse en cuenta que el Decreto de 17 de junio de 1955, por el que se
aprueba el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales en su art. 15 dice que
las licencias relativas a las condiciones de una obra o instalacion tendran vigencia
mientras subsistan aquéllas; y el art. 17.1 establece que las licencias quedaran sin efecto
si se incumplieren las condiciones a que estuvieren subordinadas, y deberan ser
revocadas cuando desaparecieran las circunstancias que motivaron su otorgamiento o
sobrevinieran otras que, de haber existido a la sazon, habrian justificado la denegacion y
podran serlo cuando se adoptaren nuevos criterios de apreciacion.

Por tanto, y con caracter general, las licencias dado su caracter real no caducan, salvo
gue una norma, como es el caso de la ordenanza municipal, excepcione tal generalidad.

Quinto.- La declaracion de caducidad correspondera al 6rgano competente para
conceder la licencia, y podra acordarse de oficio o a instancia de interesado/a,
previa audiencia a la persona responsable de la actividad, una vez transcurridos e
incumplidos los plazos a que se refiere el apartado anterior, aumentados con las
prérrogas que, en su caso, se hubiesen concedido.

Sexto.- La declaracion de caducidad extinguird la licencia, no pudiéndose iniciar ni
proseguir las obras o ejercer la actividad si no se solicita y obtiene una nueva
ajustada a la ordenacion urbanistica y ambiental vigente. En consecuencia, las
actuaciones amparadas en la licencia caducada se consideran como no
autorizadas dando lugar a las responsabilidades correspondientes.
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Séptimo.- Podra solicitarse, previo pago de la tasa correspondiente, rehabilitacion
de la licencia caducada, pudiendo otorgarse cuando no hubiese cambiado Ila
normativa aplicable o las circunstancias que motivaron su concesion. A todos los
efectos la fecha de la licencia sera la del otorgamiento de la rehabilitacién. Antes
del transcurso de los plazos que puedan dar lugar a la caducidad de Ila
correspondiente licencia, podra solicitarse prérroga de su vigencia, por una sola
vez y de forma justificada, y por un plazo no superior a la mitad del inicialmente
previsto.

Octavo.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
cualquier interesado podra renunciar a sus derechos cuando ello no esté prohibido por el
ordenamiento juridico. A partir de ello la Administracién aceptara de plano la renuncia, y
declarard concluso el procedimiento salvo que, habiéndose personado en el mismo
terceros interesados, instasen éstos su continuacion en el plazo de diez dias desde que
fueron notificados de la renuncia.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Declarar la caducidad de la licencia de apertura de comercio al por menor de
productos textiles en el local sito en la ¢/ Alamos, 4 de la que se tomé conocimiento por la
Junta de Gobierno Local de 10 de marzo de 2025, a través de la declaracion responsable
presentada por D? Desiré Astorga Peralta.

Segundo.-Considerar extinguida la licencia de apertura de comercio al por menor de
productos textiles en el local sito en la ¢/ Alamos, 4, de acuerdo con lo expuesto en el
punto primero de la presente y sin perjuicio de que la misma pudiera ser rehabilitada en
los casos y circunstancias legalmente admisibles.

PUNTO 18. EXPEDIENTES DE ORDENES DE EJECUCION.

18.1.- Expediente de Urbanismo n.° 2026_11023_OEJ_00011. Orden de
ejecucién de obras en inmueble sito en C/ Alvaro Garrido, 10.

Previo examen del expediente, la Junta de Gobierno Local en ejercicio de las
facultades delegadas por la Alcaldia (Decreto nim. 589/2023 de 14 de julio de 2023) y en
votacién ordinaria, acuerda por unanimidad de los miembros presentes, aprobar la
siguiente propuesta:

Visto el expediente iniciado sobre orden de ejecucién, expediente n°
2026_11023 OEJ_00011.

Vista la tramitaciéon del mismo, asi como el informe evacuado al respecto por parte
del Jefe del Area de Urbanismo de fecha 31.08.2026.

C6digo Seguro De Verificacién BJesVgskEi k7xg7Xu6nr nw== Estado Fechay hora
Firmado Por José Manuel Ruiz Alvarado Firmado 14/09/2026 12:22:25
Cristina Barrera Merino Firmado 14/09/2026 11:54:51
Observaciones Pé4gina 93/98
Url De Verificaciéon htt ps://sede. di pucadi z. es/ verifirma/ code/ BlesVgskEi k7xg7Xuénr nw==



https://sede.dipucadiz.es/verifirma/code/BJesVqskEik7xg7Xu6nrnw==

Vistos los siguientes antecedentes de hecho:

“Primero. — Con fecha 30 de marzo de 2025 y registro de entrada numero
2025002908E, se recibe en este Ayuntamiento escrito de denuncia vecinal mediante el
gue se pone de manifiesto el mal estado en que se encuentra el inmueble sito en la calle
Alvaro Garrido n.° 10 de Medina Sidonia, solicitando la intervencién municipal ante el
deterioro del mismo.

Segundo. — A requerimiento del Area Municipal de Urbanismo, con fecha 4 de abril de
2025 la Policia Local emite diligencia de instruccién en la que, tras inspeccién ocular
practicada el dia 5 de abril de 2025 sobre el inmueble sito en calle Alvaro Garrido n.° 10,
se hace constar lo siguiente:

. El inmueble se encuentra deshabitado y en estado de abandono.

. Presenta su Unica puerta de entrada debidamente cerrada, sin posibilidad de
acceso al interior.

. Desde el exterior se aprecia que su fachada no retne unas adecuadas condiciones
de ornato publico.

. Se estima oportuna inspeccién ocular del técnico municipal a fin de establecer la

posible inestabilidad constructiva alegada por la persona denunciante, con riesgo para los
vecinos colindantes.

. Referencia catastral: 7688005TF3378N0001KG. Superficie construida: 305 m2. Afio
de construccion: 1943. Uso principal residencial para dos viviendas.
. En dicho informe se identificé inicialmente como titular del inmueble a Don José

Antonio Cabafias Mateos.

Tercero. — Con fecha 10 de abril de 2025, el Arquitecto Técnico Municipal emite informe
técnico en el que, previa constatacion del contenido del acta de la Policia Local, concluye
gue «la fachada del inmueble no presenta unas adecuadas condiciones de ornato publico,
siendo las actuaciones necesarias la limpieza y pintado de dicha fachada», estimando un
presupuesto de ochocientos euros (800,00 €), un plazo de ejecucion de una semana y un
plazo para el inicio de un mes.

Cuarto. — Con posterioridad, y como consecuencia de nuevas comprobaciones
realizadas por la Policia Local a requerimiento del Area de Urbanismo, con fecha 22 de
julio de 2026 se emite nuevo informe policial en el que, tras consultar los datos
catastrales, se rectifica la identificacion inicial del titular, determinandose que la propiedad
del inmueble corresponde al cien por cien a la entidad mercanti PROMOCIONES
INMOBILIARIAS ALFONSO MARTINEZ TORRES S.L., con CIF B11359734 y domicilio
fiscal en calle La Vifia n.° 15, 11170 Medina Sidonia (Cadiz).”

Vistos los fundamentos siguientes:
“Primero. — Del deber legal de conservacion.

El articulo 15.1 y 2 del TRLSRU establece que el derecho de propiedad de los terrenos,
las instalaciones, construcciones y edificaciones comprende, con caracter general y
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cualquiera que sea la situacién en que se encuentren, los deberes de dedicarlos a usos
compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica, y conservarlos en las condiciones
legales de seguridad, salubridad, accesibilidad universal, ornato y las demas que exijan
las leyes para servir de soporte a dichos usos.

En el ambito autonémico, el articulo 144.1 de la LISTA concreta que las personas
propietarias de terrenos, instalaciones, construcciones y edificaciones tienen el deber de
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad
universal, eficiencia energética, ornato publico y demas que exijan las leyes, realizando
los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos. Por su parte, el apartado 2
del mismo precepto impone a los Ayuntamientos la obligacién de ordenar, de oficio o a
instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para mantener y
alcanzar dichas condiciones.

En el presente caso, tanto del informe de la Policia Local de 5 de abril de 2025 como del
informe técnico municipal de 10 de abril de 2025 se desprende de forma inequivoca que
la fachada del inmueble sito en calle Alvaro Garrido n.° 10 no presenta unas adecuadas
condiciones de ornato publico, lo que determina el incumplimiento del deber de
conservacion que pesa sobre su titular.

Segundo. — Del procedimiento aplicable: obras de escasa entidad.

El articulo 321.1 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, establece que cuando las
obras a ejecutar tengan sencillez técnica o escasa entidad, el municipio, con caracter
previo a iniciar el procedimiento para dictar la orden de ejecucién, podra requerir al
propietario para que ejecute las mismas en un plazo maximo de dos meses, transcurrido
el cual se entenderd iniciado el procedimiento para dictar la orden de ejecucion.

En el presente expediente concurren los presupuestos para acudir a este tramite
facultativo de requerimiento previo, toda vez que las obras necesarias consisten
exclusivamente en la limpieza y pintado de la fachada del inmueble, con un presupuesto
estimado de tan solo ochocientos euros (800,00 €), una semana de plazo de ejecucion y
un mes de plazo de inicio, revistiendo por tanto una indudable sencillez técnica y escasa
entidad econdmica.

Procede, en consecuencia, dictar resolucion requiriendo a la mercantii PROMOCIONES
INMOBILIARIAS ALFONSO MARTINEZ TORRES S.L., como titular del inmueble, para
que en el plazo maximo de dos meses proceda a la ejecucién voluntaria de las obras
descritas en el informe técnico municipal, con la advertencia expresa de que, transcurrido
dicho plazo sin que se hubieran ejecutado, se entenderd iniciado el procedimiento para
dictar la orden de ejecucion.

Tercero. — Del inicio del procedimiento y tradmite de audiencia.

El articulo 144.6 de la LISTA dispone que las drdenes de ejecucion deberan dictarse
previo informe técnico y juridico de los servicios municipales, asi como previa audiencia a
los propietarios afectados. Iniciado el procedimiento, se notificara la apertura de audiencia
por un plazo de quince dias a los propietarios y demas titulares de bienes y derechos
reales afectados, debiendo solicitarse del Registro de la Propiedad certificacion de
dominio y cargas de la parcela o solar correspondiente y hacerse constar en él, en la
forma que disponga la normativa registral, el comienzo del procedimiento.
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El articulo 82 de la LPACAP establece que, instruidos los procedimientos e
inmediatamente antes de redactar la propuesta de resolucién, se pondran de manifiesto a
los interesados, quienes, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, podran
alegar y presentar los documentos y justificaciones que estimen pertinentes.

En el presente caso, si transcurrido el plazo de dos meses conferido en el requerimiento
previo no se hubieran ejecutado las obras, procedera dictar nueva resoluciéon acordando
el inicio formal del procedimiento para dictar orden de ejecucién, concediendo tramite de
audiencia a la mercantil titular y a cuantos titulares de derechos reales resulten de la
certificacion registral, por plazo de quince dias, asi como solicitar del Registro de la
Propiedad certificacion de dominio y cargas de la finca.

Cuarto. — De la competencia para resolver.

El articulo 9.1.g) de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia,
atribuye a los municipios andaluces como competencia propia la «proteccién de la
legalidad urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado».

En la distribucién interna de competencias, el articulo 22.2 de la LBRL reserva al Pleno la
aprobacion del planeamiento general y los instrumentos de ordenacion urbanistica, pero
no atribuye a dicho d6rgano las 6rdenes de ejecucion por deber de conservacion, que
constituyen actos de disciplina urbanistica y no instrumentos de planeamiento. En
consecuencia, opera la clausula residual del articulo 21.1.s) de la misma Ley, conforme a
la cual corresponden al Alcalde aquellas materias que la legislacion estatal o autonémica
asignen al municipio y no atribuyan a otros 6rganos municipales.

Asi lo confirma expresamente el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en sentencia
n.° 2755/2019, de 18 de noviembre, al declarar que «al no estar atribuida la competencia
en esta materia al Pleno debe tenerse por competente al Alcalde en su decision».

La competencia es delegable conforme al articulo 21.3 de la LBRL, por cuanto las
materias excluidas de delegacién no comprenden las 6rdenes de ejecucion por deber de
conservacion.

La competencia para resolver este tipo de procedimiento ha sido delegada en la Junta de
Gobierno Local.”

Por lo expuesto, se somete el presente expediente a la decision de la Junta de Gobierno
Local, para la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO. — Requerir a la entidad mercanti PROMOCIONES INMOBILIARIAS
ALFONSO MARTINEZ TORRES S.L., con CIF B11359734 y domicilio fiscal en calle La
Vifia n.° 15, 11170 Medina Sidonia (Cadiz), en su condicion de titular del inmueble sito en
calle Alvaro Garrido n° 10 de esta localidad, con referencia catastral
7688005TF3378N0001KG, para que en el plazo maximo de dos meses proceda a la
ejecucion voluntaria de las siguientes obras:

21. Limpieza y pintado de la fachada del inmueble, a fin de restablecer sus adecuadas
condiciones de ornato publico.

Todo ello de conformidad con el informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal con
fecha 12 de abril de 2025, que estima un presupuesto de ochocientos euros (800,00 €),
un plazo de inicio de un mes desde la notificacién del presente requerimiento y un plazo
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de ejecucion de una semana desde dicho inicio.

SEGUNDO. — Advertir expresamente a la entidad requerida que, transcurrido el plazo de
dos meses indicado en el punto primero sin que se hubieran ejecutado las obras descritas
ni se hubiera acreditado su realizacion ante este Ayuntamiento, se entenderd iniciado el
procedimiento para dictar la correspondiente orden de ejecucion, de conformidad con lo
establecido en el articulo 321.1 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, y en el articulo
144 de la LISTA.

En tal caso, se advertir4 a la entidad titular de que el incumplimiento injustificado de la
orden de ejecucion habilitara a la Administracion municipal para la ejecucion subsidiaria
de las obras a costa del obligado, para la imposicion de hasta diez multas coercitivas con
periodicidad minima mensual por importe, cada una, del diez por ciento del coste
estimado de las obras (con un maximo de cinco mil euros y un minimo de seiscientos
euros), y para la colocacion del inmueble en situacion de venta forzosa para su ejecucion
por sustitucién, todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 144.2 de la LISTA.

TERCERO. — Notificar la presente resolucion a la entidad PROMOCIONES
INMOBILIARIAS ALFONSO MARTINEZ TORRES S.L. en su domicilio fiscal sito en calle
La Vifia n.° 15, 11170 Medina Sidonia (Céadiz).

CUARTO. — Dar traslado de la presente resolucion a Dofla Manuela Astorga Benitez, en
su calidad de interesada-denunciante, a los meros efectos informativos.

PUNTO 19. EXPEDIENTES DE RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE FUERA
DE ORDENACION.

En el momento de la convocatoria de la sesion no se han facilitado expedientes
conclusos para la aprobacion por la Junta de Gobierno Local.

PUNTO 20. ASUNTOS DE URGENCIA.
No hubo.

PUNTO 21. DACION DE CUENTAS DE LAS RESOLUCIONES DE ALCALDIA
SOBRE MATERIAS DELEGADAS EN LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL.

Num.
Decreto
0936/2026 | 02/09/2026 | Urbanismo |Expediente 2026_11023 LUR_00102. Aprobacion

de solicitud de proérroga del plazo de inicio de obras
en C/ Cigarra, 25.

Fecha Area Parte resolutiva

PUNTO 22. RUEGOS Y PREGUNTAS.,
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No hubo.

PUNTO 23.- ASUNTOS QUE SOMETE EL ALCALDE A LA CONSIDERACION DE
LA JUNTA DE GOBIERNO PARA QUE PRESTE ASISTENCIA AL ALCALDE EN EL
EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES SEGUN ART. 23.1 A) LEY 7/1985.

No hubo.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Presidente levant6 la sesién siendo
las 10:15 horas, de cuyo contenido se extiende este Acta. La Secretaria General. Doy Fe.

Ve°. B°. EL PRESIDENTE LA SECRETARIA GENERAL
José Manuel Ruiz Alvarado. Cristina Barrera Merino
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